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FORORD

Arbetet med framtagandet av denna handling foljer en process med samrad,
granskning och slutligen antagande av kommunfullmaktige.

Styrgrupp
Kommunstyrelsens arbets- och personalutskott

Projektledning

Elin Lundgren, Samhdllsutvecklare, Samhallsbyggnad

Arbetsgrupp

Fordjupad dversiktsplan for Ojebyn utarbetats av en arbetsgrupp med repre-
sentanter fran Samhallsbyggnad, Socialtjdnsten, Utbildningsférvattningen, Kuttur,
park och fritid, Fastighets- och serviceférvaltningen samt Kommunlednings-
forvattningen genom Naringslivsavdelningen

Bilder

Bilder 4r tagna av Pited kommun om inget annat anges.
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SAMMANFATTNING

Den férdjupade éversiktsplanen (FOP) tar sikte pa &r 2030,
med utblick dven pa langre sikt, ddr malsattningen ar att

ny bebyggelse sammanldnkas med den befintliga bebyg-
gelsen genom bland annat gronstruktur och bra gang- och
cykelstrak. Ojebyn ska vara en stadsdel dir du kan bo och
arbeta i en trygg och trivsam miljé och dar de gréna mil-
j6erna erbjuder plats for aktivitet, m&ten, lek, motion och
avkoppling aret runt fr de som bor i eller bescker Ojebyn.

Flera nya omraden fér boende féreslas i centrala Ojebyn,
dar ndrhet till handel, samhadllsfunktioner; idrottsanldggningar
och kultur finns néra till hands. Ytterligare nya omraden for
boende féreslds i andra delar av Ojebyn dir kvalitéer som
ndrheten till vattnet och grénomraden utgdr styrkor och
mojlighet till bra boendemiljéer. Forslagen majliggdr for
drygt 500 nya Ojebybor. Ett centralt beliget omrade, som
idag inrymmer industriverksamhet, féreslds genomga en
stadsomvandling och utvecklas fér tit centrumbebyggelse
som kan mdjliggdra fler bostader.

Boendemiliderna i Ojebyn ska priglas av trygghet och
tillgdnglighet och de nya omradena féreslas placeras nira
befintlig bebyggelse for 6kad hallbarhet ur ett samhalls-
ekonomiskt perspektiv samt for att minska upplevelsen
av barridrer.

Kulturmiljén 4r en stor tillgang for utvecklingen av Ojebyn
bade for invanare och besdkare. Planering av nya, samt
upprustning av befintliga bebyggelse- och gatumiljder ska
respektera Ojebyns kutturmiljévirden och bebyggelseka-
raktdr for att ge en djupare forstaelse av sambandet mellan
nutid och historia for att ge en djupare forstaelse

av sambandet mellan nutid och historia.

promenaden utékas genom en forldngning till Hamnviken.
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Strandpromenaden dr ett mycket uppskattat omrdde. Fér att ge fler tillgéng till stranden, vattnet och de gréna mi

Med fler Ojebybor dkar antalet barn och behovet av fler
platser inom skola och forskola. Ett utredningsomrade for
en ny forskola avsdtts samt omraden for utbyggnad av
Kullens forskola samt Kullenskolan. | och med de pagaende
om- och nybyggnationerna pa Solanderskolan kommer
Ojebyn 2030 ha ett centralt beliget skolomrade med lag-,
mellan- och hdgstadieskola samt en park med grénska och

aktiviteter.

Utvecklingen av verksamheter i Ojebyn féreslas i forsta
hand ske pa befintliga och redan utpekade omraden. Det
i OP2030 utpekade verksamhetsomradet vid Lomtjirn,
séder om Sundsgatan, foreslas utga for att istéllet ge Lom-
tjdrn upplevelseskog utrymme att utvecklas medan Norra
Lomtjarn foreslas faststdllas som verksamhetsomrade. Ett
nytt utredningsomrade f6r verksamheter i anslutning till
On féreslds pa Holmen for att skapa en planberedskap da
Norrbotniabanans dragning genom omradet ar oviss.

For att ge fler tillgang till stranden, vattnet och de gréna
miljderna i ndrheten foreslas Storstrandspromenaden
utdkas genom en forldngning till Hamnviken, och fler entréer
tillskapas.

| Ojebyn ska det vara litt att leva hallbart och att gd och
cykla dit du vill och dér ett héllbart resande viljs framfor
bilen. For att ytterligare mojliggdra detta foreslas sdkra
passager samt nya gang- och cykelstrak pa ett flertal stillen.
Med hansyn till Norrbotniabanan féreslas bra placerade
och vél gestaltade passager pa strategiska platser for fort-
satt mdjliggdrande av utveckling i Ojebyns 6stliga delar och
kopplingar mot centrala Pited.

Ojebyn — en sammanhdillen stadsdel med plats for méten.
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liderna i ndrheten foreslds Storstrands-
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| INLEDNING

Vad ir en oversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) (PBL) ska alla kom-
muner ha en &versiktsplan som omfattar hela kommunens yta.
Oversiktsplanen &r ett strategiskt dokument som redovisar kom-
munens visioner for utveckling, Oversiktsplanen &r inte juridiskt
bindande, men dess syfte &r att ge stdd och vagledning i beslut
géllande mark- och vattenanvdndningen, samt hur den byggda
miljén ska utvecklas och bevaras. Enligt PBL ska &versiktsplanen
aktualiseras under varje mandatperiod, detta innefattar ocksa
fordjupningar, Att avsikten med detta ar att Sversiktsplanen alltid
ska vara aktuell och att diskussionen om kommunens utveckling
ska vara levande.

| dversiktsplanen ska kommunen redovisa riksintressen, allman-
na intressen, markanvandning samt miljésituation. Avvdgningar
ska goras mellan olika allmanna intressen och dess ansprak pa
mark- och vattenomraden, men ddremot gérs inga avvagningar
gentemot enskilda intressen.

Pitea kommun har under 2016 (OP2030) antagit en kommun-
tdckande Sversiktsplan med stéllningstagande att férdjupning
for stadsdelar ska genomféras. | en fordjupad Gversiktsplan kan
samband, atgarder och konsekvenser utredas inom ett avgransat
geografiskt omrade med hogre detaljeringsgrad an i den kom-
mundvergripande dversiktsplanen.

Arbetsprocess

Planprocessen regleras av PBL. Planeringen i kommunen sker
med stor transparens gentemot inblandade parter och allman-
heten. Skdlen till detta ar att alla parter har ritt att paverka sin
narmiljo, tillféra battre beslutsunderlag samtidigt som planen
forankras hos dem som berérs av den. Under den pagaende
oversiktsplaneringen bereds lansstyrelsen, berdrda kommuner,
myndigheter; ssmmanslutningar och enskilda som har intresse av
planen tillfdlle till samrad och granskning.

Forarbete Dialog Samrad

Figur I. Planprocessen.
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Granskning

Medborgardialog

Som en del i arbetet med att ta fram en férdjupad Sversiktsplan
for Ojebyn genomfordes medborgardialog under april och maj,
2022. Medborgardialogen utfordes for att ge kommuninvanare
mojlighet att i ett tidigt skede paverka arbetet med den nya
fordjupade oversiktsplanen. Medborgare har haft mojlighet att
limna sina synpunkter och férslag om Ojebyns utveckling. De
samradsforslag som darefter arbetades fram ar i hog grad base-
rade pa det som framkommit under olika dialoger: !

Samrad
Samrad hélls under 6 veckor i maj och juni 2023.

Granskning

Granskningen pégick fran 22 november 2023 - 31 januari 2024.
Under granskningen har ett flertal synpunkter inkommit. Dessa
synpunkter har bem&tts i ett Granskningsutldtande. Synpunkter-
na har i vissa fall féranlett férandringar av det slutliga férslaget till
fordjupad dversiktsplan for Ojebyn

En fordjupad oversiktsplan for Ojebyn
Fordjupad éversiktsplan (FOP) for Ojebyn ersitter de delar av
OP2030 som geografiskt ticks av denna plan. Utvecklingen av
Ojebyn kommer att ske under lang tid. Horisontéret for planen
ar 2030, med utgingspunkt i den gillande Gversiktsplanen och
malet om att till dess vara 46 000 invanare i Pited. | planen gors

dven en utblick pa langre sikt.

Geografisk avgransning

FOP Ojebyn avgrinsas i sitt innehall till att omfatta fragor som &r

majliga att reglera och paverka genom fysisk planering. Darmed
syftar inte FOP Ojebyn till att beskriva eller pa annat vis peka ut

exempelvis utvecklingsprojekt eller privata/kommunala satsningar

och atgirder vilka inte regleras i den fysiska planeringen. FOP

Ojebyn avgransas geografiskt till att omfatta tdtorten med omnejd.

Vissa omraden som har betydelse fér Ojebyns medborgare,
exempelvis Grisberget och Bredviksberget &r inte inkluderade i
den geografiska avgransningen men omnamnda.

For avgransningen se Figur 2.

Antagande

! Resultatet av genomfdrda dialoger finns sammanstdllda i separat dokument,

se PiteG kommuns hemsida: pitea.se

Malbild

Forslaget till fordjupad éversiktsplan for Ojebyn tar fasta pa
oversiktsplanens mal att planeringen ska styra mot en blandning
av boende, handel och verksamheter i stadsdelscentra och lands-
bygdscentra dar "blandstad” utgdr malbild. Bebyggelseomraden
inom respektive centra ska ldnkas samman genom ny bebyggelse
och grénstrukturer med bra gang- och cykelstrak. | stadsdelarna
ska stadsdelscentra fortdtas med nya bostiader och verksamheter,
vilket ska sdkra stadsdelarnas attraktivitet pa sikt. Kvalitet, ndrhet
och tillgdnglighet, avseende gronstruktur ska utvecklas. De grona
miljderna ska erbjuda plats for aktivitet, m&ten, lek, motion och
avkoppling aret runt.

Malbilden dr en sammanhdngande stadsdel som kanns trygg

och trivsam att bo i, frdimjar manskliga méten och integration.
Miljoerna utformas for att framja jamstdlldhet och umginge Gver
generationsgranser.

Hallbarhet i Ojebyn

Hallbar utveckling och en befolkningstillvaxt i hela kommunen &r
utgangspunkten i Pited kommuns &versiktsplanering. Planeringen
av mark- och vattenanvandning och Piteds utveckling ska praglas
av en helhetssyn. En héllbar samhadllsutveckling innebar att vara
gemensamma resurser forvaltas pa ett satt som ar langsiktigt,
effektivt och stabilt f6r kommande generationer. Malséttningen
dr att samhallsbyggnad i Pited ska utga fran social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet.

Det finns vedertagna metoder for att utvdrdera planers kon-
sekvenser for miljo, men en sdrskild belysning har anda gjorts

utifran kommunens inriktningar. | FOP Ojebyn har social hallbar-
het ett forstarkt fokus, dar barnen har haft ett specifikt fokus och
metoden for arbetet beskrivs i Planeringsforutsattningar

Figu‘r 2. Planomréadet for FOP Ojebyn avgrdnsas med gron linje
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Framgangsfaktorer hallbarhet

Hallbarhetsbeddémningar och konsekvensanalyser
utifran hallbarhet och barnrattsperspektiv ska
genomfbras vid varje forslag som utreds vidare for
genomfbrande.

Innan friytor tas i ansprak bor det géras sociotop-
karteringar for att ta reda pa friytans aktuella sociala
och kulturella vérde.

Det finns en risk att alla fria gronytor tas i ansprak
inom den tita bebyggelsestrukturen. Darfér bor en
prioritering géras i den I&pande planldggning av
forslagen sa att inte alla gréna friytor tas i ansprak.
En kartldaggning om mangden och narheten till
attraktiv vardagsndra natur i forhallande till de
viktiga troskelvardena (inom 300 meter och minst
| hektar) fran bostdder, skolor och arbetsplatser
behdver goras.

Friytor ska planeras och ldmnas for allmidnhetens
nyttjande med barn och dagvattenhantering i fokus.

Vikten av att hushalla med jordbruksmarken i syfte
att sdkerstélla en god lokal livsmedelsforsérjning nu
och i framtiden.

Stélla krav pd lag klimatpaverkan under saval
byggskede som drift.

Hallbara resor i fokus.

En hdllbar samhllsutveckling innebdr att vdra
gemensamma resurser forvaltas pd ett sdtt som
dr langsiktigt, effektivt och stabift for kommande
generationer.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN 7



2. PLANFORSLAG
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Boende och byggande

Ojebyn har ett stort utbud av handel, sam-
hallsfunktioner, idrottsanldaggningar och kul-
tur, vilket utgdr en stor attraktionskraft nar
det gdller boende. Ny bostadsbebyggelse
placeras dirfor med férdel nara Ojebyn
centrum dar ovan ndmnda funktioner finns
mest representerade. Aven i de &vriga
delar av Ojebyn finns omraden med goda
forutsattningar for bostadsbebyggelse, med
narhet till vattnet eller gréona omraden.
Sammanlagt finns det en potential bostader
for ca 500 nya Ojebybor
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Framgangsfaktorer Boende och byggande

Ny bostadsbebyggelse etableras i huvudsak inom
eller i ndra anslutning till befintlig bebyggelsestruktur.
Befintlig teknisk infrastruktur, kommunikationer och
befintlig service nyttjas for kad hallbarhet ur ett
samhadllsekonomiskt perspektiv. Exempelvis kan for
titning av Ojeby centrum ge manga manniskor
tillgang till butiker och samhallsfunktioner; samtidigt
som dessa kan stdrkas.

Se forslag Boende och byggande.

Boendesegregation motverkas genom att blanda
upp befintliga omraden med olika hustyper (flerbo-
stadshus, radhus, enbostadshus) och olika upplatelse-
former (hyresratt, bostadsrétt, dganderatt)

Barridrer byggs bort. Ojebyns bostadsomraden
knyts ihop med ett tydligt avlasbart nét av gang-
och cykelvdgar och stigar. Speciellt relevant ar det

i "tvarriktning” for att forbattra tillgangen mot natur-
omraden vid strandpromenaden, Grisberget och
Lomtjarn.

Ojeby centrum utvecklas med malet att fa fler vil
gestaltade motesplatser: Speciellt entréerna till
centrum behdver en mer omsorgsfull utformning.

Gaturummen i den bebyggda miljén utvecklas med
stadsgronska, tex i form av gatutrad, speciellt vid
Kanalgatan/Granvagen vid COOP/ICA samt vid
Djurkliniken. Avgrdnsa asfaltytor som flyter ihop
med kdrbanor med hjdlp av vaxtbadd med trad-
planteringar.

Samhéllsgemenskap och hallbarhet ska framjas genom
att mojliggora for odlingslotter exempelvis pa omraden
for bostadsbebyggelse

Alla boendemiljder préglas av trygghet och tillgdnglig-
het och dr alltid utformade utifran barnens behov.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN 9



FORSLAG BOENDE OCH BYGGANDE
— fortéatning och nya bostadsomraden

|. Prostgdrdstomten
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Figur 3 Ojebyn 33:233 "Prostgdrdstomten”

Ett centralt beldget omrade som ar lampligt for tat bo-
stadsbebyggelse i form av flerbostadshus. P4 knappt |
hektar finns plats for ca 90 bostdder, motsvarande ca 200
boende. Omrddet ingdr i ett storre omrade utpekat for
bebyggelse - utvecklingsomrade fortitning fran OP2030.
Boende har gangavstand till samhadllsservice (skola, sarskitt
boende for dldre), kyrka, mataffarer och restaurang samt
dven till kollektivtrafik (stadsbuss och ldnstrafik). | dagsldget
finns ingen anlagd park inom 300 meters avstand. | vantan
pa den allmdnna parken inom Solanderskolans omrade
som kommer ligga inom det avstdndet, kompenseras denna
brist av kyrkstaden som har en parkliknande karaktar.

Omrédets direkta anslutning till Riksintresseomradet for
kulturmiljé kraver att byggnadernas inplacering i férhallande
till kyrkstadsbebyggelsen, gronytorna och gatundtet dgnas
stor omsorg, dd detta dr de badrande vdrdena i riksintres-
set. Byggnadernas gestaltning beh&ver studeras vad géller
paverkan pa kyrkstadens siluett pd ndra och pa langt hall,
skala, materialverkan och detaljutférande. Hoga estetiska
och arkitektoniska krav bor stéllas bade i detaljplaner och
bygglov. Forekomsten av en fornldmning i omradet kraver
ocksd samrdd med Lansstyrelsen innan exploatering.

Sammanlagt har en exploatering av detta omrdade mycket
goda férutséttningar och ar férdelaktig ur samhadllsekono-
miskt perspektiv.

O FORDJUPAD GVERSIKTSPLAN OJEBYN

Konsekvensbedémning

+ Nya bostdder ndra samhadllsservice och kollektivtra-
fik, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till 8kad
jamstélldhet

+/- Mojlighet till foradling/kvalitetshojning av

gronytan (ett alternativ om park inom Bjérklunda- och
Solanderskolans verksamhetsomrade uteblir)

+ Gronyta med laga grona kvaliteter och laga

sociala vdrden fortdtas

- Danagatan

+ Fler bostadsmgjligheter for barnfamiljer
- lanspraktagande av gron friyta som anvands till viss
del idag for spontanidrott och lek.

DLANY:[0F]

- Gronyta ianspréktas, dock lag biologisk mangfald.
- Fler hardgjorda ytor tillkommer, vilket innebdr att
dagvattensituationen ska beaktas.

+ Enligt skyfallsanalys foreligger ingen risk for
dversvdmning

- Mer trafik till omradet bidrar till buller och samre
luftkvalitet.

+ Markens geotekniska ldmplighet for bebyggelse
beddms som mycket bra (moran), vilket innebéar
litet behov av fyllnadsmassor

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

- Markens naturvdrde paverkas negativt

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.
+ Mark med kommunal skétsel forséljs och ger intakt.

+/- Gronyta som anvands till viss del for spontanidrott
och lek, parkering vid evenemang m.m. utgdr men sam-
tidigt mojliggdrs foradling/kvalitetshdjning av gronytan
(ett alternativ om park inom Bjérklunda- och Solander
skolans verksamhetsomrade uteblir)

- Tomrum i stadsmiljén skapar en otrygg miljé och
upplevt avstand

AILLVNY3LIVTION

+ Grodnyta bevaras for infiltration
+ Mojlighet till utveckling av biologisk mangfald finns
+ Mojligt att realisera befintlig DP som parkmark

- Forlorad intakt, attraktiv utveckling av Ojebyn forloras

- Fortsatt kommunal skétsel

Plandndring kravs for bostadsbyggande eller byggande
av sdrskilt boende for dldre.

Fortdtning i attraktivt lage ndra befintlig service. Lamp-
ligt for flerbostadshus primart.

| ansprakstagande av friyta och gronstruktur Samman-
tagen beddmning ar att omradet ar lampligt f6r bo-
stadsbebyggelse utifran samtliga hallbarhetsperspektiv.

ONINLLVINVWIYS

2. Granvdgen-Alvvégen

Ojeby Centrum

i

Figur 4. Ojebyn 3:178 Granvdgen-Alwdgen

Ett centralt beldget omrade lampligt for flerbostadshus. Pa
ca 0,4 hektar ryms ca 25 lagenheter, vilket motsvarar ca 50
boende. Omradet har direkt narhet till tva matbutiker. Pa
gangavstand finns dven samhdllsservice (skola, sarskilt bo-

ende for dldre) och kollektivtrafik (stadsbuss och lanstrafik).

Fran omradet har man tillgang till grénomraden, omradet i
sig har ingen rekreativ funktion. Trafikbuller ska beaktas vid
planeringen, samt bevarandet av trdaden.

Sammanlagt har omradet mycket goda forutsattningar for
en exploatering.
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Konsekvensbedémning

+ Fortatning av villaomrade med flerbostadshus
ger en mer blandad boendestruktur.

Ingen gronyta med sociala vdrden ianspraktas

- Risk f6r buller/luftkvalitet

- Risk for mindre trivsam utemiljé

- Bj barnvanlig boendemiljd med ndrhet till trafikerad vag
(otryggt, bristfdllig luftkvalitet och buller)

OVISHOd

+ Narmare for fler att vélja hdllbara transportmedel

- Gronyta ianspraktas

- Markens geotekniska lamplighet fér bebyggelse —
Lera-silt — mindre bra, vilket innebdr behov av fyllnads-
massor

- Risk omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentakten,

viktigt att beakta foreskrifter och forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.
+ Mark med kommunal skétsel forsdljs och ger intakt.
+ Mindre aktor kan bygga i Ojebyn.

- Overskottslandskap som bidrar till barrizreffekt och
upplevt avstand.

+ Overgripande gronstruktur bevaras
+ Gronytan for infiltration

- Forlorad intakt

- Kvarstaende skétsel fér kommunen

- Befintlig infrastruktur nyttjas i lgre grad.
Plandndring kravs.

Ingen teknisk infrastruktur behdver flyttas. Nara att
koppla pa sig pa VA, Farr, Opto.

Bullersituation - Trafikverkets vdg. 50km/h

Bra ldge men nagot svarexploaterad tomt.
Begrdnsad yta ger en begrdnsad exploateringsgrad
(parkeringsbehov).

ONINLLYINYWIWVS

Sammantaget bedéms férslaget ha goda férutsattning-
ar for exploatering men eventuellt fortsatt planering
behdver hantera mojliga konsekvenser, exempelvis
laga sociala varden.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN



3. Hammarvdgen
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Figur 5 Ojebyn 144:79, 144:83 samt 33:315 Hammarvdigen

Ett centralt beldget omrade pa drygt 3,5 hektar i direkt
ndrhet till Solanderskolan, som idag inrymmer industriverk-
samhet. Det befintliga verksamhetsomradet foreslas genom-
ga en stadsomvandling och utvecklas for tit centrum-
bebyggelse med huvudsakligen bostdder och inslag av kon-
tor, handel, service och gréna miljder.

Boende har gangavstand till samhdllsservice (skola, férskola
och simhall), kollektivtrafik (bade stadsbuss och lanstrafik)
och hdlsocentral. Mataffarer finns inom cykelavstand. Fran
omradet har man tillgang till Myranskogen som kan nyttjas
for rekreation och har direkt koppling till Grisberget.

Stadsomvandlingen i omradet behover foregas av ett flertal
utredningar for att understka exempelvis buller, luftkvalitet,
markféroreningar och trafiksituation.Vdg 374 ar sekundar
rekommenderad vdg for farligt gods, hdnsyn behdver tas till
sdkerhetsrisker fran exempelvis farligt gods och kopplat till
oskyddade trafikanter.

|2 FORDJUPAD GVERSIKTSPLAN OJEBYN

Konsekvensbedémning

+ Nya bostdder ndra samhallsservice och kollektiv-
trafik, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till
Okad jamstilldhet

+ | ndromradet ligger Myranskogen med mdjlighet till
rekreation

+ Barridreffekter formildras.

+/- En stadsomvandling kan skapa maojligheter for
motes- och lekplatser.

+/- Omvandlingen fran ett verksamhetsomrade skapar
mojligheten till en tryggare milj6 for bdde omkringlig-
gande bebyggelse och kommande.

- Risk for buller/luftkvalitet

+ Narhet till skola och férskola
+ Fler bostadsmgjligheter for barnfamiljer

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Ingen naturmark ianspraktas.

+ | och med att marken redan ar bebyggd som be-
déms markforutsdttningarna som goda.

+ | och med att marken redan ar bebyggd sa bedéms
forutsattningar for markens byggbarhet som god.

+/- Omradet riskerar idag varmestress vid hdga tem-
peraturer, omvandlingen &ppnar upp f6r mojligheter att
forbattra situationen med utdkade gréna ytor

+/- Leder omvandlingen till minskade hardgjorda ytor
skapar det béttre forutsattningar att ta hand om och
rena dagvatten.

- Risk att delar av omrddet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord

- Dagvattensituationen behdver beaktas i den sydvdstra
delen, som idag riskerar att &versvdmmas i samband
med ett skyfall.

- Genom att riva befintliga verksamheter férbrukas
resurser.

- Ny mark kan behéva ianspraktas for nuvarande verk-
samheter pad annan plats.

DLAN.[oF]

+ Befintlig infrastruktur finns till omradet
-Genom att riva befintliga verksamheter férbrukas
resurser.

+/- Stadsmiljon bidrar fortsatt till en mindre trygg miljé
och upplevt avstand

+ Genom att inte riva befintliga verksamheter nyttjas
resurser effektivt

+ Ingen ny mark behdver ianspraktas for nuvarande
verksamheter.

Hardgjorda ytor kvarstar, de bidrar bade till risk for
vdrmestress och fortsatt hantering av stérre och mer
férorenade dagvattenméngder

ALLYNY3LIVTION

- Attraktiv bostadsutveckling av Ojebyn férloras

Fortdtning i attraktivt lage ndra befintlig service och
infrastruktur. Limpligt for centrumbebyggelse med
huvudsakligen bostider. Plandndring krévs for bostads-
byggande. Omlokalisering av befintliga verksamheter.

ONINLLYANYWIWVS

Page 7 of 161
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4. Kullen och On — Nya Alvvdgen

i

© Geodatassmverkan

Figur 6. Ojebyn 3:178, Kullen och On — Nya Alwdgen

Omradet priglas av dngsmark och bjérkskog som kantar
Nya Alwigen. En fortitning av dessa ytor skulle knyta ihop
On med villaomraden pa Kullen. Omradet 4r mest limpat
f6r en mindre tdt bebyggelsestruktur i form av villatomter.
Aven en nagot hogre exploateringsgrad bestiende av
parhus eller radhus dr tdnkbarYtan ar ca 3,5 hektar stort
och kan beroende pa exploateringsgraden rymma ca 20
bostédder, vilket innebar ca 40 boende. Platsen &r placerad

i direkt tillgdng till gronomradet Kullen som préglas av
tdtortsndra skog och som nyttjas bland annat som skolskog.
Kollektivtrafik (stadsbuss), skola och férskola finns tillgang-
ligt inom gangavstand. Mataffarerna finns inom cykelavstand.

Sammanlagt finns det goda forutséttningar for exploatering.
En viktig forutsittning ar att Nya Alvwigen dndrar karakti-
ren av trafikled med hog hastighet och med barridreffekt
till en stadsgata, kantat av bebyggelse. Det behdvs dven ett
sikert dvergangsstille for gdngvigen som férbinder On
med Kullen.

[4 FORDJUPAD GVERSIKTSPLAN OJEBYN

FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING
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Konsekvensbedémning

Socialt

+ Ganska ndra viss samhdllsservice, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till dkad
jamstalldhet

+ Barridreffekter byggs bort. Fortdtning.

+ Mojligt skapa bittre passage for oskyddade trafikanter dver Nya Alwigen.

- Gronytor med vissa sociala varden tas i ansprak. Omrade for idrottsdndamal forsvinner:
- Risk for att storre trafikmangder med framforallt tung trafik omlokaliseras till framst vdg
374, vilket innebar att Bjorklunda- och Solanderskolans verksamhetsomrade paverkas
(buller/luftkvalitet/olycksrisker).

- Ett storre avstand till service (handel/hdlsocentral mm)

Barn

+ Fin boendemiljo for barnfamiljer, ndra fina grona omraden, férskola och skola

(som det ser ut idag).

- Nya Alwvigen &r i dagsldget hogt trafikerad med hdga hastigheter, vilket utgér otrygga
miljoer for barn utifran olycksrisk, buller och luftkvalitet.

- Otrygg skolvig till mellan- och hogstadiet om &verfart via Nya Alvwagen sker

- Risk att skolskog och lekskog pa fritiden naggas i kanten om bade bostdder byggs och
forskola byggs ut.

- Storre trafikmangder passerar forbi forskola.

Ekologiskt

- Gronytor ianspraktas, risk for minskad biologisk mangfald. Naturvarden behéver utredas
ytterligare i ett senare skede om exploatering blir aktuell.

- Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse — Lera /Silt — mindre bra, vilket innebar
behov av fyllnadsmassor

- Delvis sankt omrade (hoga vattenstand vid skyfall) (byggnader behéver hojdsittas med
fyllnadsmassor for att forhindra att vatten star mot byggnadskropp samt planera for dag-
vattenhantering da infiltrationsférmagan ar lag (siltiga jordarter).

- Risk att storre delar av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for huvudvattentékten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

Ekonomiskt

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.

+ Mark med kommunal skotsel forsiljs och ger intakt.

+ Forsdlja tomter till tomtkdn

- Utveckling av trygg passage éver Nya Alwigen

Socialt

+ Overgripande gronstruktur med rekreativa virden bevaras med majlighet att kvalitets-
hoja dessa vérden.

- Otrygg passage och fortsatt barridreffekt lings Nya Alvwagen.
- Gronyta som bidrar till barridreffekt och upplevt avstand.
Ekologiskt

+ Overgripande gronstruktur bevaras

+ Gronytan for infiltration

Ekonomiskt

- Forlorad intdkt

- Fortsatt kommunal skétsel

Planandring krivs. Omlokalisering av féreningen. Bullersituation fran Nya Alvwagen. Kan
krava hastighetsbegransning och/eller bulleratgard. Sammanfattningsvis anses ge omradet ge
majlighet till ny fin boendemiljo, dock med stora trafikmangder i ndra anslutning dar atgar-
der behover genomforas for att milda paverkan fran trafiken (det dr dock viktigt att beakta
foljdeffekterna av dessa atgarder).

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN



5. Stranden
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Figur 7. Ojebyn 3:178, Stranden

Ett attraktivt strandndra omrade som kan inrymma bostd-
der i blandade uppldtelseformer. Tillgang till kollektivtrafik
(stadsbuss) inom gangavstand och vdganslutningar finns
forberedda. Relativt god tillgang till skola, dock inte gangav-
stand (800 m).

Exploateringen forutsitter att strandpromenaden f6rlangs
och rekreationsvdrden hdjs. Darmed gérs stranden och
strandpromenaden mer tillginglig och anvandbar for boende
i ndromradet.

En kraftledning passerar utanfdr omradet, ndrmare stranden.
Sammanlagt goda férutsdttningar for exploatering.

Att sckerstdlla dtkomst till omgivande natur dr viktigt i Ojebyns utveckling.

| Ojebyn finns goda forutsdttningar for bostadsbebyggelse,
med ndrhet till vattnet, grona omrdden eller centrum.

|6 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING
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Konsekvensbedémning

+ Viss ndrhet till samhdllsservice, vilket férenklar vardagslivet och kan bidra till dkad
jamstalldhet

+ Utbyggnad i mycket attraktivt ldge. Mojligt skapa battre entréer till och utveckla strand-
omradet med strandpromenad.Viktigt att bevara slipp ned mot vattnet fran befintliga
bostadsomraden

+ Omradet ar idag delvis privatiserat. Ny bebyggelse kan skapa tydligare granser mellan
privat och offentligt och gbra platsen tryggare.

- Forlorad mojlighet att utveckla omradet med sociala varden och rekreation.

- Nuvarande boende far fordndrade forutsittningar.

+ Bra med fler villor i Ojebyn ur segregationssynpunkt, bamn med olika bakgrunder méts i skolan.
+ Fin och trygg boendemiljo for barnfamiljer.

- Gronytor ianspraktas.

- Naturvdrden bedéms efter naturinventering som laga i stora delar med undantag for
omradet ndrmast kraftledning, Viss risk fér minskad biologisk mangfald.

- Delvis blott. Da fler hardgjorda ytor tiillkommer ska dagvattensituationen beaktas. Liten
risk for instdngda omraden vid storre skyfall i och med nérheten till recipient
(Svensbyfjarden), men pga. 1ag infiltrationsférmaga behdver dagvattensituationen beaktas.
- Mindre goda markférhallanden for bebyggelse utifran jordartskartering (lera-silt) vilket
kan medféra behov av fylinadsmassor:

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+/-Viss forsiktighet angaende hojdsattning mm behdver beaktas pa grund av ndrheten till
omrade som riskerar att Gversvdmmas vid hogsta berdknade flode.

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade f6r huvudvattentdkten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmatt.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.
+ Mark med kommunal skotsel forsiljs och ger intakt.
+ Forsdlja tomter till tomtkdn

+ Overgripande gronstruktur med rekreativ potential bevaras och kan kvalitetsutvecklas.
+ Befintliga bostader behaller sin utsikt
- Privatiserad allméan plats

+ Overgripande gronstruktur bevaras
+ Gronytan for infiltration/avledning av dagvatten

- Forlorad intakt, attraktiv bostadsutveckling av Ojebyn forloras
- Fortsatt kommunal skétsel

Planandring kravs. Nara till befintlig infrastruktur, service och gronomraden. Majligt utveckla
nya attraktiva bostader (villor, flerbostadshus och radhus) samt utveckla allmdn plats ned-
anfér omradet for alla Ojebybor/Pitebor. En ny métesplats lngs dlven med forlngning av
strandpromenaden.

Bostdder nedanfor befintliga bostader ges dessa fordndrade forutsittningar. Strandskyddet
ska beaktas. Sammanfattningsvis beddms omradet som ett majligt nytt bebyggelseomrade
i mycket attraktivt lage utifrdn samtliga hallbarhetsperspektiv.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN
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Figur 8. Ojebyn 144:77 vid hélsocentralen

Precis intill Hallans hdlsocentral finns det stora obebyggda
ytor som kan vara lampliga for flerbostadsbebyggelse ca 50
bostdder vilket motsvarar ca 100 boende. Omradet ligger
inom gangavstand till kollektivtrafik (stadsbuss och dven
lanstrafik).

Avstandet till mataffarer dr inom cykelavstand, ddremot
ndrmare till vrig service sasom skola, bibliotek mm.
Marken dgs av Region Norrbotten, delar av ytan ar klas-
sad som jordbruksmark med hogt brukningsvarde, men
detaljplanelagd for allmant dndamal. Marken ingér i titorten
och dr omgiven av bebyggelse. Den dr inte klassad som
bevarandevart odlingslandskap utifran kulturmiljésynpunkt.
Sammantaget beddms det att omradet darfér har goda
forutsdttningar for exploatering.

|8 FORDJUPAD GVERSIKTSPLAN OJEBYN

Konsekvensbedémning

+ Relativt nara till befintlig service vilket férenklar
vardagslivet och kan bidra till 6kad jamstélldhet

+ Barn

- Otrygg bostadsmiljo fér barn (vilket framkom i
barndialog) utifran narliggande psykiatriverksamhet
+ Néra skola

- Gronyta och jordbruksmark med hogt bruknings-
vdrde ianspraktas

- Fler hdrdgjorda ytor tillkommer vilket innebar att
dagvattensituationen ska beaktas. Det forefaller inte
foreligga risk for dversvamning vid skyfall.

- Risk en del av omradet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord.

+ Mark i stort lamplig for bebyggelse da marken
tycks bestd i huvudsak av moran/lermark, dar
byggnaderna bor placeras pa den halva som bestar
av moranmark.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

+ Nara befintlig teknisk infrastruktur.
- Markforvary, och eventuell plandndring beroende
pa fértdtningen.

- Kénsla av avstand, gleshet och otrygghet (kvarstar
dock dven vid en exploatering)

+ Jordbruksmark med hogt brukningsvédrde bevaras
+ Groénytan for infiltration bevaras

+ Kostnader att forvarva marken

Plandndring krévs fér byggande av bostadsdandamal.

Jordbruksmark med hdgt brukningsvirde ianspraktas.

Boendemilj¢ kan upplevas mindre trygg pa grund av
ndrhet till psykiatriverksamhet.

Expansionsmdjligheter finns kvar for landstingets del.

Sammantaget beddoms det att omradet har
forutsattningar for exploatering.

DALY [0F]

ONINLLYANVWIWVS

7. Bostadsomradet Holmen foreslds att utgd

Figur 9. Tidigare utpekat bostadsomrdde Holmen, foreslds utgd.

Det tidigare, i OP 2030, utpekade bostadsomridet Hol-
men foreslds utgd. Férutom det faktum att det ligger inom
korridoren f6r Norrbotniabanan finns det mindre goda
férutsdttningar med tanke pa tillgang till infrastruktur och
service. Stora delar dr utpekade som jordbruksmark.
Forskolan Myrans skolskog ligger i ndrheten och det finns
elljusspar med koppling till Grisberget i omradet.
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Konsekvensbedémning

+ Grényta med goda grona kvaliteter och hdga
sociala vdarden som bevaras
med skolskog, elljusspar och stigar.

9V15404

+ Nadromrade kring skolskog bevaras, lek och
aktiviteter pa fritiden kan fortga

+ Groényta bevaras

+ Brukningsvard jordbruksmark tas ej i ansprak
+ Mark med risk att en del av omradet bestar av
eventuellt sur sulfatjord rors inte.

+ Ingen utbyggnad av kommunal infrastruktur
- Mark med kommunal sk&tsel forsiljs e

+Attraktiva bostadsomraden i anslutning till Holmen
- Mindre attraktivt bostadsomrade i ndrhet till kom-
mande Norrbotniabana

- Gronytor med hdga sociala varden minskas

ALLYNY3LIVTION

- Skog och grénytor exploateras och medfor forlust
av biologisk mangfald och ekosystemtjanster
- Brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak

- Kostnader for utbyggnad av kommunal infrastruktur
+ Intdkter for kommunal mark

Sammantagen beddmning med fokus pa en
kommande Norrbotniabanan ar att

omradet tas bort for planerad bostadsbebyggelse
vilket anses vara ett vl avwagt

forslag utifran samtliga hdllbarhetsperspektiv.

ONINLLVINVWIWYS
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20 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

I Gjebyns kyrkstad kan du uppleva Piteds
histora i en unik och vdlbevarad miljé. Intill
kyrkan och kyrkstaden ligger Ojebyns bibliotek
och konsthall.

Page 11 of 161
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Kulturmiljo

Ojebyn ar en stadsdel som ar rik pa kulturhistoriskt vardefulla miljder och byggnader.
Kulturmiljon r en tillgang for utvecklingen av Ojebyn bade fér invanare och besdkare
och kan vara en draghist for Ojebyns utveckling. Ett aktivt bevarande och féradling av
kulturmiljon bidrar till ett socialt hallbart samhalle: Den skapar en kdnsla av samhdrighet
over generationer och en kdnsla av sammanhang fér invanarna. Fér barn som vuxna
handlar kulturmiljder om att se sig sjdlv som en del av nagot som tidigare utspelat sig
och i detta kdnna en trygghet. Det handlar om igenkdannande i vardagen men ocksa
formagan till fler tolkningsmajligheter av det forgangna. Kartan visar ett urval av sarskilt

vdrdefulla omraden och byggnader utifran 8 kap |3 § PBL.

Ojebyns kyrkstad

OJEBYNS KYRKSTAD (1) 4r ett framstdende exempel pa en
kyrkstad och ett av landets storsta. Ojebys kyrkstad upptar en
vdsentlig del av riksintresset for kulturmiljévard (BD59) och ar
en av de betydelsefullaste kulturmiljderna i Pited kommun och
i ldnet. Kyrkstaden har utvecklats ur en medeltida kyrk- och
marknadsplats vid kustlandsvdagen och har en levande kyrk-
stadstradition. Den forsta kyrkstugebebyggelsen ska redan ha
funnits pa | 600-talet, de stugor som vi ser idag dr i stora drag
fran 1800-talet. Forutom kyrkstugorna finns det kulturhistoriskt
virdefulla byggnader sasom sockenstugan (Ojebyns kyrkovall |:1,

formodligen byggt pa | 700-talet), storkyrkostugan (Ojebyn 54:2),

och Gammelgérden (Ojebyn 34:23).

Utformningen av kyrkstadens offentliga platser behandlas i ett
gestaltningsprogram som antogs 2019 av Samhallsbyggnads-
namnden. Sjdlva kyrkstaden saknar idag relevanta skydds-
bestammelser i en detaljplan.

Kyrkstadens I4ga trabebyggelse kontrasteras av Ojeby kyrka som
dr en senmedeltida stenkyrka. Nar den byggdes pa sen 1400-tal,

bestod den av ett enkelt kyrkorum med fristaende klocktorn, i
mitten av |1700-talet byggdes den om till en korskyrka, liknande
Pited stadskyrka. Kyrkan och tillhérande kyrkotomt ar skyddade
som kyrkligt byggnadsminne. Kyrkstaden inrymmer dven
PROSTGARDEN (2) (Gjebyn 45:10) som flyttades till sin nuva-

rande plats norr om kyrkan pa 1970-talet. Denna préastgard som
gar tillbaka till 1700-talet stod ursprungligen pa "Prostgardstomten”

| direkt anslutning till kyrkstaden, vid korsningen Affarsgatan-Vastra

Jarnvigsgatan ligger det FD.AFFARSCENTRUM (3). Har finns
ett antal offentliga lokaler och affirsbyggnader bevarade: Ojebyn

35:35, Biografen som ar ett av Piteds fa bevarade jugendbyggnader,

tidig 1900-tal. Ojebyn 35:33 affcirsbyggnaden "Mode-Jonssons”.
Ojebyn 34:5 fd. Lindbergs café, fosrmodligen tidig | 900-tal. Ojebyn

34:31, I0GT:s samlingslokal, | 930-talsbyggnad. | véstra Jarnvdgsgatans
forlangning finns STATIONSHUSET (10) bevarat. (Ojebyn 32:33)

Kustlandsvagen

Ojagatan, Ragrindsvigen och Bétskatavigen &r en del av den
tidigare Kustlandsvdgen som gick langs Norrlandskusten. Langs
Kustlandsvdgen finns flera kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader

och miljéer fran olika epoker. Speciellt némnvarda ar

7)) FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

(4) BIBLIOTEKET (Pited Gammelstad 9:1)
byggnaden fran 1846 var socknens forsta skola,
innan det blev tingshus, kommunhus for Pited landskommun och
slutligen Ojebyns bibliotek. (5) FLERBOSTADSHUS frdn omkring
1940-talet vid Ojagatan (Pited Gammelstad 9:1, Ojebyn 129:5).

(6) BEBYGGELSEGRUPP OJEBYN KVARN (Ojebyn 35:55) och
kronbodsbyggnaden (Ojebyn 38:18, frdn | 700-talet) som dominerar
miljén vid korsningen Kronbodsgatan/Ojagatan. (7) VILLA HEDE
(Ojebyn 66:1), stétlig villa som byggdes pa |890-talet av Patron
Hedgqvist. Mittemot ligger férsdksgarden som dr en bevarandevérd
jordbruksmiljé.

(8) BEBYGGELSEGRUPPVID KORSNING OJAGATAN/HASSEL-
GRAND, bestiende av Hesselgard fran 1780-talet (Hessel /:1)
tidigare lansfangelse, kakelugnsmakargard fran |800-talet (Pited
Gammelstad 14 1:10), bada timmerbyggnader pa tva vaningan,

s& dven (9) KOMMINISTERBOSTALLET BJORKLUNDA fran

1 700-talet (Ojebyns Kyrkovall 1:6).

DET GAMLA FARJELAGRET VID BATSKATAN (14) och anslu-
tande Batskatavdgen markerar kustlandsvagens dldre vdgstrackning
in till Ojebyn. | samband med att Pited stad etablerades pa Hagg-
holmen tillkom en landférbindelse mellan den gamla och nya
staden via RAGRINDSVAGEN (15), som har bevarat charmen av en
byagata med gardar och egnahem och delvis intakta bjorkalléer:

GRAN (11) Platsen vittnar om Ojebyns férflutet som en central
plats for det organiserade militirvasendet. Det forsta Gverstebo-
stdllet etablerades pa |680-talet och dr kvar som fornldmning i
Granparken. P& | 740-talet byggdes det nya 6verstebostillet som
idag ar lantbruksskolans huvudbyggnad. Byggnaden dominerar
stads- och landskapsbilden i denna del av Ojebyn. Gran omges
av jordbruksmark, i norr ansluter HAMNGARDEN (12) som har
varit gardstdlle sedan medeltiden med vélbevarade byggnader

OJEBYSLATTENS (13) 6ppna och bérdiga jordbrukslandskap
som utbreder sig norr om tatorten har en kontinuitet sedan
medeltiden. Omradet &r utpekat fér bevarande i Norrbottens
bevarandeprogram "Vart hdvdade Norrbotten”. Har finns gamla
gardsstdllen pd hojderna med valbevarade Norrbottensgdrdar.
(Hamn, Hallan och Holmen)

OJEBYNS KYRKSTAD
PROSTGARDEN
F.D.AFFARSCENTRUM
BIBLIOTEKET
FLERBOSTADSHUS

BEBYGGELSEGRUPP
OJEBYN KVARN

VILLA HEDE

8 BEBYGGELSEGRUPPVID
KORSNING OJAGATAN/
HASSELGRAND

9 KOMMINISTERBOSTALLET
BJORKLUNDA

10 STATIONSHUSET
Il GRAN

12 HAMNGARDEN
13 OJEBYSLATTEN

|4 DET GAMLA FARJELAGRET
VID BATSKATAN

15 RAGRINDSVAGEN
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Kulturmiljo
Framgdngsfaktorer kulturmiljo

»  Alla ska kunna ta del av kufturmiljderna. Speciellt inom
sarskift vardefulla kulturmiljéer bor tillganglighet for
personer med funktionsnedséttning ses éver.

»  Kulturskyltning ar ett viktigt inslag for att manniskor
enklare ska kunna ta del av kulturmiljén och de historiska
spar som finns i vara miljoerViktigt ar att skyltningen blir
tillganglig for alla. En funktionell och val designad kultur-
skyltning kan med fordel tillskapas inom utpekade sarskilt
vardefulla kutturmiljcer.

»  Planering av nya, samt upprustning av befintliga bebyggelse-
och gatumiljder ska respektera Ojebyns kutturmiljévirden
och bebyggelsekaraktar

* Bebyggelse inom riksintresset for kutturmiljévard bevaras
och utvecklas sa att dess kultturhistoriska och estetiska
varden inte minskar. Detta gdller i synnerhet for orts-
bildspréaglande byggnader langsmed kustlandsvagen sa
som kvarnen och kronbodsbyggnaden och Ojebyns
kyrkstad. Forutom kontinuerligt underhall av bebyggelsen
bor markforhallanden, dranering och avvattningsproblem
inom kyrkstaden dtgdrdas. Kustlandsvdgens strdckning
fortydligas sa att den gar ldttare att avldsa och folja. Ny
bebyggelse inom riksintresse for kutturmiljévard ska
planeras pd ett sdtt som harmonierar med bebyggelse-
miljéns karaktdr: Siktlinjer mot kyrkan far inte brytas av
nybyggnation respektive hojning av befintlig bebyggelse.

* Traditionell bebyggelse med koppling till jordbruket
bevaras och underhallas pa ett sitt som forstarker dess
kulturhistoriska och estetiska varden. Det giller i synnerhet
Norrbottensgardar (med tillhérande ekonomibyggnader),
men dven egnahem och torp.

+  Odlingslandskapen Ojebyslitten i norr samt de i véster
vid Grans och Framnis hélls 6ppet och hindras fran igen-
vaxning. De befintliga ortskanterna mot det éppna
odlingslandskapet behalls i dagens utstrackning. Siktlinjer
mot kyrkan bor héllas fria.

* Ny bebyggelse inom odlingslandskapet placeras pd ett
liknande sétt som den traditionella byabebyggelsen,
men aldrig pa akermark. Ldmpliga platser kan vara i
hojdlagen vid befintliga gardsstallen eller i skogsbryn.
Nya byggnader inom odlingslandskapet ges en form
som Overensstdmmer med den traditionella bebyggelsens

material och proportioner.
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FORSLAG KULTURMILJO

I. Ojebyns kyrkstad
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Figur 10. Ojebyns Kyrkovall 1:1 m fl, Ojeby kyrkstad

Ojebyns kyrkstad saknar idag en detaljplan som innehdller
relevanta skyddsbestdmmelser for kyrkstugebebyggelsen
och riksintresset for kulturmiljé i sin helhet. En ny detaljplan
for Ojebyns kyrkstad ska tas fram.

2. Kyrkstaden vid biblioteket
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Figur I 1. Ojebyn 33:68 Kyrkstaden vid biblioteket

Detaljplanen pa omradet foreslas upphdvas och en ny antas
for att sdkerstdlla bevarande av gronytorna. Foreslagen
plandndring bor goras i samband med en ny detaljplan for
hela kyrkstaden.

3.Vid kyrkstugorna

5 e I
Figur 12. Ojebyn 33:68, vid kyrkstugorna

Detaljplanen pa omradet féreslds upphdvas och en ny
antas som enbart medger kyrkstugebebyggelse. Foreslagen
plandndring bor gbras i samband med en ny detaljplan for
hela kyrkstaden.

4. Kulturmiljoprogram

Behov finns av att aktualisera kommunens kultur-
miljoprogram och anta detta politiskt. P4 s satt kan
kommunen arbeta med bevarande och utveckling av
kutturmiljon pa ett dandamalsenligt sétt.

Konsekvensbedémning
Bevarande av kulturmiljo

+ |dentitetsskapande, skapar en kansla av samhdrighet
+ Okad trivsel och trygghet

+ Okad tillginglighet till kulturmiljoer 3

+ Bidrar till att forstd historiken 2
3

+ Underlattar orientering

+ Stimulerande och larorika miljoer

+ Bevarande resulterar i minskad avfallsproduktion

+ Att bevara och kontinuerligt underhdlla ar langsiktigt

mer prisvart dn att bygga nytt

+Aldre byggnaders byggmaterial, speciellt tré, 4r av

betydligt battre kvalitet &n dagens. Med ratt underhdll

har de en storre livslangd dn nya.

- Omfattande saneringar kan vara dyra

Ingen férandring men risk for forsdmring om inget =

aktivt arbete for att bevara och tillgingliggdra kultur- 2

miljéer gors. E
3

Ingen fordndring men risk for forsamring. =
<

Ingen fordndring men risk for forsamring.

Ett bevarande av kulturmiljon dr det langsiktigt @

hallbara valet bade ur social, ekonomisk och ekolo- =

gisk synpunkt. Den historiska bebyggelsen fran olika E

tidsepoker gor orten ldsbar, vilket ger en kénsla av 5

samhorighet och identifikation med platsen. Att bevara E

ar fordelaktigt med tanke pé resurshushallning. ®

En aktivt bevarad kulturmiljé skapar
en kdnsla av samhdorighet éver genera-
tioner och en kdnsla av sammanhang

for invdnarna.
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SKOLA

S Bredviksberget Boylken
Falkbetgsheden 1

- Lappgéardan

Bonaset
Permeshemmet

Skola

Utifrdn det bostadsbyggande som planeras

i FOP Ojebyn finns potential fér ca 500 nya
Ojebybor: Sett till antal bostider och typ av
foreslagen bostad, bedoms det ge ett tillskott

Tojavan pa fyra barn per arskull.

Befolkningsstrukturen pa Kullenomradet
Vallbergety - miisket 2022 forvantas leda till en en generations-
vaxling som resulterar i ytterligare fyra
barn i varje drskull. Det innebar att skolorna
behdver dimensionera lagstadiet (F-3, fyra
arskurser) for 230 elever samt hdgstadiet

Boviken
och mellanstadiet for 175 elever vardera.
Innerstholmen . .. . s .
Forskolan behdver i framtiden byggas ut for
Héllorna
att klara ytterligare ca 40 barn, vilket innebédr

Lillviken ™~ \f’ ' pr
Hamnvikén f S Heden = ._ L

Teckenforklaring
Utredningsomrade skola
Skola
Férskola
Furuholmen

Sambhallsfunktion Piteélven

D Avgransning FOP Ojebyn
Hojdkurvor 10m

Kraftledning

— Jarnvig Bergvikssundet
Furuholmstjarnen
Gang och cykelvagar .

& Storre vagar

Mindre vagar, gator LiII-Djupviken

Ovriga véagar Stor-Djupviken

Klosviken
Norrbotniabanan .
Strandskydd 100 m
I:l Verksamhetsomrade, befintlig
Byggnader Ursberget
Bebyggelse
Odlad mark Bergsviken
Vatten

Skog och 6vrig mark

0

Getviken

fler avdelningar. Lag-, mellan, och hogstadiet
som star infor ombyggnation, planeras for att
mojliggdra framtida utbyggnader for att klara
framtida elevokningar, fran exempelvis ett

(Se Boende och Byggande forslag 3,

Hammarvdgen).

Lilldnget

i_l F/akai)erge[
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© Geodatasamverkan

Bild: Getty
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eventuellt bostadsbyggande pa Hammarvagen.

Framgdngsfaktorer

*  Folja Piteda kommuns policydokument med en modell
for attraktiv forskola i Pited.

*  Folja Piteda kommuns policydokument med en modell
for attraktiv skola i Pitea.

* Folja de rekommendationer som finns i Boverkets
forfattningssamling (BFS 2015:1 FRI 1).Vid bedémningen
av om friytan ar tillrdckligt stor bor hansyn tas till bade
storleken pa friytan per barn och till den totala storleken
pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m2 per
barn i férskolan och 30 m2 per barn i grundskolan.
Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst
bor dverstiga 3000 m2. Férutom friytans storlek bor
utformning, tillganglighet, sakerhet och férutsattningarna
att bedriva andamalsenlig verksamhet beaktas. Friytan
bor kdnnetecknas av goda sol- och skuggférhallanden,
god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Férradsbyggnader;
bil- och cykelparkering samt ytor for lastning och lossning
ar otiligdngliga for barnen och ingar inte i friytan for lek

och utevistelse.

Ndr Ojebyn viixer behéver dven skolor och
forskolor vixa.
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FORSLAG SKOLA OCH FORSKOLA
I. Ny forskola

Gjagaanf

bR EEt0E

Figur | 3. Bldstrdckat omrdde vid Danagatan-Ojagatan, fﬁréélés reserveras
for forskolebebyggelse.

Ftt omréade vid Danagatan-Ojagatan foreslas reserveras
som utredningsomrade for en ny forskola. For att méta det
Okande behovet av forskoleplatser och/eller ersétta even-
tuell befintlig forskola som tas ur bruk behdver mojligheten
till en ny férskola i denna placering utredas. Platsen ligger
pa gangavstand till kollektivtrafik (stadsbuss och lanstrafik),
samhdllsservice och blandad bostadsbebyggelse.

"
«< '\

Bild: Getty

Madnga barn kan nyttja forskolans
friyta pa fritiden.

28 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

Konsekvensbedémning

Socialt

+ Narhet for de familjer som bor pa norra sidan om
jarnviagen och Nya Alvwagen.

+ Narhet till tat blandad bostadsbebyggelse, kollektiv-
trafik och annan service innebdr ett forenklat vardags-
liv och frdmjar jamstalldhet och integration.

+ Onyttjad mark kommer till nytta och ger nya
mojligheter for forskolebarn och barn pa fritiden som
kan nyttja forskolans gard. Dagens nyttjande av ytan
behdver utredas mer i ett senare skede om exploate-
ring blir aktuell.

Barn

+ Mojlighet till ny fin forskola som tillgodoser barns
behov och olika férutsittningar.

+ Manga barn kan nyttja forskolans friyta pa fritiden.
+ Narhet till bla lekparker och fotbollsplaner; som kan
utgdra utflyktsmal.

- Begrdnsad ndrhet till annan gron friyta, saisom skog
eller park, for utflykter

- Narhet till bullerkdllor, viktigt att beakta bulleraspek-
ter vid planldggning av omradet.

- Narhet till jarnvdg, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.

Ekologiskt

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentdkten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.

- Mindre del av omrddet riskerar att dversvammas i
samband med skyfall, viktigt att beakta vid héjdsattning.
- Delvis grona ytor ianspraktas, men med mindre
biologisk mangfald.

- Risk att en del av omradet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord.

+ Kollektivtrafik inom gangavstand

Ekonomiskt

- Okade driftkostnader.

- Befintliga GC-vdgar behdver dras om.

+ Bra byggbar mark minskar kostnader.

Socialt

- Risk att forskoleplatser ej racker till om befolkningen
i Ojebyn okar,

- Ny modern forskola som tillgodoser dagens behov
och férutsittningar uteblir,

- En onyttjad och mindre inspirerande markyta
kvarstar.

Ekologiskt

+ Bibehallen funktion for infiltration av dagvatten.

- Risk for 6kat resande for att na andra férskolor.
Ekonomiskt

+ Inga utgifter for ny forskola och férskolegdrd.

- Om befolkningen 6kar kommer troligen fler
forskoleplatser att behéva ordnas pa nagot sdtt, till
exempel genom utbyggnader av befintliga férskolor
dar det ar mojligt eller inhyrning av moduler.

God placering av en ny forskola ur manga perspektiv
socialt, ekologiskt och ekonomiskt. Utifran givna for-
utsdttningar med markens ytstorlek och beskaffenhet
behdver anpassningar goras.

VS04
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2. Utokning av Kullenskolan

ting R '-'}'
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Figur 4. Blastréickat omrdde foreslds reserveras for en utékning av Kullen-
skolan

Kullenskolan ligger pa Kullen i Ojebyn med ett omrade
som dr ldmpligt f6r utdkning av befintlig skola. En expansion
av Kullenskolan skulle méjliggdra elevplatser till en dkad
befolkning i Ojebyns sédra delar: Platsen ligger p& gangav-
stand till kollektivtrafik (stadsbuss och lanstrafik) och har en
begrdnsad mangd trafik passerande. Skolan ligger i direkt
anslutning till Kullenskogen som nyttjas som skolskog och
rekreationsomrade.

Naturskén fin yta for barn
och skolverksamhet.

Konsekvensbedomning

Socialt

+ Nira for de familier som bor i Ojebyns sydligare ligen.
- Naturskén fin yta tas i ansprak.

Barn

+ Naturskon fin yta f6r barn och skolverksamhet.
+Trygg och lugn skolmilj® med begrdansad mangd trafik
Ekologiskt

- Gronyta tas i ansprak.

- Risk f6r minskad biologisk mangfald.
-Dagvattenlosning behdver beaktas, detta pga utdkade
hardgjorda ytor, omrade beddms med liten risk att
oversvdmmas i samband med skyfall

- Mindre goda markférhéllanden for bebyggelse utifran
jordartskartering (lera-silt) vilket kan medféra behov
av fyllnadsmassor.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.

- Risk att en omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
+ Kollektivtrafik inom gangavstand

Ekonomiskt

- Kostnader for ny skolbyggnad och skolgard.

- Okade driftskostnader:

+ Den befintliga marken och naturen &r en tillgang i sig
och utemiljén kan troligen utformas till mindre kostnader.
- Risk att en liten del av omradet bestar av eventuellt
sur sulfatjord.

Socialt

+ Fin naturmiljo bevaras for nyttjande av skolverksam-
het samt boende i omgivningarna.

- Risk att elevplatser ej racker till om befolkningen i
Ojebyn okar.

- Ny modern skola som tillgodoser dagens behov och
forutsdttningar uteblir.

Ekologiskt

+ Bevarande av gronyta med infiltrationskapacitet.
Ekonomiskt

+ Inga investeringar for ny skola och dkade drifts-
kostnader.

- Om befolkningen 6kar kommer troligen fler elev-
platser att beh&va ordnas pa nagot sitt, till exempel
genom utbyggnader av befintliga skolor dar det ar
majligt eller inhyrning av moduler:

God placering av en ny skola ur manga perspektiv
socialt, ekologiskt och ekonomiskt.

Kullenskolan
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3. Utokning av Kullens forskola Konsekvensbedomning

ey ) Socialt
' + Nara for de familjer som bor i Ojebyns sydligare ligen.
Barn
+ Mgjlighet till ny fin forskola som tillgodoser barns behov och olika férutsittningar.
d By + Naturskon fin yta f6r barn och skolverksamhet.
T B, + Narhet till annan gron friyta med skog for utflykter.
- Trafikled med hdga hastigheter, bil- och tung fordonstrafik intill. Risk for buller och sdmre
luftkvalitet. Detta ar sérskilt uttalat i den 6vre markeringen, som inte lampar sig for skol-
- byggnad och skolgard, men det ar tdnkt som parkering, limning/hdmtning och dylikt.
1 Ekologiskt
3 % - Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for huvudvattentakten, viktigt att beakta
%a%’ t foreskrifter och forsiktighetsmatt.

- Risk att en del av omradet bestér av eventuellt sur sulfatjord.

© Cpeata samveraan

g - lanspraktagande av gronytor, med mattlig biologisk mangfald enligt inventering. Géller &ppna
Figur 15. Blastrdckat omrade foreslds reserveras for en utékning av Kullens 2 grasmarker.
forskola 2 - lanspraktagande av gammal skog mellan GC-vig och Alwigen medfor negativ paverkan
Kullens forskola ligger beliget pa sddra sidan av Nya Alvwva- pa biologisk mangfald och funktionen som narskog fér férskolans barn.
Aiebyn med héo trafikbelastnin - Dagvattenlosning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor, i den norra delen fére-
g?n, som Passerar“genom Jeby N & o & kommer en hdg risk for dversvdmning i samband med skyfall. (byggnader behdver hojdsat-
For att mota det okapde behovet av forskoleplatser vid 6k- tas med fyllnadsmassor for att forhindra att vatten star mot byggnadskropp samt planera
ande befolkning, for Ojebyns sddra delar; behdver mojlighe- for dagvattenhantering dé infiltrationsférmagan ar lag (siltiga jordarter).
ten for Kullens férskola att expandera utredas. Nuvarande +/- Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse: Lera /Silt i norra delen— mindre bra,
tomt plus bléstrickat omrade uppgér till ca 1,5 ha vilket innebar behov av fyllnadsmassor. Den sddra delen har goda markférhéllanden da den
' beddms i huvudsak bestd av mordn (litet behov av fyllnadsmassor)
+ Kollektivtrafik inom gangavstand
Forskolan har i dagsldget tre férskoleavdelningar och en Ekonomiskt
expansion skulle méjliggéra upp till fem tillkommande - Kostnader for ny skolbyggnad och skolgard.
avdelningar. Aspekter for att uppna rimliga nivaer av buller - Okade driftskostnader. " I .
R - + Den befintliga marken och naturen &r en tillgang i sig och utemiljén kan troligen utformas
och luftkvalité maste beaktas. Det dvre utpekade norra fill mindre kostnader:
omradet dr planerat att nyttjas till parkering, yta for hdamt- e N | e T
ning/lamning, forradsbyggnader och dylikt. Bild: Getty Socialt .
- Risk att forskoleplatser ej racker till om befolkningen i Ojebyn &kar.
- Ny modern forskola som tillgodoser dagens behov och forutséattningar uteblir:
= Ekologiskt
% + Bibehallen funktion for infiltration av dagvatten.
E - Risk for 6kat resande for att nd andra forskolor
E Ekonomiskt
=) + Inga utgifter for ny forskola och forskolegard.
- Om befolkningen &kar kommer troligen fler forskoleplatser att behdva ordnas pa nagot
satt, till exempel genom utbyggnader av befintliga forskolor dar det ar méjligt eller inhyr-
ning av moduler.
Q God placering av en ny skola ur manga perspektiv socialt, ekologiskt och ekonomiskt, dock
= behdver férebyggande dtgarder gdras avseende buller och luftkvalitet utifran ndrliggande
E véltrafikerad védg.Vid en utdkning av férskolan bor den dldre tallskogen med naturvarden
= bevaras i sa hog utstrackning som majligt.
>
3

Ndra for de familjer som bor i
Ojebyns sydligare ldgen
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VARD OCH OMSORG
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Vard och omsorg

Den demografiska utvecklingen kommande ar
med ett 6kat antal dldre innebar utmaningar. For
att méta utmaningarna har en forstudie for place-
ring av ett nytt sarskilt boende for dldre inletts
och identifierat att Ojebyn 4r ett limpligt omrade
for placering. Pa grund av brandskyddsforlaggande
pa befintlig rattspsykiatriska klinik foreslas dven ett
utredningsomrade for vard och omsorg med syfte
att inrymma en ny rattspsykiatrisk klinik.

Framgdngsfaktorer

*  De insatser som omsorgen om dldre och personer
med funktionsnedsattning ges, ska underldtta boendet
och den dagliga livsféringen for personer som pa
grund av alder, sjukdom eller funktionsnedsattning
har svart att klara sig pa egen hand.

*  Planering for flexibel lokalanvandning och samlokali-
seringldsningar av olika verksamheter, vilket gynnar

den kommunala resursanvdndningen pd lang sikt.

FORSLAG VARD OCH OMSORG

|. Fortsdtta arbetet med att lokalisera en plats for
ett nytt sdrskilt boende for dldre i Ojebyn

Den demografiska utvecklingen med ett 6kat antal dldre
innebdr fortsatta utmaningar som behdver adresseras. Det
foreslds att arbetet med att identifiera en plats for ett nytt
sirskilt boende for aldre i Ojebyn ska fortsitta for att kunna
leda till en hallbar och dndamalsenlig I16sning som md&ter
behoven hos vara aldre invanare. Férslaget ar att fortsitta
arbetet utanfor ramarna for den fordjupade Gversitksplanen.

Alternativ som har avforts

Vid Alfagrand — alternativet har inte bedémts som lampligt
utifran bland annat bevarandevird natur med sociala och
ekologiska varden, fdrekomst av jordbruksmark och trafik-
situationen.

Oster om Sméstugegrand/Réttspsykiatrin — alternativet har
avforts pa grund av att Regionen har uttryckt ett behov

av yta i anslutning till befintlig verksamhet i omradet for
utveckling av en ny byggnad for Rattspsykiatri se Figur 1 6.
Omradet har fran verksamhetshall heller inte varit det
fdredragna

Page 17 of 161

2. Ny Rattspsykiatri dster om Smdstugegrdnd

Region Norrbotten star infor ett omfattande krav fran
Pited kommun att forbattra brandsdkerheten i lokalerna

pa Rittspsykiatrin i Ojebyn. Befintliga lokaler &r heller inte
anpassade till Rattspsykiatri. Regionen har genomfért en
forstudie med syfte att foresla ett lampligt alternativ for en
ldngsiktig 16sning pa lokalbehovet med malsittning att klara
av Norrbottens behov av rdttspsykiatrisk vard och beslutat
att Ojebyn 4r det limpligaste alternativet. Foreslaget omré-
de ligger beldget vid Smastugegrand pa Holmen. Féreslaget
utredningsomradet motsvarar ca 4,5 ha. P4 omradet finns
mojlighet att bygga en modern och dndamalsenlig byggnad
for rattspsykiatriska patienter och ca 200 anstillda. Om-
radet ligger inom gangavstand till kollektivtrafik (stadsbuss
och lanstrafik). Delar av ytan dr klassad som jordbruksmark
med hogt brukningsvarde. Omradet ligger delvis inom
Riksintresse Norrbottniabanan och jarnvagens planerade
placering kan ha direkt paverkan pa eventuell exploatering.

o

Figur 1 6. Ny rdttspsykiatri ster om Smdstugegrdnd.

Fler bostdder for dldre behovs for att
méta en dldrande befolkning
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Konsekvensbedémning ny rattspsykiatri 6ster om Smastugegrand

+ ca 200 arbetstillfillen i Ojebyn sikras.

+ Mest troligt har markytan som tas i ansprak inget hogt socialt varde.

+ Genom att forbéttra brandsdkerheten och anpassa miljon for réttspsykiatrisk vard okar
tryggheten for alla, vilket minskar risken for incidenter och skapar en sékrare miljé.

- Okade trafikmingder lings Hallanvigen, men bedéms inte paverka de fi boende lings
denna vdg i ndgon betydande grad (aven avstand till vdagen). Gang- och cykelvédg finns for
oskyddade trafikanter fram till Trekantsgatan.

- lanspraktagande av odlingsbar mark innebér férlorad maojlighet till lokal livsmedelsférsori-
ning.

- Verksamheten bidrar till social otrygghet enligt barns egen utsago.
- Mer trafik i omradet skapar mer buller och otrygghet, positivt ar att det finns gdng- och
cykelvdg men det borde forldngas.

-Risk att omradet bestar av eventuell sur sulfatjord.

+ Bra med planering for flexibel lokalanvandning och samlokaliseringldsningar av olika verk-
samheter, det innebdr en ekologiskt héllbar planering.

- Gronyta tas i ansprak.

+ Kollektivtrafikforsorning inom gangavstand (ca 400 m)

- Hog brukningsvérd odlingsmark i omradet (ca 1,2 ha) potentiell framtida livsmedels-
forsérjning forloras.

+ Utanfor vattenskyddsomrade for huvudvattentakt.

- Dagvattenlosning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor, dér vissa risker for dver-
svdmning beddms finnas i samband med skyfall d& marken bestar i huvud-

sak av lera med Iag infiltrationsférmaga

+ Nyttjande av befintlig infrastruktur.

+ Of6randrad landskapsbild
+ Inga dkade trafikmangder

+ Bibehallen odlingsmark med hdgt - mycket hdgt varde

- Gors inte investeringen pa denna placering, kommer investering av en ny rattspsykatri
placeras pa annan plats, med risk att 200 arbetstillfallen lamnar kommunen.

Sammantaget en god placering for en ny réttspsykiatrisk enhet med positiva sociala och
ekonomiska fordelar; inklusive trygghet och arbetstillfillen, i ett omrdde dar omgivningen
ar van med ndrvaron av denna typ av verksamhet. men med miljdméssiga konsekvenser
sasom forlust av odlingsmark och dkad trafik. Da delar av omradet ligger inom korridoren
for Norrbotniabanan avgors eventuell mojlig exploatering nér Trafikverket faststiller
jarnvagsplanen.

DALY [0F]

ONINLLYANVWIWVS
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Falkbergsheden

* . Lappgérdan

Lillviker

Hamnvikgi 2=

Teckenforklaring

Verksamhetsomrade, planerad

L : :Verksamhatsomréda, utredningsomrade

- Verksamhetsomrade, sport och rekreation
Samhallsfunktion

' Samhallsfunktion, utredningsomrade

D Bebyggelse, planerad
|_'_:—_| Bebyggelse, utredningsomrade
Teknisk forsorjning, befintlig och planerad
E Avgransning FOP Qjebyn
Héjdkurver 10m
~——— Kraftledning
== Jamvag
— Gang och cykelvagar
—— Storre vagar
w—= [lindre vagar, gator
——— Qwriga vagar
Norrbotniabanan
Strandskydd 100 m
j Verksamhetsomrade, befintlig
Byggnader
Bebyggelse
Odlad mark
Vatten

Skog och dvrig mark
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Arbete och naringsliv

Ojebyn har ett starkt lokalt niringsliv med ett
flertal verksamheter. Stora delar av Piteds verk-
samhetsomraden for industri dr lokaliserad i
Ojebyn. Centrumfunktioner, service och handel ar
beliget i centrala Ojebyn. Nar det giller besdks-
niringen sa utgdr Ojebyns kyrkstad ett intressant
besoksmal som ocksad nyttjas som marknads-
plats under sdvdl sommar som vinter: Storstrand
kursgard, beldgen intill Pited dlven, med camping,
restaurang och konferensverksamhet ar en dret-
runt-6ppen turist- och beséksanlaggning som
utvecklats under dren och utgdr en viktig del |

Piteds turistutbud.
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Framgdngsfaktorer

*  Pited ska ha ett gott foretagsklimat och strdva efter att
hela tiden bli battre

*  Det ska finnas god mark- och planberedskap bade pa
kort och lang sikt. For att uppna en effektiv markan-
vandning ska i forsta hand befintliga verksamhets-
omraden nyttjas.

»  Sdrskilda satsningar ska ske inom befintliga foretagsbyar

*  Nya etableringar ska styras till andamalsenliga verksam-
hetsomraden

*  Vid nyetablering ska sdrskild hdnsyn tas till ndringar
som tar stora markomraden i ansprak sasom skogs
bruk, jordbruk- och renndringarna.

*  Befintliga handelsplatser och arrangemangsplatser ska
fortsatt prioriteras och stérkas.

»  Utveckling och expansion av handel bor ske i ndra
anslutning till befintliga handelsomraden.

*  Beredskap for befintliga verksamheter inom de
omraden som ligger inom korridoren fér Norrbotnia
banan

*  Bibehdll och utveckla en god infrastruktur och till-
ganglighet till samtliga verksamhetsomraden. Utfarter
sakerstdlls for verksamheternas behov och sakra
passager for oskyddade trafikanter

*  Dagvatten fran befintliga verksamhetsomradena leds
mot Svensbyfjarden (huvudvattentdkt) varfor det dr
sarskilt viktigt att beakta kommunens riktlinjer och
anvisningar for dagvatten, infor etableringar. Dagvatten
fran foreslaget utredningsomrade for utdkning av Ons
verksamhetsomrade — Holmen, bor €] ledas mot
Svensbyfjarden.

*  Skapa goda kollektivtrafiklésningar till/i ndra anslutning

till verksamhetsomraden/arbetsplatser.
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FORSLAG ARBETE OCH NARINGSLIV
| &2. Hedens och Hamnvikens verksamhetsomrdde

Figur 17. Hedens och Hamnvikens verksamhetsomrdde

Hedens verksamhetsomrade (1), det befintliga planlagda
omradet mdjliggdr for verksamheter som kan vara stéran-
de, ytkrdvande eller genererar stor mangd trafik. Omradet
nyttjas av industriverksamheter. Efterfragan pa majlig mark
for expansion och etablering ar stor varfor det planerade
omradet (ljusgratt pa kartan), lings med Gamla Alvsbyvi-
gen, foreslas faststdllas till verksamhetsomrade. Pagdende
markanvindning féreslas fortga. Det, i OP 2030, planerade
omradet, in mot Ojebyn, bendmnt Gotisvallen, foreslas
utgd da det hamnar alltfér ndra befintligt bostadsomrade.
Aven ett omrade i norr som ar jordbruksmark med hogt
brukningsvadrde, féreslds utga.

Hamnvikens verksamhetsomrade (2), ett befintligt planlagt
verksamhetsomrade som ligger mellan Alwigen och jarn-
vdgen. Omradet nyttjas i huvudsak av industri. Ldngs med
Alvv'agen, mittemot Grans naturbruksskola, nyttjas ett stor
re omrade for jordbruk. | den sydvistra delen av omradet
finns en av Ojebyns &ldre gérdssamlingar och rekreations-
omradet Hamnvikens badplats. Hansynstagande till dessa
befintliga vdrden bdr tas vid etablering av verksamheter i
omradet.
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Konsekvensbedémning

Socialt

+ Forslaget om att Hedens verksamhetsomrade minskas in mot Ojebyn 4r positivt. Omradet,
bendmnt Gotisvallen, nyttjas idag av féreningar, bland annat fotboll och IOGT-verksamhet.
Viktigt i Ojebyn att civilsamhillet inte trycks undan av andra verksamheter:

- Skogsmark tas i ansprak. Anvandning av skogsomrddena behdver utredas mer i ett senare
skede.

- Plan for grénstruktur inom utvecklingen av verksamhets-

omraden saknas, viktigt utifran vistelse och upplevelse f6r bade bestkande och personal i
omradet.

Barn

+ Barn har aktiviteter i omradet Gotisvallen, vilket kan fortgd i och med att Hedens verk-
samhetsomréade minskas in mot bebyggelsen i Ojebyn.

+ Bra och viktigt att hansynstagande till ndrliggande rekreationsomrade i Hamnviken sker
vid etableringar.

Ekologiskt

- Odlingsbar mark tas i ansprak i anslutning till ABB:s verksamhet, ddr en del &r att betrakta
som av mycket hogt brukningsvérde, vilket leder till att bidrag till potentiell framtida livsmed-
elsférsorining férloras.

- Inom sekundar zon till vattenskyddsomrade fér huvudvattentdkten, viktigt att beakta
foreskrifter och forsiktighetsmatt.

- Dagvattenlosning behdver beaktas pa grund av utdkade hardgjorda ytor, men ingen
sarskild risk for dversvdmning beddms finnas i samband med skyfall annat @n i det omrade
som ligger sydligast.

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+ Odlingsbar mark inom Hedens verksamhetsomrade bevaras for att kunna bidra till
potentiell framtida livsmedelsférsdrjning.

+ Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse dr mycket ldmplig da den i huvudsak
bestdr av sand (innebdr inget direkt behov av fyllnadsmassor).

- Plan for gronstruktur inom utvecklingen av verksamhetsomraden saknas, dels for ekosystem-
tjdnster sdsom dagvattenhantering, dels for biologisk mangfald.

- Forlangningen av Hedens verksamhetsomrade ligger helt inom riksintresse for naturvard.
Ekonomiskt

+ Positivt om befintliga verksamheter kan véxa och utvecklas samt att nya etableringar kan
ske inom omradet.Verksamheternas utveckling pa omradet maojliggor att befintliga arbets-
tillfallen sdkras och férhoppningsvis att fler skapas.

+ Positivt om Gotisvallen far vara kvar: Civilsamhallet har en viktig roll i samhéllets utveck-
ling. Det bidrar bland annat till att utveckla demokrati, forbéttrad integration och framjar en
positiv folkhdlsoutveckling. | frlangningen bidrar det till minskade samhallskostnader.

Socialt

- Med fortsatt utpekande finns risk for att Gotisvallen tas i ansprak och industrier kommer
ndrmare bostadsbebyggelse.

Ekologiskt

+ Skogsomraden och odlingsbar mark kan fortsatta nyttjas och mojligheter kvarstar for
livsmedelsproduktion.

Ekonomiskt

- Om Gotisvallen tas i ansprak finns risk f6r kade samhdllskostnader om féreningsliv, idrotts-
och sociala aktiviteter far svdrare att fortsétta driva sina verksamheter och ldggs ner: Kan till
exempel leda till 6kade vard-, rattsvdasende- och sociala bidragskostnader mm.

Bra forslag om reducerad markanvandning av Hedens verksamhetsomrade och i Gvrigt bra
forslag om utveckling av verksamhetsomraden. Bra forslag att exkludera odlingsbar mark
inom Hedens verksamhetsomrade for att kunna bidra till potentiell framtida livsmedelsfor-
sonning.
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Figur 18. Ojebyns centrala

Ojebyns centrala verksamhetsomrade bestar av tre
delomraden: 3.1. Omradet lings Gammelstadsvégen, inom
detta omrade inryms idag en bensinstation och restaurang.

3.2.Verksamhetsomradet 6ster om vag 374, ir ett verk-
samhetsomrade i centrala Ojebyn som bestar av blandad
bebyggelse, handel, kontor latt industri. Planen mojliggdr
verksamhet som inte dr storande for omgivningen, viktigt
att sdkerstdlla att de verksamheter som lokaliseras inom
detta omrdde inte dr storande for boende, skolor och
annan ndrbeldgen verksamhet.Vid avyttring av befintli-

ga verksamheter bor verksamheter som kan utgdra ett
tillskott i omgivningen efterstravas. Verksamhetsomradet i
den norra delen av omradet foreslas utpekas som omrade
for stadsomvandling, se Boende och byggande, férslag 3
Hammarvagen.

3.3.Verksamhetsomradet intill rondellen, ett mindre
verksamhetsomrade vaster om vdg 374, bestar av handel,
restaurang och latt industri. Detta omrade bor besta av
verksamheter som inte dr stdrande f6r boende och andra
verksamheter i omradet.Vid avyttring av befintliga verk-
samheter bor verksamheter som kan utgdra ett tillskott |
omgivningen efterstravas.

Verksamhetsomradet intill Solanderskolan dr avvecklat och
verksamheterna omlokaliserade i och med skolomradets
utveckling och maojliggdrandet av en park i omradet.
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Konsekvensbedémning

+ Positivt att industriomradet pa Solanderskolans
verksamhetsomrade ar avvecklat och utgar. Det ger
Okad trygghet och mindre bittrafik inne pa skolomradet.
+ Verksamhetsomradet sydvdst om rondellen bér
bestd av verksamheter som inte &r stérande for boende
och andra verksamheter i ndromradet.Vid nyetablering
ndrings- och industriverksamhet i omradet ska sarskift
beaktas att verksamheten inte &dr av olimplig karaktan,
sett till ndrheten till forskola och skola.

Se ovanstaende punkter.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt.
- Dagvattenlosning behéver beaktas vid utdkade
hardgjorda ytor, men ingen sarskild risk for versvam-
ning beddms finnas i samband med skyfall annat an i
det omrade som ligger sydligast nedanfor rondellen.
+/- Markens geotekniska lamplighet f6r bebyggelse
har en varierande lamplighet dar huvuddelen bestar
av lera (behov av fylinadsmassor/infiltrationsldsningar
mm), men med inslag av morén i det norddstra
hornet (Mio) och i det sydvidstra nedanfor rondellen
(innebdr inget stérre behov av fyllnadsmassor).
- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
- Okad trafik kan medféra buller och paverkan pa
luftkvaliteten beroende pa typ av verksamhet och
dess transportbehov.

915404

- Risk finns fér kommunala kostnader i samband med
flytt av oldmplig verksamhet till mer lamplig placering.
+ Positivt om befintliga verksamheter kan véxa och
utvecklas samt att nya etableringar kan ske inom
omradet.Verksamheternas utveckling pa omradet
mojliggdr att befintliga arbetstillfillen sékras och for-
hoppningsvis att fler skapas.

- Risk finns fér kommunala kostnader i samband med
flytt av oldmplig verksamhet till mer lamplig placering.
Bra med anpassad naringslivsverksamhet utifran den
direkta ndrheten till bostdder och barnverksamheter.
For vissa ndringslivsverksamheter bér det finnas battre
passande placeringar inom ett kortare tidsperspektiv.

ONINLLVINVIWIWVS

4. Ons verksamhetsomrdde

Ojeby Centrum
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Figur 19. Ons verksamhetsomrdde.

Ons verksamhetsomrade, ett stérre omrade som enligt
planen kan inrymma verksamheter som kan vara stérande,
ytkrdvande eller genererar tung eller stor mangd trafik.
Omradet bestar framfor allt av industri, handel och kontor:
Stor del av omradet ligger inom korridor for Norrbot-
niabanan, vilket kan komma att paverka verksamheterna i
olika grad inom omradet. Ndr jarnvdgsplanen ar beslutad
mojliggdrs eventuellt ytor for utveckling av verksamheter:

Det planerade verksamhetsomradet (ljusgratt pa kartan)
som ligger i direkt anslutning till befintligt verksamhets-
omrade ar ur verksamhetssynpunkt ett naturligt omrade
f6r expansion for befintliga eller nya foretag att etablera

sig i. Utdkning i direkt férbindelse med befintligt verksam-
hetsomrade ar mest ldmpligt da befintliga f6retag behver
expansionsytor och en lokalisering pa annan plats inte

ar mojlig. Férandringar kommer att ske pa omradet da
Norrbotniabanans strackning genom omradet ar faststilld,
darfor ar det viktigt att det finns en god planberedskap for
eventuella omlokaliseringar av verksamheter. | den norra
delen av det planerade verksamhetsomradet finns ett stort
omrade brukningsvard jordbruksmark, vilket innebdr att
ersdttningsyta for den brukningsvdrda marken bor tillskapas
innan omradet ianspraktas for industri mm. Utforlig analys
avseende markbeskaffenhet, naturvarden med mera maste
ske innan mer detaljerad planlaggning kan ske.

Ojebyn har ett starkt lokalt ndringsliv
med ett flertal verksamheter
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Konsekvensbedémning

+ Passande att 6vriga ytor kring framtida jarnvég kan
tas i ansprak av ndringslivsverksamheter, eftersom
ytorna inte blir attraktiva som bostadsomrade eller
friluftsliv.

- Plan f6r gronstruktur inom utvecklingen av verksam-
hetsomraden saknas, viktigt utifran vistelse och upp-
levelse for bade besdkande och personal i omradet.

Se ovanstdende punkter.

- Inom sekundér zon till vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten, viktigt att beakta foreskrifter och
forsiktighetsmatt. Sarskilt inom omraden med verk-
samheter ddr kemikalier med mera hanteras.

- Dagvattenldsning behover beaktas vid utdkade hard-
gjorda ytor, men ingen sarskild risk for dversvamning
beddms finnas i samband med skyfall, utdver tva delar.
Det inom omradet for Byggmax och inom planerat
verksamhetsomrade i korsningen Marklundsvagen/
Verktygsvdgen.

+/- Markens geotekniska ldmplighet for bebyggelse
beddms vara mattligt lamplig da den i huvudsak bestar
av lera (innebdr visst behov av fyllnadsmassor mm).

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
-Tar i ansprék ca 7 hektar brukningsvard jordbruks-
mark i den norra delen av det féreslagna framtida
planerade verksamhetsomradet.

- Plan f6r grénstruktur inom utvecklingen av verk-
samhetsomraden saknas, dels for ekosystemtjanster
sasom dagvattenhantering, dels f6r biologisk mangfald.
Mattlig biologisk mangfald enligt inventeringar.

915404

+ Positivt om befintliga verksamheter kan védxa och
utvecklas samt att nya etableringar kan ske inom
omradet.Verksamheternas utveckling pd omradet
mojliggdr att befintliga arbetstillfillen sékras och for-
hoppningsvis att fler skapas.

- Sysselsattningseffekter uteblir

+ Bevarande av skog och biologisk méangfald for delar
av omradena
+ Bevarande av brukningsvérd jordbruksmark

ALLYNY3LIVTION

- Expansion for befintliga verksamheter och nya
etableringar uteblir; vilket leder till att potentiell syssel-
sdttningseffekt uteblir.

Markanvandning kring framtida jarnvagsdragning
passar sig val for ndringslivets utveckling. Positivt om
det finns en planberedskap for verksamheter pa

On i och med stor ovisshet pa exakt lokalisering av
Norrbotniabanan. Avwédgande om ianspraktagande av
brukningsvard akermark kravs. Om planerat verksam-
hetsomrade ianspraktas for verksamheter, industri,
bostdder med mera s& bdr kompensationsatgarder
vidtas i syfte att tillskapa minst den forlust som ian-
spraktagandet av jordbruksmark medfort avseende
framtida lokal livsmedelsproduktion.

ONINLLVINVIWIWYS
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5. Utékning av Ons verksamhetsomrdde — Holmen

2=

Figur 20. Utredningsomrdde utékning av Ons verksamhetsomrdde — Holmen

Ett utredningsomrade for verksamheter féreslds i anslut-
ning till On pa Holmen fér att skapa en framtida beredskap
for befintliga foretag och eventuellt nya etableringar. Oviss-
heten kring Norrbotniabanans exakta lokalisering ar stor i
dagsldget och hur omradet darefter kan disponeras utifran
forutsdttningarna varfor det dr bra att ha en planberedskap
for verksamheterna inom omradet.

Det bdr, i enlighet med 3 kap. 5 § i plan- och bygglagen,
noteras att Lansstyrelsen anser att det inte dr ldmpligt att
peka ut omraden i riksintressekorridoren for Norrbottnia-
banan innan jarnvdgsplanerna ar klara.

Ons verksamhetsomrdde infart frédn Norra Ringen.
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Konsekvensbedémning

+ Mojlighet for utveckling av Piteds néringsliv med fler
arbetstillfdllen, vilket kan bidra till tillvaxt av bade befolk-
ning och ekonomi.

- Natur och skog ianspréaktas

- Verksamhetsomradet ligger i anslutning till bostadsbe-
byggelse och kan innebéra ytterligare storningar utéver
framtida jarnvdg (sarskilt det vastliga utpekade omradet).
- Okade trafikmangder kopplat till verksamheterna och
ddarmed okad storning f6r boende beroende pa hur
infrastrukturen dras.

+ Fler arbetstillfallen gynnar barn indirekt eftersom

det kan innebdra stabilisering av familjeekonomier.

- Risk finns for dkade bullerméngder, samre luftkvalitéer
och upplevelse av otrygghet beroende pa vilka verksam-
heter som etableras och hur infrastrukturen anldggs i
omradena. Dessa stérningar paverkar barn mer dn vuxna.
- Eventuellt férsvinner barns lek och rekreationsomraden.

LA (O8]

+ Ostliga delen av foreslaget VO beddms bestd i huvudsak
av mordn med god genomslapplighet, skyfallsanalys indikerar
inte pa nagra Gversvamningsrisker i samband med skyfall.
- Véstliga delen av foreslaget VO bestar i huvudsak av lera
med lag genomslapplighet, skyfallsanalys visar pa vissa
oversvdmningsrisker i samband med skyfall.

- Den sammanhingande grona strukturen delas upp.
Naturinventering for att klargdra naturvarden bor goras
i senare skede.

- Dagvattenlosning behdver beaktas vid utdkade hard-
gjorda ytor, och eventuellt renat Gverskottsvatten bor g
ledas mot Svensbyfjarden.

- Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+ Befintliga verksamheter kan védxa och utvecklas samt
att nya etableringar kan ske inom omradet. Verksam-
heternas utveckling pa omradet mgjliggdr att befintliga
arbetstillfillen sdkras och férhoppningsvis att fler skapas.
- Finns i dagslaget ingen infrastrukturférsorjning mellan
omradena kopplat till E4, ddrav tillkommer investerings-
kostnader for infrastruktur.

- Okade drifts- och underhéllskostnader fér infrastruktur.

+ Natur och skog férblir orérd och kan fortsétta anvandas
for friluftsliv och rekreation.
+ Ingen paverkan pa boendemiljer

+ Bibehallen gron struktur och korridor for biologisk mangfald

+ Inga investeringskostnader och drift- och under-
hallskostnader f6r utdkad infrastruktur.

- Begrinsar ndringslivets maojligheter att véxa och att
nya etableringar kan ske, vilket kan ha negativ effekt pa
naringslivets utveckling och antalet arbetstillfallen.

ALLYNY3LIVTION

Goda majligheter for naringslivsutveckling med 6kade
mojligheter till {6rsérjning och tillvaxt. Bra med en planbe-
redskap for naringslivets utveckling utifran att Norrbottnia-
banans korridor kommer att ga igenom Ons verksamhets-
omrade och kommer att paverka befintliga verksamheter
inom omradet. Samtidigt innebar ianspraktagandet av
marken konsekvenser ur alla tre hallbarhetsperspektiv.

ONINLLVINYWIWYS
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6. Norra Lomtjdrn

Det planerade verksamhetsomradet Norra Lomtjarn

| féreslas utvecklas till ett framtida verksamhetsomrade.

; Omradet har stor potential att utvecklas for verksamheter
och evenemang, ett strategiskt lige med bra infrastruktur
och samlokaliseringsférdelar. Inventeringar i omradet har
pavisat tva identifierade omraden med sociala varden och

naturvarden, dessa vardekdrnor framgar av figur 22. Om-
radet ligger delvis inom Riksintresse Norrbotniabanan och
DN = exploatering kommer att gdras med hénsyn till det.

i Det planerade verksamhetsomréadet i OP2030 séder om

Y. %" Sundsgatan, Lomtjarn, freslas utgd dd omradet Lomtjarn

Figur 21. Norra Lomtjdin upplevelseskog &r ett tatortsndra friluftsomrade som fore-
X J =, A | ) 4 slds utvecklas.
N =, > : Det bor, i enlighet med 3 kap. 5 § i plan- och bygglagen,
§ : % noteras att Lansstyrelsen anser att det inte dr [Ampligt att
N peka ut omraden i riksintressekorridoren fér Norrbottnia-
\ banan innan jarnvdgsplanerna ar klara.
£ \
G'f'a\ h""..
\ y/
¥
/
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/
3 \ m
Kullen - Lomtjamen

%

Figur 22. Vérdekérnor for sociala vérden och naturvdrden.

-
*

Norra Lomtjéirn mot Ons verksamhetsomrdde.
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Konsekvensbedémning

+ Det planerade verksamhetsomradet soder om Sundsgatan foreslas tas bort eftersom
dar finns ett iordningstdllt, vdlbesokt och titortsndra friluftsomrdde och upplevelseskog.

+ Passande att Gvriga ytor kring framtida jarnvég kan tas i ansprak av naringslivsverksam-
heter eftersom ytorna inte kommer att vara attraktiva varken som bostadsomraden eller
friluftsliv.

- Plan f6r gronstruktur inom utvecklingen av verksamhetsomraden saknas, viktigt utifran
vistelse och upplevelse for bade besdkande och personal i omradet.

- Hoga sociala vdrden i den sédra delen. Paverkas negativt om det ianspraktas for verksam-
heter.

Se ovanstdende punkter.

+ Ej inom vattenskyddsomrade for huvudvattentakt.

- Dagvattenldsning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor, viktigt att avledning ej
sker mot huvudvattentdkt.

+ Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse beddms lampliga dd marken bestar i
huvudsak av mordnmark (lite fyllnadsmassor mm).

+ Att Sédra Lomtjarnsomradet viljs att utgd som forslag till framtida verksamhetsomrade
och fdr bevaras som friluftsomrade

- Plan for gronstruktur inom utvecklingen av verksamhetsomraden saknas, dels for eko-
systemtjanster sdsom dagvattenhantering, dels for biologisk mangfald.

- Inventeringar i omradet har pavisat tva identifierade omraden med sociala varden och
naturvarden. Ett ianspraktagande for verksamheter medfor stor negativ paverkan pa dessa
vérden.

- Risk att en liten del av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

FORSLAG

- Eventuella intakter for forsdljning av verksamhetsytor pa Sédra Lomtjarnsomradet uteblir
+ Positivt om befintliga verksamheter kan vdxa och utvecklas samt att nya etableringar kan
ske inom omradet.Verksamheternas utveckling pa omradet maojliggdr att befintliga arbets-
tillfallen sdkras och férhoppningsvis att fler skapas.

- | nuvarande &versiktsplan ingar friluftslivsomradet och upplevelseskogen vid Sédra
Lomtjdrn som planerat verksamhetsomrade. Ddarmed riskeras ytan att exploateras med
bebyggelse f6r ndringslivsutveckling.

- | nuvarande &versiktsplan ingdr friluftslivsomradet vid Sédra Lomtjarn som planerat
verksamhetsomrade. Darmed riskeras ytan att exploateras med bebyggelse for ndringslivs-
utveckling.

+ Bevarande av skog och biologisk mangfald for delar av omradena

NOLLALTERNATIV

+ Intdkter f6r mark da dven Sédra Lomtjarn kvarstar som verksamhetsomrade
Markanvandning kring framtida jarnvdgsdragning passar sig val for nadringslivsutveckling.
Positivt om det finns en planberedskap for verksamheter pd On i och med stor ovisshet
pa exakt lokalisering av Norrbotniabanan. De hdga sociala vardena och naturvdrdena som
finns i Norra Lomtjdrns sédra del kommer att minska i samband med en utveckling av ett
verksamhetsomrade, men mdjligheten till visst bevarande av de viktigaste delarna (tema-
karta Natur som tva omraden med Narnatur, sdrskild betydelse) i omradet ska beaktas.
Positivt om nuvarande friluftlivsomrade kring sédra Lomtjarn kan bevaras som grénomrade
for upplevelse och rekreation och darfér utgd som planerad yta f6r verksamhetsutveckling.

SAMMANFATTNING
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7. Kullens verksamhetsomrdde

Degeranget © Gopdaasamwenan

Figur 23. Kullens verksamhetsomrdde

Kullens verksamhetsomrade bestar av industri, handel, kon-
tor och service och rekreation. Omradet ndrmast Svens-
byfjarden var i OP 2030 ett planerat verksamhetsomrade
men dr i dagsldget ett ianspraktaget verksamhetsomrade
for smaindustri och handel.

Konsekvensbedémning av férslag Kullens verksamhetsomrade.
Ingen férandring foreslas, sa ndgon konsekvensbeddmning gors inte.

Figur 24.Tidigare utpekat omrade foreslds utga

8.Verksamhetsomrade vid Gran foreslds utga

Det i OP 2030 utpekade verksamhetsomradet vid Gran
foreslas utga. Omradet r inte beskrivet i OP 2030 och det
finns heller inga planer for omradet i dagslaget.
Konsekvensbedémning av frslag Verksamhetsomrade vid Gran

foreslas utga. Ingen konsekvensbeddmning gors, korrigeringen dr
av redaktionell karaktar.
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9. Utredningsomrdde for Samhadllsfunktion Konsekvensbedémning utredningsomrade
// \ = for samhillsfunktion
8

\ —— ———= Socialt
= i po, - + Kan bidra trygghetsskapande att placera viss typ av
' - e samhadllsfunktion ndra bebyggelse

K v\ ' ; - Utredningsomradet ligger i anslutning till bostads-
j ‘ bebyggelse och kan, beroende pa verksamhet, innebéra

\ | :m.? th:rr:ingar fér boende » N ‘: Il HMMlmu“|m|lu

4

3

5

atijsd
A D

Se ovan

Ekologiskt

- Skogsmark och naturmiljon ianspraktas. Mattlig
. ' biologisk mangfald enligt inventeringar.

&£ L A o= + Markens geotekniska lamplighet for bebyggelse

Figur 25. Utredningsomrdde for samhdillsfunktion. N o ar mycket ldmplig da den i huvudsak bestar av sand
. . . . (innebér inget direkt behov av fyllnadsmassor).
Samhdllsfunktioner som idag finns inom korridoren for - Dagvattenl3sning behdver beaktas vid utdkade

Norrbottniabanan madste pd sikt omlokaliseras. Det fore- hardgjorda ytor, och eventuellt renat Sverskottsvatten
slagna omradet kan vara ett mgjligt lage for viss samhalls- bdr e] ledas mot Svensbyfjarden.

funktion, exempelvis Raddningstjansten. Utforligare under - Den sammanhdngande gronstrukturen riskerar att
sékningar maste géras bade utifran ett verksamhetsperspektiv, delas upp

- . 4 , - Risk att omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.
utifrdn annan markanvandning och Riksintresse Norrbotnia- ¢ .

banan, varfor omradet utpekas som ett utredningsomrade.  +/- Farutsittningar att nyttja nérliggande infrastruktur,

En entré till Lomtjdrns friluftsomrade, tillika skoterled, I6per  men tillkommande kostnader fér utbyggnad av vignit

lings den norra gransen. Denna entrévig ska beaktas och ~ och flytt av verksamhet

funktionen sdkras vid en exploatering. T T T T TT T T T T T T n T n T m e

9V1s404

Socialt

+ Ingen paverkan pa boendemiljder

Barn

Se ovan

Ekologiskt

+ Bibehallen gronstruktur och korridor for biologisk
mangfald

Ekonomiskt

- Svart att hitta lamplig lokalisering fér Radddnings-
tjdnsten, vilket ocksad kan innebdra mer kostsam
lokalisering

ALLYNY3LIVTION

Storstrand, Kullen. Foto: Turistcenter.

Omradets lage kan vara lampligt for samhéllsfunktioner
som exempelvis Raddningstjanst, som maste ha god
tillgdnglighet till vagnat till kommunens alla delar.
Raddningstjdnstens verksamhet maste lokaliseras pa
annan plats da verksamheten hamnar i Norrbotnia-
banans korridor Viktigt att gron struktur integreras i
den fortsatta utvecklingen av omradet.

ONINLLVANVIWIWYS
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GRONSTRUKTUR,VATTEN OCH NATUR

Falkbs rgafreden

‘Lappgardan

Permeshemmet

Teckenfdrklaring

oIt Utvecklingsomraden Natur
| | Narnatur, strovomrade, utfiyktsomrade
Narnatur, sarskild betydelse

- Sammanhangande omraden fér natur och friluftsliv

- Park, planerad
D Avgransning FOP Ojebyn
Héjdkurvor 10m

Kraftledning
= Jarnvag
Gang och cykelvagar
&= Storre vagar
= Mindre vagar, gator
QOvriga vagar
Norrbotniabanan
Strandskydd 100 m
| l:‘ Verksamhetsomrade, befintlig
Byagnader
Bebyggelse
Odlad mark
Vatten

Skog och évrig mark

48 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

& = +Brodviksberyet

Boviken ||

"+ Hallorna

“urufoimgtamen, - S 1T T T

-t__ili‘-Dp,'-p-nken-_ el

Stor-Djupviken
. Kigsviken

Bergsviken

= * * * Bergvikssbridet

Frar{ét\:erger
A

Natur och vatten

Ojebyn ligger i det kustndra skogs- och odlings-
landskapet. Narliggande kustberg, Pitedlvens méte
med havet, &ppna odlingsmarker, |6vskogar och
bad- och fiskesjoar ger en stark naturprégel at

Ojebyn. Det stora 6ppna odlingslandskapet norr

Tojavan

om Ojebyn har stor betydelse for rastande och
strackande fdgel samt dven hdckande fagel pa

: %
¥a '[Dwgersramstré sket

odlingsmark som tofsvipor; storspov med flera.
Det dlvndra strandomrddet utgdr ett gront strak
som ger besokare fri tillgang till Svensbyfjarden
for olika aktiviteter under alla drstider och dr en

Bowviken

g viktig resurs for vaxter och djur. Satsningar for att

Oka tillgdngligheten och attraktiviteten inom natur-

innerstholmen

och vattenmiljderna bidrar till forbattrad folkhdlsa.

Friluftsomrddet vid Lomtjarn maste beaktas vid
planering av Norrbotniabanan, exempelvis via
spardragning i tunnel, for att sakerstdlla god at-
komst och ett fortsatt nyttjande som rekreations-
omrade och av skolor for friluftsdagar och exkur-
sioner. Lomtjarn utgdr dven en viktig lank i den
gronstruktur som I6per langst Norra Ringen och
kopplar ihop med Grisberget via Myranskogen
pa Holmen, ddr det finns en valutnyttjad gang-
och cykeltunnel under E4 som behdver beaktas
vid planeringen av Norrbotniabanan.

Svensbyficérden/Pitedlven i oktoberljus.

e T T T T T O S S

o g o S

LillEngst

05 1 Km
]

1 1 1

© Geodatasanwerkan
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Framgdngsfaktorer

Tatortsndra naturomraden ska ses som en tillgang for

Ojebyns utveckling och attraktivitet.

Bostadsndra sma naturomraden kan behdva kvalitets-
hojas afternativt aterskapas i bland annat centrala delar
av Ojebyn.

Satsningar pa passager for oskyddade trafikanter som
Overbryggar barridreffekterna fran stora vdgar och
Norrbotniabanans dragning behdvs for férbattrad
atkomst och tillganglighet till flera av Ojebyns natur-
omraden (bland annat Lomtjarn och Grisberget). Fler
GC-végar, tunnlar, avsmalning av gamla E4 utgor
stirkande atgarden

Naturomraden med tillgdnglighetsanpassade entréer
och anordningar efterstrdvas da fler kan ta del av
naturen vilket dkar vélbefinnandet.

Svensbyfjidrden har potential att kunna utvecklas fér
sportfiske, bland annat utifran vandrande lax och
havsoring.

Atgarder for att stirka sportfisket i bland annat
Nybodatjarn och Altertjdrn bor utredas vidare.

Narliggande kustberg, Pitedlvens mate
med havet, 6ppna odlingsmarker, lov-
skogar och bad- och fiskesjoar ger en
stark naturprdgel dt Ojebyn.
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= AT 7 FORSLAG NATUR OCH VATTEN

' 2 5 +  Ojebyns utvecklingsomraden Natur ska virnas,
utvecklas, synliggdras och dar det ar lampligt till-
gingliggdras for invanare och bestkare. Géller

foljande omraden:

Kustbergen Stor- och Lill-Raberget samt

Falkberget ges ett langsiktigt skydd och utvecklas
for friluftslivet (karta, Figur 26).

Naturomradet vid Svensbyfjarden/Pitedlven
inklusive tva registrerade nyckelbiotoper,
sdkerstélls och utvecklas (1). P4 lampliga platser
tillgdngliggdrs stranden genom anpassade stigar;
entréer och anordningar som kan nyttjas av fler.
Markanvandningar som paverkar omrddets
omfattning och kvaliteter bor undvikas. Utveckling
kan ske genom tydligare och fler entréer, for-
langning av GC-vdgar, fortydligande av stigar
for att férbéttra majligheterna att vandra och
fardas i omradet samt utveckla besdkspunkter
och motesplatser (bland annat Batskatakajen,
Storstrand) i omradet.

Lomtjdrns upplevelseskog foreslas som utvecklings-
omrade Natur och renodlas fér denna markan-

/ vandning
& Geddatagamverkan |

Figur 26. Falkberget, Lill- och Stor-Raberget, Bredviksberget och Karlberg dr (2) Utveckling av omradet bor sarskilt fokusera

viktiga tdtortsndra naturomrdden for friluftsliv som har stor betydelse for pa att fortydliga och forbattra atkomst till om-
boende i Ojebyn. Omradena ska vérnas, utvecklas och synliggdras. radet fr oskyddade trafikanter samt minimera

paverkan av Norrbotniabanans genomférande.

| utvecklingsomradena genomfors ett skyftprojekt
omfattande infoskyltar och végvisningsskyltar
som synliggdr naturomradenas kvaliteter och

Behovet av ldttlast text, taktila skyltar beaktas.

*  Skolskogarna Myranskogen och Kullenskogen
(3 respektive 4) redovisas p& markanvandningskartan
och beaktas i planering, Norrbotniabanan och
skogsskdtsel.

Lomtjdrns upplevelseskog ger ndrboende och skola méjlighet till rekreation, uteundervisning, bdr och svamplockning. Bilder: Peder Ljungqvist
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underldttar att hitta ut och orientera i omradena.

Fiske i Nybodatjdrn. Véarstrdckande sdngsvanar som stannar till for rast och
mat pd Ojebysldtten. Bilder: Tore Sundstrém

Rdberget - Karlberg. Bild: Tomas Lindberg.

Page 26 of 161

Konsekvensbedémning

Socialt

+ Alla forslag ar goda och &kar troligen manniskors
anvandning av natur, skog, mark och vatten. Manniskors
hélsa fysiskt, psykiskt och socialt gynnas av naturvistelser.
+ Tillgdnglighetsinsatser betyder att fler far mojlighet
att njuta av och anvédnda naturomraden.

Barn

Se ovan

Ekologiskt

+ Kvalitetshdjning av bostadsndra sma naturomraden
kan bidra till 6kad biologisk mangfald och lokal dag-
vattenhantering.

+ Tydligare markanvandning for omraden med inrikt-
ningen bevarande och utveckling som naturomraden
gor att naturomradena sédkras i ett mer langsiktigt
perspektiv.

Ekonomiskt

+ De investeringar samt drift- och underhdllskostnader
som forslagen innebdr vdgs upp av de samhallseko-
nomiska besparingar som gors langsiktigt genom att
framja folkhdlsan.

+ Hojning av kvaliteter, tillgdnglighet och bevarande
medfor en 6kad attraktivitet for boende och beso-
kande som kan bidra till tillvixt.

Socialt

-Utvecklingspotential av natur- och vattenmiljder
uteblir och anvdndningsgraden hos befolkningen blir
troligen oférandrad.

Ekologiskt

Ekonomiskt

+ Inga investeringskostnader och inga utdkade drifts-
och underhallskostnader.

- Sdmre folkhdlsa innebar hogre samhallsekonomiska
utgifter.

Goda forslag pa satsningar inom natur- och vatten-
miljder. Dessa 6kar troligen attraktiviteten till omra-
dena, vilket innebdr dkad anvandning av naturen med
forbattrad folkhdlsa som resultat.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN 5|

915404

ALLYNY3LIVTION

ONINLLVINVWIWYS



Gronstruktur

Ojebyn omgirdas bade av éppet odlingslandskap
och av skogbekladd mark. Kontakten med dlven i
vister ar mycket viktig for Ojebyn. Langst med
Pitedlven finns ett sammanhadngande gronstrak
med varierad natur fran E4 langst med dlvstran-
den. Omradet 4r mycket viktig natur for Ojebyn
skogsomradet pa Kullen aterfinns. Aven storstrands-
promenaden ligger i omradet som ar ett mycket
uppskattat och vdlanvant som rekreationsomrade.
Promenadstraket leder &ver dppna grasytor,
dngsytor samt skogbekladda marker och foreslas
utdkas bade for tillganglighet och strackning. | om-
radet finns grillplatser, bankar och en halsopunkt
samt utrymme for utveckling av biodiversiteten.

Lingst med Nya Alwigen och vig 374 finns gréna
strak som utgdrs av parkmark eller naturmark men
de kan inte anses utgodra vistelseytor. Straken ar vik-
tiga element i gronstrukturen genom att de binder
samman Ojebyn med Lomtjarn via Norra Ringen
vidare mot Grisberget och Djupviken.

Det grona straket langst med vdg 374 leder ut till
odlingslandskapet i norr; Ojebyslitten, och in mot
Pitea centrum i sdder | och med de pdgaende
om- och nybyggnationerna pa Solanderskolan
kommer Ojebyn 2030 dven ha en central beligen
park med gronska och aktiviteter som blir en viktig
plats fr rekreation i Ojebyn.

| Ojebyn finns fyra offentliga lekomraden. Lekpar-
ker dterfinns pa Trekantsgatan, Holmen, Fiolgatan
och Storstrand. Lekytor finns pa Havgatan och
Gitarrgatan. Dar utover finns aven lekmiljer
kopplade till skolor- och forskolor samt en mindre
lekyta pa Ojatorget.

Straken dr viktiga element i gronstrukturen genom
att de binder samman Ojebyn med Lomtjdrn via
Norra Ringen vidare mot Grisberget och Djupviken.
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Framgdngsfaktorer

*  Naturomraden inom bebyggelsen, parkmark och frilufts-
omraden och anldggningar &r tillgangar som ska bevaras,
vara lattillgdngliga och anvédndas for att frimja ekologiska
vdrden, biologisk mangfald och folkhdlsan.

»  Utemiljderna ar viktiga métesplatser for manniskor med
olika dlder och bakgrund och ska ha varierande karaktdr
for att passa olika aldrar och férmagor.

*  Lekmiljder ska utformas att passa barn i olika dldrar med
olika férmagor.

»  Grona vdrden ska tas hdnsyn till vid fortatning och ny
byggnation.

¢ Trad med naturvdrdeskaraktar ska bevaras i storsta
mojligaste man.

FORSLAG GRONSTRUKTUR

Oka tillgingligheten fér oskyddade trafikanter till
Storstrandspromenaden genom att tydliggora férbind-
elserna &ver barridren Nya Alvwigen och jarnvigen.

Utdka Storstrandspromenaden fram till Hamnviken.

Tillgdnglighetklassa, dvs beskriva i vilken utstrackning
omradet ska vara tillginglig ur olika aspekter; Storstrands-
promenaden enligt konceptet Naturaktivitet pa recept.

Utveckla Storstrandspromenaden for biodiversitet.

Folja belysningsplanen och komplettera belysningen pa
Storstrandspromenaden for att 6ka tryggheten och
tillgdngligheten.

Verka for tydligare tradstrukturer ldngs gator, exempelvis

Ojagatan och Granvdgen.

Ta fram en plan for att stirka gronstrukturen i Ojebyn

som identifierar fler omraden med nédrnatur av sarskild
betydelse och viktiga gronstrak samt klargdra skotseln

av dessa omraden.

Tillskapa varierade och hdlsofrdmjande miljder.

Verkstdlla avsikterna pa en ny park pa Solanderomradet
med grénska och aktiviteter.

Folja beslutad lekparksplan.

FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING
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Konsekvensbedémning

+ Forslagen om okad tillginglighet for oskyddade trafikanter éver barridrerna Nya Alwégen och jarmvigen for battre
atkomst till Storstrandspromenaden och att utdka strandpromenaden fram till Hamnviken dr viktiga forslag for att
Oka atkomst till fina naturomraden. Dess atgarder ger dven dkad trygghet kring farden till och fran dessa omraden
och gdr troligen att fler far majlighet till att nyttja dessa omraden. Atgérder som gynnar barn och framjar jamstallhet
och integration.

+ Okade majligheter till platser dir Naturaktivitet pa recept kan nyttjas samt tillskapande av hilsofrimjande miljder
och gron aktivitetspark inom Bjérklunda- och Solanderskolans verksamhetsomrade innebér dkade méjligheter for
medborgarna att ta hand om sin hélsa genom rekreation och fysisk aktivitet i enskildhet eller sociala sammanhang.
Sadana avgiftsbefriade rekreations-/aktivitetsplatser kan alla nyttja oavsett socioekonomiska forutséttningar, vilket dkar
forutsattningar for jamlik halsa.

+Viktigt med en stérre gron park i centrala Ojebyn eftersom det saknas gronomréaden centralt. Det blir en oas att
bade koppla av i samt mgjlighet till aktiviteter och social samvaro.

+ Forbattrad belysning kring Storstrandspromenaden ger maéjlighet for dkad anvdndning fler timmar per dygn och
innebdr att manniskor kommer ut och ror pa sig. Bade tryggheten och tillgdngligheten i omradet okar.

+ Genom att tillskapa unika vattenndra métesplatser langs Storstrandspromenaden kan attraktionskraften till Svens-
byfjarden okaftillta. Det dr viktigt att vdrna, bevara och stirka ndtverket av natur och vattendrag i landskapet som
skapar fungerande livsmiljer for djur, vaxter och dkat vadlbefinnande fér manniskor: Genom att Ska tillgdngligheten
till detta vardefulla gronomrade med attraktiv vattenutsikt skapas forutsattningar for upplevelser nu och framtiden.
For att medvetandegdra och dka kunskaperna om naturomradet foreslds att informationsskyltar, som informerar
allmdnheten om nyttan av sk&tseldtgarder ur ekologisk synvinkel. Barn ges dven utmarkta tillfillen att lira mer om
djur och natur i omradet.

+ Alla f6rslag beddéms gynna barns liv och utveckling.
- Inga uttalade satsningar pa lekplatser for dldre barn. Utifrdn barndialogen framkom att barnen upplever att lekplat-
serna dr utformade for yngre barn. De efterfrdgar moment med mer inspiration och spanning.

+ Gron aktivitetspark inom Bjérklunda- och Solanderskolans omrade bidrar till att stirka de grona kvaliteterna dven
i de centralare delarna av Ojebyn med ekosystemtjinster sa som dagvattenhantering och biologisk mangfald.

+ Plan for utveckling av biologisk mangfald langs strandpromenaden.

+/- Risken for stranders erosion ska beaktas vid planering utdkning av Storstrandspromenaden mot Hamnviken.

- Barbuskar och dppeltrdd i anslutning till framforallt lekplatser saknas, vilket gynnar den biologiska mangfalden och
barnens upplevelse

- Utdkning av strandpromenaden till Hamnviken innebdr ett visst intrdng i den mer ostérda miljon for framforallt
djurlivet

+ Forbdttrade forutsdttningar for att nd gronomraden, utveckling och kvalitetshdjning av grénomraden framjar folk-
hélsa fysiskt, psykiskt och socialt, vilket innebdr langsiktig I6nsamhet samhallsekonomiskt.

- Investeringar kravs samt drifts- och underhallskostnader.

+ Hojning av kvaliteter; tillgdnglighet och bevarande medfér en dkad attraktivitet hos boende och besékande som
kan bidra till tillvaxt.

- Missar fina méjligheter att utveckla Ojebyn i positiv riktning utifrdn barn och ungas miljder, dkad jamstilldhet och
forbdttrad integration. Det finns socioekonomiska utmaningar bland befolkningen i Ojebyn och stadsdelen ar val
vard och skulle gynnas av kvalitetshéjning av allmanna miljder.

Se ovan

+ Den ostorda strandmiljon mellan strandpromenaden och Hamnviken kvarstar
- Ingen grén kvalitetsutveckling i centrala Ojebyn (Solanderskolans verksamhetsomrade)

+ Inga investeringar krdvs och inga 6kade drifts- och underhdllskostnader.
- Missad chans till 1angsiktig samhadllsekonomisk besparing av forbdttrad folkhdlsa.

Alla forslag ar viktiga satsningar utifrdn ett jamlikhets- och jamstalldhetsperspektiv, inklusive barnperspektiv samt
forbygger segregation. Forslagen innebér en stor positiv forstarkning av de gréna véardena i Ojebyn.
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KULTUR OCH FRITID
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Kultur och fritid

Ojebyn sport- och simhall & en trinings- och
friskvdrdsanlaggning som dr &ppen for alla madl-
grupper och utgdr 2030 huvudarena for simhalls-
verksamhet i Pited. | och med de pdgaende om-
och nybyggnationerna pa Solanderskolan kommer
Ojebyn 2030 dven ha en central beldgen park
med mojlighet till rekreation, traning och spontan-
verksamhet. | Ojebyn kan du utéva en rad olika
idrotter bland annat handboll, innebandy, fotboll
och kampsport. | anslutning till sim- och sport-
hallen finns flera fotbollsplaner, och det ska finnas

en isyta i omradet. Kopplingar mot Grisberget ar

viktiga for bland annat MTB-cykling och skiddkning.

Pa Storstrand, Framnas, Kyrkan och Gotis kan du
ta del av kulturell verksamhet och hyra samlings-
lokaler. Omradet vid Gotis ar viktigt for barn och
unga i Ojebyn. | Ojebyn finns ett bibliotek som
dr centralt placerat som ska vara tillgangligt och
erbjuda "merdppet”. Konsthallen som finns pa
bibliotekets ovanvaning ska tillganglighetsanpassas
med en hiss.

Hamnvikens badplats dr en viktig m&tesplats i

Ojebyn som ska utvecklas och géras atkomlig via
Storstrandspromenaden. Aven Bétskatakajen ska

utvecklas for bland annat bad och rekreation.
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Framgdngsfaktorer

*  Kommunal service och infrastruktur for motion-, kultur
och rekreation &r avgérande for Ojebyn som stads
delscentra. Ojeby sport- och simhall som "trénings-
och friskvardsanldggning” ska fortsdtta utvecklas och
vara 6ppen och tillganglig for alla malgrupper. For

att mota behoven krdvs en kommunal anldggning.

*  Anliggningar for kuttur- och fritidsverksamhet i Ojebyn
ska tdcka behov bade sommar och vinter sam matcha
kvinnor, mans, flickors och pojkars intressen och behov.
Tillgdnglighetsanpassningar efterstrdvas sa fler ska
kunna ta del av anldggningarna.

*  Kyrkstaden viktig att bevara.

»  Storstrand, Framnds, Kyrka och Gotis har en kulturell

verksamhet som bor vérnas.

FORSLAG KULTUR OCH FRITID

+  Ojeby sim- och sporthall ska utvecklas och vara
huvudarena for simhallsverksamhet. Renovering
och ombyggnation ska prioriteras for att mota
framtidens behov.

* Ny sporthall ska ersdtta “‘gamla gympan' ndr den rivs
och ska inrymma métesplats och féreningarnas hus.

*  Aktivitetspark for allmdnheten med magjlighet till
rekreation, traning och spontanverksamhet byggs i
anslutning till Solanderomradet.

* lsyta i anslutning till Ojeby sim och sporthall.

*  Omrddet vid Gotis dr viktigt for barn och unga |
byn och ska bevaras.

»  Koppling mot Grisberget och Karlberg for tillganglig
rekreation bibehdlls. Utveckling av MTB-cykling

* Hamnvikens badplats ar viktig f6r byn och utveck-
ling prioriteras.

» Batskatakajen utvecklas, bathamn, grillplatser, bad,
rekreation

* Storstrand har stort utbud av anldggningar och
rekreation som ar viktiga att bevara

*  Det ska finnas ett modernt och dndamalsenligt bib-
liotek som ar tillgdngligt for besdkare samt "merdppet’.
Biblioteket ska ha en central placering i stadsdelen.

*  For att konsthallen ska vara tillgdnglig for alla kravs
tillgdnglighetsanpassning i form av en hiss.

*  Utomhusrink fér innebandy bér finnas centralt beldgen.
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Konsekvensbedémning

+ Mojlighet till en aktiv fritid paverkar folkhélsan positivt fysiskt, psykiskt och socialt. Alla
dessa atgdrder &r viktiga dven ur ett jdmlikhets- och jamstalldhetsperspektiv, inklusive ett
barnperspektiv. Skillnader i hélsa och socioekonomiska férutsattningar minskar, vilket bidrar
till fdrebyggande av segregation.

+ Nérhet till utbud gynnar gemenskap

+ Nya anldggningar fungerar som nya motesplatser. Till exempel mojliggdr en gron
aktivitetspark inom Bjorklunda- och Solanderskolans omrade en plats for méten mellan
generationer, bakgrunder och olika férutsittningar. Barn i Ojebyn efterfragar fler aktiviteter
att dgna sig at, darfor skulle aktivitetsparken vara ett viktigt tillskott fér dem.

+ Hamnviken &r en viktig badplats fér barn, bra och viktigt att den prioriteras.

- Avsaknad av anldggningar, miljder och platser for en aktiv fritid leder till utflyttning

och segregation.

+ De grona straken bidrar till attraktivitet

FORSLAG

+ Alla f6rslag beddms gynna barns liv och utveckling.

+ Rekreationsomraden bevaras och utvecklas och bidrar till en biologisk mangfald.

+ De grona straken bidrar till infiltration av dagvatten och biologisk mangfald

+ Cirkuldr ekonomi vid renovering av byggnader (simhallen)

- Dagvattenldsning behdver beaktas vid utdkade hardgjorda ytor (sporthall), marken bestar
dér i huvudsak av lera varfor infiltrationskapaciteten ar lag. En risk for dversvamning bedéms
finnas i samband med skyfall varfor dven hojdsdttning av byggnaden behdver beaktas.

- Risk att en liten del av omradet bestar av eventuellt sur sulfatjord.

+ Hallbar drift med |6pande reinvesteringar
- Om etableringsomrdden tar dver och breder ut sig kommer ingen vilja bo i Ojebyn.

- Missar fina majligheter att utveckla Ojebyn i positiv riktning utifran barn och ungas miljer
och aktiva liv, kad jamstalldhet och forbattrad integration. Det finns socioekonomiska
utmaningar bland befolkningen i Ojebyn och stadsdelen skulle dirfor gynnas av kvalitets-
hojning av anldggningar och fritidsutbud.

- Risk att gréna rekreationsomraden ersitts av etablering/bebyggelse

NOLLALTERNATIV

+ Inga investeringar kravs, dock kortsiktig besparing.

- Brist p4 reinvestering och underhall blir kostsamt. Okade drifts- och underhaliskostnader
eftersom sim- och sporthall ar gamla anldggningar.

- Missad chans till ldngsiktig samhdllsekonomisk besparing av forbdttrad folkhdlsa.

Alla dessa atgdrder ar viktiga ur ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv, inklusive ett
barnpespektiv, och bidrar till fdrebyggande av segregation. Huvuddelen av férslagen bidrar
positivt till den ekologiska och sociala hdllbarheten i stort.

SAMMANFATTNING

I Ojebyn kan du utéva en rad olika idrotter bland
annat handboll, innebandy, fotboll och kampsport
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATION
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Trafik och kommunikationer

| Ojebyn ska det vara [itt att g& och cykla dit du
vill och Iatt att leva hallbart. Sékra passager fore-
slas pé ett flertal stillen i Ojebyn samt nya gang-
och cykelstrak. Det ska kdnnas ldtt att ha goda
vanor och vdlja ett hallbart resande framfér bilen.
Med hansyn till Norrbotniabanan féreslds bra pla-
cerade och vdl gestaltade passager pd strategiska
platser for fortsatt maojliggdrande av utveckling |
Ojebyns 6stliga delar och kopplingar mot centrala
Pitea.

For forutsdttningar géllande trafik och kommuni-
kationer gdllande gdng- och cykeltrafik, kollektiv-
trafik, biltrafik, farligt gods och jarnvdgstrafik, se
Planeringsforutsdttningar.

FORSLAG GANG- OCH CYKELVAG

*  For att minska barridreffekten som finns mellan bostads-
omréadena pa dstra och vistra sidan av Nya Alwigen och
for att oka tryggheten for oskyddade trafikanter bor trafik-
sdkra passager byggas i samtliga korsningspunkter dar gang-
och cykel har ansprak att korsa Nya Alwvigen. Det 4r extra
viktigt i korsningen med Nya Alwigen-Firjtorpsvigen -
Granvdgen dar det idag helt saknas trafiksdkerhetshdjande
atgdrder dr en viktig skolvdg samt vid ett eventuellt nytt
bostadsomrade vid Kullen.

*  Behov av sdkra passager finns for att minimera olycksrisker
och barridreffekten for oskyddade trafikanter mellan
bostadsomradena pa norra och sddra sidan av vdg 374,
Alvsbyvigen. Framst r det vid busshéllplatserna i korsningen
med Framndsvagen/Patrons Allé och vid korsningen med

Ojagatan/Raggatan.

» Foratt gbra det ldttare och tydligare att hitta bdr végvisning
pa gang- och cykelvagnatet anvdndas i storre utstrackning.

* Knyta en gdng- och cykelvdg mellan bostadsomrddet
pa On via vattentornet och till befintlig ging- och cykelvig
ldngs Sundsgatan, se forslagsbild.

* Ny gang- och cykelvdg langs dlven mot Grans
+  Mojliggdra for att littare ta sig mellan Ojebyn och Djupviken

+  Mojliggdra for oskyddade trafikanter att firdas mellan Ojebyn
och Hamnvikens badplats tryggt och sdkert.
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Framgdngsfaktorer

»  Gang- och cykelvdgar ska planeras vara raka och gena
samt skapa ett sammanhangande ndtverk som sam-
manbinder olika malpunkter:

* Vid ny- och ombyggnation av gang- och cykelvdgar
ska sarskilt fokus laggas pa sakra skolvagar.

+ | Ojebyn ska gang- och cykelvignitet vara tryggt,
sakert och tillgangligt for barn, dldre och personer
med funktionsnedsattning. Att ga och cykla ska vara ett
naturligt val i vardagen.

* Vid planering av gatuombyggnationer ska oskyddade
trafikanter prioriteras genom att ges gena strak och
sdkra passager i gaturummet.
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Figur 27. Férslag pd ny gdng- och cykelvéig frdn bostadsomrddet pé On.

*  Mojliggbra for att kunna ta sig dver jarnvagssparet mellan
verksamhetsomradena kring Kabelgatan och Granvdgen
som gdende och cyklist.

+  Tillskapa en trafiksiker passage ver vig 506, Nya Alvwigen

mellan befintlig gdng- och cykelvdg fran Ragrindsvégen till
det planerade bebyggelseomradet pa Kullen.

FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING
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Konsekvensbedémning

+ Trafiksikerhetshdjande atgarder i korsningen Nya Alwagen — Firjtorpsvagen — Granvigen
ar viktiga atgdrder, sdrskilt for barn eftersom korsningen upplevs otrygg bland barn.

+ Overbrygga barridreffekter av Nya Alvwigen, Alvsbyvigen (vig 374), Norra Ringen och
Sundsgatan &r viktiga atgdrder for dkad trygghet och tillgdnglighet och darmed for okat
hallbart resande. | férlangningen innebdr det forbattrad folkhdlsa.

+ Nya gang- och cykelvagskopplingar (exempelvis mot Grans och Djupviken) dr viktiga
for att kunna kdnna sig trygg och darmed ar valet enklare for hallbara transporter

+ Barns rorelsefrinet okar troligen med de tryggare och sdkrare trafikldsningarna.

+ Atgirder som syftar till Gkat hallbart resande

- Anldggande av nya GC-végar tar naturmark i ansprak

- Risk att ny anldggningar ligger inom omraden som bestar av eventuellt sur sulfatjord.
+/- Risken for stranders erosion ska beaktas vid planering av anldggandet av en ny gang-
och cykelvdg langst stranden mot Grans

+ Atgirderna 4r kopplade till sikrare trafikmiljder och till dkat hallbart resande, vilket i
forlangningen troligen kommer att gynna folkhalsan bade utifrdn minskning av olycksfalls-
och sjukdomskostnader.

- Investeringar samt ¢kade drift- och underhallskostnader.

- De starka barridrer som delar upp Ojebyn fortsitter att gora det. j tillgingliga kopplingar
fortsétter att paverka manniskors val att ta sig till eller utesluta att ta sig till vissa omraden.

- Upplevelser av otrygghet och dkad olycksrisk ndr man rér sig i trafiken eller ska korsa
trafikbarridrer fortsatter.

- Barns rorelsefrinet fortsatter att vara begransat och férhindras (kanske framst av
vardnadshavare) att rora sig i nadromradet

- Nuvarande resmonster bestar eller dvergdr ytterligare till biltrafik med ¢kade utsldpp och
forsdmrad luftkvalitet.

+ Naturmark kvarstar opaverkade utifran att inga ytterligare GC-végar anlaggs.

+ Inga investeringar och dkade drifts- och underhdllskostnader.

Alla dessa atgdrder &r viktiga ur ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv, inklusive ett
barn- och hilsoperspektiv. Atgdrderna bidrar till dkat hallbart resande.

"
ol

Bild: Getty
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Framgdngsfaktorer

*  Goda mojligheter att resa kollektivt ska majliggdras

»  Pa gator med kollektivtrafik ska framkomligheten for
kollektivtrafiken prioriteras fére biltrafiken

*  Kollektivtrafiken ska vara ett sjdlvklart och enkelt val

FORSLAG KOLLEKTIVTRAFIK

* Busshdllplatser ska tillgdnglighetsanpassas och dar
behov finns ska det finnas majlighet att parkera sin
cykel tryggt och sdkert.

Haliplatsligena i Ojebyn bér utredas. De har funnits pa
samma plats under flera ar, darfor finns det ett behov

av att utreda om en hallplats skulle nyttjas battre om

den flyttades. Ofta kan det géra stor skillnad dven om

hallplatsen bara flyttas en kortare strdcka for att den
ska upplevas mer attraktiv och tillganglig.

* Verka for att utveckla kollektivtrafiken frimst pa helger,

|6rdagar och s6ndag.

Vid planering av gatuombyggnationer ska
oskyddade trafikanter prioriteras

Konsekvensbedémning

+ Fler kan aka buss om kollektivtrafiken tillganglig-
hetsanpassas, vilket troligen dkar antal bussresendrer.
+ Bra att placering av busshallplatser utreds for bésta
attraktivitet, Oka antal bussresendrer.

DLAR (07|

Se ovan

+ Bidrar till 6kat hallbara resor som kan leda till min-
dre biltrafik (buller, luftkvalitet och klimatpaverkan)

- Investering av nya busshallplatser och eventuellt nya
placeringar.

- Mer otillgdnglig kollektivtrafik

- Mindre attraktiv kollektivtrafik

- Farre kollektivtrafikresendrer dn vad det kunde bli
med féreslagna dtgarder.

Se ovan
- Nuvarande resmonster bestar eller dvergar

ytterligare till biltrafik med dkade utslapp, buller
och férsdmrad luftkvalitet

ALLYNY3LIVTION

+ Inga investeringar
Goda forslag for att 6ka antalet bussresendrer och
Oka andelen hallbara resor. Forslagen ger 6kad
inkludering och ger ménniskor mojligheter i livet till
exempel 6kad sjdlvstandighet, bredare arbetsmarknad,
studiechanser och en rikare fritid. Férslagen gynnar
aven jamlikhet, jamstélldhet och barn och unga.

ONINLLVINVWIWVS
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Framgdngsfaktorer biltrafik

Vid gatuombyggnationer ska gaturummet utformas
tryggt, trafiksikert och jamstallt.

Ojebyn ska ha en val utbyged infrastruktur med god
framkomlighet for fordonstrafiken

Hastighetsgrdnserna pd kommunala gator ska anpassas
efter gaturummens karaktdr och trafiksakerhetsstandard
i enighet med kommunens hastighetsplan.
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FORSLAG BILTRAFIK

Vig 509, Nya Alvwigen 4r en av de stora barridrerna
som avgransar bostadsomradet Storstrand vid Alven till
Ojebyns centrum. Mdjligheten av omdragning/omvand-
ling av vdg 509 bor utredas vilket skulle kunna majlig
gbra och frigdra vardefulla markytor for exempelvis

nya bostider i Ojebyn.

En utredning av samakningsmajligheter i Ojebyn bor
gdras, inklusive [dmplig placering av samakningsparkering.

For Ojebyns fortsatta utveckling foreslas en trafikplats
anliggas pa E4 om en utdkning av Ons verksamhets-
omrade - Holmen blir verklig. Detta verksamhetsom-
rade dr placerat i ndrheten av E4 och en trafikplats
skulle trafikforsorja ett verksamhetsomrade pa ett bra
sitt och samtidigt minimera tung trafik genom Ojebyn.

r)
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FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING

Konsekvensbedémning

Socialt

+ Omdragning av Nya Alwigen for effektivare markanvandning sisom att méjliggdra
bostadsutveckling och minska barridreffekter skulle medféra utveckling av attraktivare
livsmiljder och underldtta vardagslivet.

+ En utredning av och ett eventuellt inrdttande av samakningsparkering innebar dkning av
hallbart resande.

- Omférdelning av trafikfléden sker vid en omdragning av Nya Alvwigen/omledning av
trafik.Vdg 374 riskerar att fa 6kad trafik, vilket kraftigt kan paverka Bjorklunda- och Solan-
derskolans omrade.

+/- Ny trafikplats Langskatavagen/E4 skulle innebdra att trafik till en eventuell utdkning av
Ons verksamhetsomrade - Holmen skulle minimera risken for ytterligare genomfartstrafik
i Ojebyn.

+/- En ny trafikplats pa Langskatavdgen/E4 kan leda till forandrade trafikfloden, vilket maste
utredas vidare i senare skede.

Barn

+ Sékrare och mer attraktiva bostadsomraden och lekmiljoer om trafiken leds om fran
Nya Alvvigen.

- Risk finns for okade trafikfloden langs vdg 374 vilket gor den till en starkare barridr samt
paverkar Bjorklunda- och Solanderskolans verksamhetsomrade som ligger intill.
Ekologiskt

+/- Forandringar av Nya Alvwigen kan leda till forandrade trafikfléden pa befintlig vig saval
som omkringliggande, framfor allt avseende buller och luftkvalitet. Behov av vidare utred-
ning i ett senare skede.

+ Mindre utsldpp om ménniskor samaker i storre utstrackning.

+ En samakningsparkering medfér en 1amplig placering av laddinfrastruktur

- En ny trafikplats ianspraktar naturmark.

Ekonomiskt

+ Bostadsutveckling majliggér inflyttning av nya pitebor; vilket innebar dkat underlag for
skatteintdkter (forutsatt att manniskor i arbetsfor alder flyttar in).

+ Lonsamhet fér medborgares privatekonomier:

- Investering av infrastruktur (trafikplats och parkering).

Socialt

- Mer begransade mdjligheter for bostadsutveckling (farre bostidder kan byggas) och inte
lika attraktiva boende- och livsmiljder

- Begrdnsad utveckling av samakningsmajligheter, vilket troligen innebar fortsatt resande
med egen bil hela véagen till arbetsplatsen/malpunkten.

Ekologiskt

- Nuvarande resmonster bestar eller Gvergar ytterligare till biltrafik med dkade utslapp,
buller och férsdmrad Iuftkvalitet

Ekonomiskt

+ Inga investeringar.

Omdragning av Nya Alvwigen kan ge fina majligheter fér exempelvis bostadsutveckling,
Trafikflodesanalyser behdver géras ingadende for att se Sver eventuella odnskade effekter
av en omdragning av Nya Alwigen. Utveckling av samakningsparkering framjar hallbart
resmonster och ger vinster bade socialt, ekologiskt och ekonomiskt. En ny trafikplats kan ge
goda majligheter att angéra nya verksamhetsomraden pd On och Holmen direkt fran E4
ndr Norrbotniabanan &r klar.
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FORSLAG

NOLLALTERNATIV

SAMMANFATTNING
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FORSLAG FARLIGT GODS
* Kartldggning av farligt gods genom

Ojebyn bdr genomfdras.

Konsekvensbedémning

Socialt

+ God trygghets- och sdkerhetsatgdrd att kartldgga
farligt gods. Atgarder bér vidtas pa de punkter i kart-
ldggningen som utgdr risker:

+ Kartldggningen innebdr att bra underlag till fortsatt
god utveckling och planering av omraden.

Ekologiskt

+ Viktigt att ha kdnnedom om transporter av farligt
gods genom omraden i handelse av olycka och spill,
framforallt i beaktande av vattenskyddsomrade for
huvudvattentékten.

Ekonomiskt

+ Forsumbar kostnad for kartlaggning, i forhallande till

nyttan.

Socialt

- Okunskap kring vilka risker som finns kring farligt
gods som passerar manniskor, bostadsomraden och
verksamheter i Ojebyn.

Ekologiskt

-Vid okunskap om transporter av farligt gods kan
det riskera att medféra stérre konsekvenser vid en
eventuell olycka/spill.

Ekonomiskt

+ Inga kostnader av kartldggning.

God trygghets-, sikerhets- och miljéskyddande
atgdrd att kartldgga farligt gods samt att vidta de
atgdrder som kartldggningen foreslar. Kartldggningen
innebdr att bra underlag till fortsatt god utveckling
och planering av omraden.

Bild: Getty

Framgdngsfaktorer farligt gods

Nar Pited kommun har tagit fram riktlinjer for farligt
gods i Pited, ska dessa foljas, fram till dess ska Riktlinjer
for skyddsavstand till transportleder for farligt gods,
framtagen av Lansstyrelsen anvandas. Pitea kommun
ska verka for att arbeta fram riktlinjer for farligt gods

i Pitea.
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FORSLAG JARNVAG

+  For Ojebyns fortsatta utveckling foreslas jarnvigen
ldggas i en ny dragning utanfor samhdllet, det dr en
langsiktig tanke och ett medskick till kommande &ver
siktsplanering. | och med Norrbotniabanans férmodade
anldggande mojliggdrs en dragning férslagsvis norr om
Ojebyn fér koppling mot Norrbotniabanan och pé si
sitt vidare koppling mot centrala Pited och Pited Hamn.
En ny strackning skulle ge Ojebyn majlighet att utvecklas
och stirka kopplingar mellan de olika delarna. Trafikverket
dger jarmvdgen och alla beslut om eventuell ny strackning.
Skulle pitebanan 6ppnas fér persontrafik skulle den

vara till storre nytta for invanarna.

i/d: Press
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Konsekvensbedomning jarnvag

+ Ojebyn har ett antal vigar och denna jirnvig som
delar upp stadsdelen i omraden. Skulle vara en positiv
utveckling om jarnvdgen skulle dras om och ligga

intill Norrbotniabanan. Det skulle underlatta dtkomst
till olika mélpunkter inom Ojebyn, frigéra ytor och
minska barridrer.

9V1s40d

+ Tryggare, tillgdngligare och sdkrare miljder for barn
Okar troligen deras rorelsefrinet.

- Ny strackning av Pitebanan kan innebdra att nya
omraden tas i ansprak med potentiella biologiska
varden och riskera att dela av och separera vardefull
jordbruksmark. Kan dérfor leda till negativ paverkan
pa lokal livsmedelsforsérjning och dela upp en sam-
manhallen gronstruktur som spridningskorridor for
vaxt- och djurliv.

- Risk att en del av omradet bestdr av eventuellt sur
sulfatjord.

+ Ingen paverkan pd kommunal ekonomi

- Fortsatt barridreffekt av jarnvag.

+ Bibehallen landskapsbild och jordbruksmark (helt
beroende pa var den dras om ifran)

+ Ingen paverkan pd kommunal ekonomi

Omdragning av jarnvdg intill Norrbotniabanan skulle
underlatta atkomst till olika malpunkter inom Ojebyn,
frigdra ytor och minska barridrer.

ONINLLVINVWIWVS

Norrbotniabanan genom planomradet
Norrbotniabanan dr en ny jarnvdg som planeras
mellan Umed i séder och Luled i norr: En kustjarn-
vag mojliggdr persontrafik mellan Norrlandskus-
tens stdder och skulle forstarka godstrafiken i
landet. Med Norrbotniabanan skulle transport-
kostnader sdnkas kraftigt och restider langst kus-
ten minska. Banan dr en férutsdttning for svensk
tillvixt och ett fossilfritt Sverige 2045. Ojebyn
berdrs genom att en bred korridor har reserve-
rats for jarnvigens dragning i Ojebyns 6stliga delar.

Alla jarnvdgsutredningar for Norrbotniabanan

ar klara. Trafikverket ansvarar for planeringen av
Norrbotniabanan och dger dirmed beslutet om
hur jdrnvigen ska dras genom Ojebyn, ndgot som
slutligt kommer faststéllas | jarnvagsplanen.

Dad Trafikverket startar upp arbetet med jarnvags-
planen 2023 och arbetet berdknas fortga under
ett par dr, finns fortsatt osdkerheter i Norrbotnia-
banans dragning genom Ojebyn, vilket kan paverka
forutsittningarna for forslagen i FOP Ojebyn.

Konsekvensbedomning
Ingen konsekvensbeddmning gérs, da beslutet om Norrbotnia-
banans férverkligande och dragning dgs av Trafikverket.
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Framgdngsfaktorer

Det ar av stor vikt att fléden av manniskor som

ror sig mellan Ojebyn och centrala Pited samt till
Grisberget kan gora detta i gena och sdkra strak. Med
hansyn till Norrbotniabanan ska intrang och barridr-
effekt minimeras genom bra placerade och vél gestal
tade passager pa strategiska platser.

Norr om Ons verksamhetsomrade bor jarnvags-
dragningen goras sa ndra E4an som mojligt. Detta
skulle mojliggdra utvecklingen av Ons verksamhets-
omrade med expansion av verksamhetsytor i nordlig
riktning, det skulle minska paverkan for boende pa
Holmen, och genom att samla infrastrukturanldgg-
ningarna sa ndra varandra som mgjligt undviks tva
stora barridrer i olika delar samhdllet. Med ratt ut-
formning kan det ocksa minimera ytan mellan E4an
och jarnvédgen, som kan vara svar att nyttja.

Korridoren tacker stora delar av Lomtjarnsomradet
dar en befintlig tunnel under Pitebanan majliggor
skotertrafik och promenerande for koppling mellan
Kullen och Lomtjarn. Att Norrbotniabanans dragning i
stora delar gar i tunnel genom Lomtjdrn skulle saker
stdlla bibehdllna natur- och rekreationsvdrden i omradet.

Av stor vikt dr ocksa att en passage av jarnvdgen sker
4ven fran bostadsomradet pa On till Lomtjérn for att
tillgdngliggdra omradet for allmdnheten, via biltrafik
savdl som gang- och cykeltrafik. Passagen bor vara vl
gestaltad for att fungera som entré till omradet.

|dag passerar en gang- och cykelvdg under Norra Ringen
och erbjuder en trafiksdker koppling mellan centrala
Pited och On. Nir jarnvigen ska passera Norra Ringen
ar det av vikt att en trafiksdker [6sning fér gang- och
cykeltrafikanter sakerstélls for att starka kopplingen
mellan Ojebyn och centrala Pited. Av vikt dr ocksa

att minst en infart till Ons verksamhetsomrade fortsatt
tillats via Norra Ringen. Ifall Hammarvagen stangs for
infart bor en infart via en forldngning av Prylvdgen
oppnas. Da detta dr ett stélle ddr manga passerar vag
374 till fots och pa cykel redan idag, ska dven en trafik-
sdker 16sning for oskyddade trafikanter sdkerstdllas vid
anldggandet av en ny vdgkorsning.

Norr om Ons verksamhetsomrade majliggdrs passage
av Norrbotniabanan for den trafik som i dagslaget
frekvent passerar under E4an i befintlig gang- och
cykeltunnel som dven nyttjas for elljusspar och vintertid
dven for skotertrafik.
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FigLIF‘27. Beslutad korridor genom Pited, som utgér Riksintresse. (Traflkverket,

2010)
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Teknisk infrastruktur

For befintlig teknisk infrastruktur bedéms kapa-
citeten som tillracklig for att kunna genomfora
forslagen. For att aven sdkerstalla dricksvatten-
kvaliteten i Pited kommun avsitts en yta for ett
nytt vattenverk. Arbetet med projektering for detta
pagdr. For forutsattningar gallande teknisk infra-
struktur se planeringsforutsdttningar.

FORSLAG TEKNISK INFRASTRUKTUR

| det omrade, ndrmast Svensbyfjarden, dir det i géllande
oversiktsplan rader motstridiga markanvandningar foreslas
omradets klassning som ndrnatur av sarskild betydelse och
anvandning for trivsel och rekreation av boende faststéllas
da dessa ar férenliga med varandra. Omradet sdkras pa sa
sdtt dven som skolskog.

Omrade for teknisk forsorjning i géllande dversiktsplan 6-
reslds utgd.Yta for andamalet foreslas istéllet avsdttas enligt
lila markering i Figur 28.Viss motstridig markanvandning
kommer da att kvarsta.

Avsatt yta dr stdrre dn vattenverkets behov, detta ska inte
tolkas som att hela ytan ar avsedd for teknisk infrastruktur,
utan ytan ar tilltagen for att det i senare skede kommer att
avgdras mer exakt placering och utformning. Utgangspunkten
ar att ianspraktagande av den oexploaterade gréna ytan
ska minimeras, genom att i férsta hand sdka placering pa
redan ianspraktagen mark men dven genom att minimera
markansprak genom att, dar det ar mdjligt, bygga pa hdjden.
Ytansprak som inte direkt har med vattenverkets drift och
funktion att gora |6ses pa annat hall.

| omradet giller dven strandskydd, intrdng i detta omrade
bdr minimeras.

Befintlig teknisk infrastruktur har
tillrdcklig kapacitet for att kunna
genomfora forslagen
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Framgdngsfaktorer

*  Dagvattenhantering behdver beaktas och f6lja de kom-
munala riktlinjerna och anvisningarna vid exploatering.

* Fortsatt planering av dagvatten inom planomradet

ska beakta:

* Hojdsdttning

* Fordrojning

* Rening (minst 75 % rening av fosfor i dagvattnet
som gar till backen)

* Hantering och beaktande av sura sulfidjordar

* Beakta grundvattenforekomst (Hedens verksam
hetsomrade)

* Dagvatten bor inte ledas till Hamnviken
Krav pa oljeavskiljare inom planerade verksamhets-
omraden

* Avrinningsomradesplaner for vattenforekomster

*  En bedémning om eventuella anpassningar och
hantering av skyfall behdver goras. Till exempel
Linnéparkens omrade — analysen visar en risk for
forhojda vattennivaer i narheten till byggnader i
samband med skyfall — en [6sning kan vara att leda
om vattnet ytligt till narliggande grénomraden for
fordrojning.

»  Skyddszoner och tillhérande féreskrifter gillande
kommunens huvudvattentdkt i Svensbyfjarden
behoéver beaktas vid utveckling och férbattringar

inom omradet.

Kullen .o E
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Figur 28. Lila omrdde avser férslag pd omrdde fér teknisk forsérjning.
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Konsekvensbedémning

+ Omraden ndra vatten &r attraktiva livsmiljder och
en tillgdng for allmanheten. Bra om verksamhetsom-
radet for teknisk forsdrjning kan avgrinsas i detta
naturskéna och vdl anvdnda omrade for rekreation,
vilket gynnar folkhalsan.

- Om verksamheter, som idag finns i omradet, beho-
ver omlokaliseras finns risk for forlust av ett trevligt
inslag i naturmiljén i form av en social motesplats.

+ Barns skol- och lekskog finns kvar i stort sett helt
och hdllet.

+ Bevarar skogsomrade med biologisk mangfald
+ Nyttjande av omrade som redan idag &r iansprak-

taget och delvis hardgjort

- Omlokalisering av annan verksamhet

Minskning av omraden med hdga sociala véarden.
+ Verksamheter som erbjuder social métesplats finns kvar

- Minskning av barns skol- och lekskog, med minsk-
ning av barns lek och rekreationsomraden som foljd

- Exploatering av naturmark medfor att fler hard-
gjorda ytor tillkommer, vilket innebdr att dagvatten-
situationen ska beaktas.

- Natur och skog med biologisk mangfald tas i ansprak
och ersitts av byggnader och hardgjorda ytor.

Ingen paverkan pa kommunal ekonomi

- Risk finns for att skogsomradet ianspraktas for tek-
nisk forsorjning utifran gallande OP dar markanvand-
ningen bland annat ar Teknisk forsérning.

- Okade trafikfléden till omradet om verksamhetsut-
Okning av vattenverket sker vad avser samlokalisering
av personal och andra bolagsfunktioner.

- Barns skol- och lekskog tas i ansprak
- Stort grénomrade som riskerar att tas i ansprak

Ingen paverkan pa kommunal ekonomi

Bra om verksamhetsomrade for teknisk férsérjning
minimeras och att omradet kan fortsdtta att nyttjas
for rekreation av allmdnheten och av barn pa skol-
och fritid. Sammantaget bedéms férslaget om 6kad
samordning av VA-verksamhet till omradet medféra
negativa konsekvenser i form av dkad trafikbelastning
och on&digt ianspraktagande av mark (antingen
skogsmark eller annan verksamhet som behover 6sas
pa annan plats) som inte dr av vikt for driften av sjdlva
vattenverket (har handlar det om hushallning av mark).
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3 Riksintressen

Enligt bestimmelser i miljdbalkens 3 kapitel "Grundldggande
bestammelser for hushallning med mark-och vattenomraden”,
ska omraden som &r utpekade som riksintressen skyddas mot
atgdrder som pa ett patagligt sétt kan skada omradena eller
forsvara tillkomst eller utnyttjande av omradena. | dversiktsplaner
ska visas hur riksintressena tillgodoses och en bedémning ska
géras om de forslag som stélls i planen kan innebdra pataglig
skada pa de riksintressen som berdrs. Nedan foljer en redovis-
ning av aktuella riksintressen berdrda av férdjupad dversiktsplan
for Ojebyn och hur forslaget forhaller sig till dessa.

Naturvard samt Natura 2000-omraden
Omraden av riksintresse for naturvard representerar huvuddragen
i svensk natur, visar mangfalden i naturen ur ett nationellt pers-
pektiv och ska skyddas fran pétaglig skada. | Pited sammanfaller
riksintresseomradena i stor utstrackning med Natura 2000-om-
radena langs Pite dlv och i skdrgarden. Omraden som ingar i EU:s
ndtverk Natura 2000 klassas som riksintressen. Planomradet for
FOP Ojebyn ligger nira Pitedlvens mynning som &r utpekad som
Natura 2000-omrade. Omradet bestar av dlvens vattensystem
med huvudfara, bifléden och tillhérande sjéar. Natura 2000-
omraden ska enligt svensk lagstiftning ha en sa kallad bevarande-
plan som beskriver omradet ur olika aspekter och hur naturvédrdena
ska vdrnas pa basta sitt. Bevarandeplanen fungerar som ett stéd
for myndigheter och konsulter vid eventuella tillstandsprévningar
enligt miljobalken. Fér ovanstdende omrade finns bevarandeplan
uppréttad.

Planomradet berdr liten del av ytan for riksintresset (vid Hedens
verksamhetsomrade) och bedémningen ar att foreslagen mar-
kanvandning inte innebdr nagra atgdrder som patagligt kan skada
riksintressets vdrden.

Kommunikation

Planomradet berdr fyra riksintressen for kommunikation: E4,
Pite- banan, korridor f6r framtida etablering av Norrbotniabanan
samt flyg, Luled flygplats.

Jarnvdg — befintlig

Genom Ojebyn stricker sig Pitebanan vilken &r klassad som
riksintresse for kommunikationer. Bedémningar har gjorts att
forslaget inte innebdr ndgon betydande skada for riksintressets
vdrde.
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Jarnvag — planerad

Korridoren for Norrbotniabanan genom Pited beslutades 2010
av Trafikverket (ddvarande Banverket) och dr sdledes klassad som
riksintresse for kommunikationer. Beddmningar har gjorts att
forslaget inte innebar nagon betydande skada for riksintressets
varde.

Vig

FOP Ojebyn berdrs av E4 mellan Pited och Luled, E4 r den
enda vig i Ojebyn som &r klassad som riksintresse fér kommu-
nikationer. E4 dr helt avgérande fér kommunen for saval person-
som godstrafik. FOP Ojebyn innehdller forslag pa trafikplats vid
bron med Langskatavdgen. Beddmning har gjorts att forslaget
inte innebdr ndgon skada for riksintressets varden, utan kan tvart
om bidra till att starka dess varde.

Flyg
Luled flygplats tillhor det nationella basutbudet av flygplatser.

Dérmed éar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stom-
men i ett effektivt och langsiktigt héllbart flygtransportsystem
som sakerstéller en grundldggande interregional tillgdnglighet i
hela landet och utgdr ett riksintresse. Hoga byggnadsverk kan
patagligt forsvara utnyttjandet av flygplatsen. Planomréadet berors
av den sk. MSA-paverkande ytan (skyddsomrade pa 60 km kring
flygplats dar flygplanen pabdrjar den sista delen av inflygningen,
MSA star for "Minimum Safe Altitude") for Luled flygplats. | pla-
nen anges ingen byggnadshojd pa féreslagen exploatering, det dr
en fraga som behdver utredas i detaljplaneskedet. Skulle arbetet
i det skedet visa pa byggnadshdjder som dr hogre dan 20 meter
kommer samrad ske med Luftfartsverket. Bedomning gérs darfor
att forslaget inte innebar nagra atgarder som medfor pataglig
skada for riksintressets varden.

Totalforsvaret
Planomradet beror tva riksintressen for Totalférsvaret: luftrum
och vdderradar.

Luftrum

Planomradet berors av den sk MSA-paverkande ytan som ar
klassad som riksintresse for totalfdrsvaret. (se dven Flyg) | planen
anges ingen byggnadshojd pa foreslagen exploatering, det ar en
frdga som behdver utredas i detaljplaneskedet. Skulle arbetet i
det skedet visa pa byggnadshodjder som dr hogre dn 45 meter

inom sammanhallen bebyggelse eller hdgre @n 20 meter utanfor
sammanhdllen bebyggelse, kommer samrad ske med Forsvars-
makten. Beddmning gors darfor att forslaget inte innebar nagra
atgarder som medfor pataglig skada for riksintressets varden.

Véderradar

Planomradet berdrs av paverkansomrade for vaderradar som

ar klassad som riksintresse for att skydda den meteorologiska
infrastrukturen i Sverige. | planen anges ingen byggnadshdjd pa
foreslagen exploatering, det &dr en fraga som behdver utredas i
detaljplaneskedet. Skulle arbetet i det skedet visa pa byggnadshoj-
der som dr hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse
eller hdgre dn 20 meter utanfér sammanhéllen bebyggelse, kom-
mer samrad ske med Férsvarsmakten. Beddmning gors darfor att
forslaget inte innebdr nagra atgarder som medfdr pataglig skada
for riksintressets vdrden.

Kulturmiljo och kulturmiljovarden
Stora delar av Ojebyn utgér riksintresse for kulturmiljévard.
Se kapitel Kulturmiljo.

Fornlamningar

Vissa omraden innehaller kinda fornldmningar, andra kan inne-
halla okdnda fornlamningar. Arkeologiska utredningar kan darfér
behdva genomfdras i samband med exploatering.

4 Genomfdrande

Vidare planering

Eftersom samhadllsférandringarna sker i en allt snabbare takt

ar det dven viktigt att hdlla den Sversiktliga planeringen levan-
de, med kontinuerlig dversyn, och rullande arbete med tilldgg,
fordjupningar och uppféljning, for att den ska behalla sin funktion
som ett strategiskt vdgledande beslutsunderlag.

FOPen ger bara en riktlinje, for att uppna kommunens intentio-
ner med Ojebyns utveckling finns méanga fragestiliningar som
behdver utredas vidare. Det finns ett antal planer som behdver
hallas uppdaterade eller tas fram. Exempelvis bostadsfrsorjnings-
plan, trafikstrategier och gronstrategier.

Pited kommun har en planeringsstrategi som antogs i december
2023, som dr kommunens verktyg for att halla dversiktsplanering
inklusive FOP:ar aktuellt.
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Renniring

Omrdden av riksintressen av renndring ska skyddas mot atgarder
som pétagligt kan skada naringens bedrivande. Aven évriga omra-
den av intresse for renndringen ska sa langt maojligt skyddas mot
sddana dtgarder. | de fall etablering kan fa negativ paverkan pa
riksintresset renndring ska samrad ske med berérd sameby. Plan-
omradet ligger ndra omrade av riksintresse for renndringen for
skogssamebyn Ostra Kikkejaure. | omraden inom eller i narhet av
riksintresse for renndringen ska stor férsiktighet rada vid nyeta-
bleringar. Bedémningen har gjorts att ingen pdtaglig paverkan
kommer att ske pa riksintresset for renndring.

Friluftsliv, turism och rorligt friluftsliv
Inom omradet ska friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets
intressen, sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bedémningar
har gjorts att forslaget inte innebdr ndgon betydande skada for
riksintressets varde.

Kommunens roll

PBL ger kommunen befogenheter och ansvar att styra samhills-
byggnadsutvecklingen i riktning mot mélet i dversiktsplanen genom
att planldgga anvandningen av mark och vatten. Kommunen
behdver vara aktiv i det planeringsarbetet.

Bostadsbebyggelse

Genom att ha god plan- och markberedskap och en uppdaterad
bostadsférsorjningsplan kan kommunen klargéra var kommunen
onskar ny bebyggelse. Detta sker ofta genom externa byggaktorer
men kommunen kan ocksa sjdlv genom sitt bostadsbolag bygga
bostader.
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FORORD

Arbetet med framtagandet av denna handling f6ljer en process med
samrad, granskning och slutligen antagande av kommunfullmaktige.
Styrgrupp

Kommunstyrelsens arbets- och personalutskott.

Projektledning
Elin Lundgren, Samhallsutvecklare, Samhallsbyggnad.

Arbetsgrupp

Fordjupad dversiktsplan for Ojebyn utarbetats av en arbetsgrupp med repre-
sentanter fran Samhdllsbyggnad, Socialtjansten, Utbildningsférvaltningen, Kultur
park och fritid, Fastighets- och serviceférvaltningen samt Kommunledningsfor-
valtnigen genom Naringslivsavdelningen.

Bilder

Bilder ar tagna av Pited kommun om inget annat anges.
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| Riktlinjer, lagar och nationella mal

Nationella och regionala mal

Till grund for arbetet med den férdjupade Sversiktsplanen for
Ojebyn finns flera nationella och regionala mal tillsammans med
en rad olika kommund&vergripande mal och styrdokument.
Nedan redovisas ndgra av de mal och styrdokument som bedéms

ha starkast koppling till dversiktsplaneringen av Ojebyn.

Nationella mal

Miljokvalitetsmal

Energi- och klimatmal

Folkhalsomal

Jamstalldhetsmal

Bostadspolitiska mal

Transportpolitiska mal (samt nationell transportinfrastrukturplan)

Gestaltad Livsmiljo

Regionala styrdokument - RUS - Regional
utvecklingsstrategi 2030

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) beslutades 2019 och &r
ett Gvergripande styrdokument for Norrbottens utveckling och
tillvaxt. De dvergripande madlen i RUS &r att Norrbotten ska:

*  Vara vdlkomnande, hdllbart och attraktivt.

*  Skapa hdllbar tillganglighet

* Ha en vil fungerande kompetensférsorining
*  Vara innovativt och konkurrenskraftigt.

Tillsammans med maélen ska hallbarhet, jamstalldhet, jamlikhet,
mangfald samt barn och unga vara i fokus. Malen sammanfaller
vdl med Pited kommuns mdl. Den férdjupade dversiktsplanen for
Ojebyn behandlar flera av de évergripande malen i RUS bland
annat att vi behover fler bostader i Norrbotten och att attraktiva

boenden och miljder ar viktigt.

Lokala politiska utgangspunkter och mal
Pited kommuns vision dr att "Alla boende i Pited, utflyttade och
mentala pitebor upplever att -det dr hit man kommer ndr man
kommer hem” For att uppna detta har fyra strategiska omraden
definierats, demokrati och dppenhet, barn och unga, livsmiljé och
att "utbildning, arbete och ndringsliv dr grunden f6r all vélfard”.

Pited har nio &vergripande mal, varav fyra av dessa ar prioriterade

for samtliga ndmnder och styrelser:

»  Pited ska erbjuda trygga och attraktiva livsmiljder

*  Pited ska 2030 ha 46 000 invénare och till 2040 ha 50 000
invanare

* Pited prdglas av en samhallsgemenskap med jamstalldhet och
mangfald som grund
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*  Pited ska vara en attraktiv ort for naringsliv och foretagande
| den kommuntickande &versiktsplanen finns ett antal stéllnings-
taganden som ska beaktas i det kommunala arbetet, dessa har
legat som grund i framtagandet av FOP Ojebyn.

Ovriga lokala styrdokument

Bostadsforsorjningsplan

Planeringen av bostdder &r en strategisk och central fraga for ut-
vecklingen av kommunen. Bra bostdder och goda boendemiljcer
ar grundldggande faktorer som har betydelse bade for tillvdxt och
valfiard. Bostadsférsorjningsplanen ar en del i kommunens arbete
att starka Pited som en attraktiv boendekommun. For att nd be-
folkningsmalet behdvs forutsattningar for att fler manniskor ska ha
mojlighet att och vélja att bosétta sig och bo kvar i Pited.

En 6kande befolkning ar viktig for foretagsetableringar och un-
derlag f6r service och kommunikationer. Tillgangen till bostader &r
darfor en strategisk utvecklingsfraga som paverkar hela arbets-
marknadsregioner. De riktlinjer som presenteras i bostadsfor-
sorjningsprogrammet fungerar som ett stéd ndr nya detaljplaner
tas fram, som underlag for diskussion i dversiktsplanen géllande
markansprak och som underlag for beslut om atgarder som ror
bostadsfragor i andra kommunala verksamheter. Bostadsforsorj-
ningsplanen anger riktningen for bostadsbyggandet och utveckling
av bostadsbestandet genom att redovisa matchningen mellan
bostadsutbud och befolkningssammanséttning.

Hallbarhetsmal

| kommunens plan for hallbarhet definieras hallbar utveckling i
Pited, "En hallbar samhdllsutveckling innebdr att vara gemensam-
ma resurser forvaltas pa ett satt som ar langsiktigt, effektivt och
stabilt for kommande generationer och andra delar av vérlden.
Hallbar utveckling forutsdtter helhetssyn med balans mellan socia-
la, ekologiska och ekonomiska perspektiv. Det kommer att uppsta
situationer dar konsekvensanalyser och varderingar maste goras
mellan dessa perspektiv.”’

Den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn stravar efter att fram-
ja hdlsa och hallbarhet genom grénomrdden, trygga gang- och cy-
kelstrdk samt tillganglighet till samhallsservice och utbildning, vilket
ar i linje med bade nationella och regionala mal. Detta inkluderar
folkhdlsomal och mal fér hallbar tillgdnglighet, ddr betoningen
ligger pa att framja fysisk aktivitet och hallbara transporter for att
skapa en mer hélsosam och hallbar livsmiljé for invanarna.



Agenda 2030 - FN:s globala mal

Agenda 2030 ar handlingsplan som antogs av varldens ledare
2015 med syfte att leda vérlden mot hallbar utveckling genom

att utrota fattigdom och hunger, férverkliga manskliga rattigheter
for alla, uppna jamstélldhet och egenmakt for alla kvinnor samt
sdkerstilla ett varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser.
Totalt finns 17 mal, 169 delmal och 230 indikatorer i dessa fyra
overgripande mal

Av de 17 globala mélen har vissa en mer direkt koppling till dver-
siktlig planering, medan andra paverkas mer indirekt. Det mél som
har tydligast koppling till arbetet den fordjupade oversiktsplanen
for Ojebyn 4r Mal | | — Hallbara stider och samhéllen.

Kommunala planer for hallbarhet

Den svenska regeringen har som ambition att Sverige ska vara i
framkant i genomférandet av Agenda 2030 och Pited kommun
arbetar aktivt for ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt héllbart
samhdlle. Det gors genom att verka fér de olika aspekterna i styr-
ning och ledningen av férvaltningar och bolag. Hallbar utveckling
aterfinns i sina huvuddrag i kommunens plan f6r héllbarhet, dar
elva inriktningar beskriver Piteds syn pa hallbarhet inom respek-
tive dimension och gar i linje med Agenda 2030. Ett annat viktigt
dokument ar Oversiktsplan 2030 som beskriver énskvird utveck-
ling inom hela kommunen och styr Pited kommuns strategiska
arbete med miljén. Genom den &versiktliga planeringen kan kom-
munen verka for att skapa en utveckling som bade kan tillfredsstélla
de behov som finns 2023 och de som kan uppsta i framtiden.
Jamlika och jamstillda livsmiljoer

| Plan- och bygglagens portalparagraf (| kap. 1§ PBL) finns
bestdmmelser om planldggning av mark och vatten och om byg-
gande. Bestémmelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda
maénniskans frihet, fraimja en samhadllsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hall-
bar livsmiljo fér manniskorna i dagens samhdlle och fér komman-
de generationer.

En god samhillsplanering kan minska skillnader i livsvillkor och
starka stadsdelens och kommunens sammanhallning och gemen-
skap. Livsmiljon, den fysiska miljon vi lever och verkar i, har stor
betydelse for manniskors livsvillkor. Den fysiska miljons utformning
kan 6ka tryggheten och frdmja sammanhalining mellan grupper i
samhdllet pa individ-, omrades- och befolkningsniva. Men kénsla
av otrygghet behdver inte alltid vara platsbunden med koppling
till den fysiska miljén och brottsligheten. Det kan ocksa handla om
bristande mellanmansklig tillit och tillit till institutioner samt soci-
oekonomiska faktorer. Darfor dr det av storsta vikt att stirka det
sociala kapitalet och underldtta for m&ten mellan manniskor med
olika bakgrund och férutsattningar i olika samhdllssammanhang, i
verksamheter, i bostadsomraden, i offentliga rummet, pa arbets-
platser, pa skolor, inom naringslivet och civilsamhdllet.

Pited kommun utropade sig till MR-kommun (Méanskliga Rattig-
heter) under ar 2020. For att minska risken for segregation och
utanférskap bor i alla delar av planomradet planeras for bostads-
bestand som &r blandat vad giller typer, storlekar och upplatelse-
former och med en mangfald av funktioner. Det ska vara enkelt,
tillgangligt och tryggt for alla att rora sig mellan och inom olika
maldestinationer sdsom bostdder, arbetsplatser; service, skola och
fritidsanlaggningar med flera. Gang- och cykelstrak samt tillgang till
kollektivtrafik behdver vara utformade sa att de kan anvdndas och
nyttjas av alla.

Jamstélldhet innebdr att kvinnor och mén har samma réttigheter,
skyldigheter och maojligheter inom alla omraden i livet. Malet for
svensk jamstalldhetspolitik dr att kvinnor och man ska ha samma
makt att forma samhéllet och sina egna liv. Beslut om hur mark och
vatten ska anvdndas grundldgger manga villkor som styr kvinnor,
man, flickor och pojkars liv och vardag. Det ar darfor viktigt att
kommunen integrerar ett jamstalldhetsperspektiv i samhdllsplane-
ringen. Kvinnor och man har inte nédvandigtvis olika behov, men
det dr av storsta vikt att kvinnor och mén har lika forutséttningan
levnadsvillkor och att kunna vara delaktiga i samhallet. Att kvinnor
och man generellt har olika livs- och forflyttningsménster behdver
uppmarksammas och att kdn har betydelse f6r hur manniskor
anvander sin tid. | den &versiktliga planeringen kan jamstélldhet
kopplas till exempelvis infrastruktur, trafik-, bostads-, fritids och
trygghetsfragor i det offentliga rummet. Planeringen kan skapa
rumsliga forutsattningar for att binda samman det privata livet med
offentliga sammanhang for att bland annat underldtta vardagslivet.

Barnkonventionen

Lagen (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets
rattigheter (Barnkonventionen) innebér bland annat att det vid
alla beslut som pa nagot sétt ror eller paverkar barn ska gbras
en prévning av barnets basta (artikel 3). Det finns en skyldighet
att avgdra vad som dr barnets bésta vid till exempel beslut om
forandringar i samhéllsplaneringen som paverkar barn. Det kan
handla om barns rorelsefrihet, sdkerhet och méjlighet att na och
nyttja olika funktioner. Ldmpliga dtgarder ska vidtas for att barnet
skyddas mot alla former av diskriminering (artikel 2) pa grund av
exempelvis kdn, etniska eller sociala ursprung, funktionsnedséttning
med mera.

Barnets dverlevnad och utveckling ska sdkerstdllas till det yttersta
(artikel 6). Ratten till vila och fritid, till lek och rekreation anpassad
till barnets dlder ska erkdnnas. Barnets ratt till att delta i det kul-
turella och konstnérliga livet samt till rekreations- och fritidsverk-
samhet ska framjas (artikel 31). Barnet har ocksa rdtten att fritt fa
uttrycka sina dsikter i alla fragor som rér barnet (artikel 12).

Pited kommun har som mal att bli Sveriges barnvanligaste kom-
mun, vilket genomsyrar denna plan. Barn och unga har fatt vara
med och paverka framtagandet av handlingen och vissa av for-
slagen i handlingen kan direkt eller indirekt kopplas till barn och
ungas dsikter och behov samt deras réttigheter och skydd.

Mellankommunala fragor
Samtliga angransande kommuner har getts mojlighet att yttra
sig dver forslaget till fordjupad dversiktsplan Ojebyn.

Civilt forsvar

Att sdkerstélla samhallets funktion, var halso- och sjukvard,
skolplikt samt att sdkra var demokrati och vara manskliga fri- och
rattigheter dr av stort intresse for alla Sveriges kommuner; bade i
fredstid och under perioder av 6kad beredskap eller krig. Sverige
arbetar, sedan 2015, aktivt for att stdrka sin planering for total-
forsvaret, som bestar av tva vdsentliga bestandsdelar: det militdra
forsvaret och det civila forsvaret. Det civila frsvaret finns ddr for
att stodja det militdra forsvaret vid behov under 6kad beredskap,
men dven for att Forsvarsmakten ska kunna bistd samhadllet i han-
delse av kriser i fredstid. Det civila forsvaret involverar en mang-
fald av aktorer fran olika omraden och sektorer; inklusive frivilliga,
myndigheter och organisationer pd lokal, regional och nationell
niva.Var gemensamma motstandskraft dr en grundldggande del
av det civila forsvaret. Detta omfattar bland annat skydd for var
befolkning genom varningssystemet "hesa Fredrik” och skydds-
rum. | Ojebyn finns skyddsrum och ljudsindare for utomhus-
varning spritt runt om i stadsdelen.Varningssystemet genomgar
regelbundna tester varje kvartal, och information om placeringen
av skyddsrummen finns pa Myndigheten for samhallsskydd och
beredskaps (MSB) hemsida.

Ldnk: MSB Skyddsrumskarta

PiteG kommun har som mdl att bli Sveriges barnvénligaste kommun
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Riksintressen

Riksintressen ska behandlas och redovisas i den kommunala
oversiktsplaneringen sa att det blir tydligt hur dessa férhaller sig
till andra intressen men ocksa for att det ska vara mojligt att géra
awvdgningar mellan oférenliga riksintressen.

Utveckling inom ett omrade kan bidra till att stdrka riksintressen
men ocksa sta i konflikt med dem beroende pa utformning och
typ av verksamhet, darfor ska atgdrder inom och i ndra angrans-
ning av riksintressena utredas mer ingdende vid ett aktuellt
drende,

Riksintressen redovisas i kapitel 4, Riksintressen.


https://msbgis.maps.arcgis.com/apps/instant/nearby/index.html?appid=8bfc89e7c6064bc181c6a1a6bbac2fa3&sliderDistance=1

2 Ojebyns forutsdttningar

Historia och nulidge Ojebyn

Ojebyn 4r en stadsdel i Pited och ligger beligen cirka fem kilometer
nordvast om stadskarnan. Ojebyn var platsen fér det ursprungliga
Pited och etablerades som socknens kyrkliga centrum i bérjan

av 1400-talet. Stadsdelen karaktériseras delvis fortfarande av sin
historiska stdllning som sockencentrum med medeltidskyrkan och
kyrkstaden som central punkt. 2023 kinnetecknas Ojebyn av de
industriella ndringarna som etablerats under |900-talet och en
modern villabebyggelse, med inslag av en vdlbevarad dldre trabe-
byggelse. Stora bostads- och industriomraden tillkom under 1960-
och 1970-talets planering. De omgivande jordbruksmarkerna som
historiskt sett praglat Ojebyn 4r till stora delar bebyggda. | norr finns
storre sammanhdngande omraden av hdvdat odlingslandskap och
flera dldre gardsplatser; till exempel gardarna vid Hallan och Holmen.
Ojebyn &r en stadsdel med ménga verksamheter; service, narings-
liv, anldggningar, olika boendeformer och arbetsplatser. Geografiskt
dr stadsdelens olika funktioner till stora delar uppdelade och
utspridda och de olika funktionernas spridning férstérks av barri-
drer i form av mindre och mer hégtrafikerade végar, jarnvag och
industriomraden. Barridrerna forstarker avstanden och gor det
otryggt att transportera sig som oskyddad trafikant.

Ar 2021 bor 4 728 personer i Ojebyn, fordelat pa 2 395 man och
2 333 kvinnor: P4 senare tid har en férandring skett i befolknings-
strukturen med en minskning av befolkningen med cirka 200 inva-
nare, efter en topp 2016. Stor andel av dessa ar i arbetsfor alder
med jimn férdelning mellan man och kvinnor: | Ojebyn finns ménga
arbetsplatser och Ojebyn har en stark servicefunktion i kommunen
med bland annat skola, hédlsocentral och badhus. Stadsdelen har
dven relativt goda forutsittningar gallande kollektivtrafik via lanstra-
fiken som trafikerar angrdnsande kommuner, samt via Pited lokal-
trafik, linje | och 2. Kartldggningar har visat att jamfort med andra
bostadsomraden i kommunen bor det fler i Ojebyn med simre so-
cioekonomiska forutsattningar utifran arbetsloshet, forvarvsinkomst,
ohilsotal, ekonomiskt bistand och utbildning med mera. Aven bland
unga finns utmaningar utifran fysiska, psykiska och sociala aspekter.
Bilden av sociala utmaningar i Ojebyn har bekrftats i dialoger med
olika verksamheter under varen 2019, som utférts inom arbetet
med etapp | i fordjupad 6versiktsplan for Ojebyn.

Ménga hyresritter i Ojebyn har ligre hyror jimfért med andra
stadsdelar i Pited. De har blivit tillgdngligare i hdgre grad for
nyanldnda och personer med sociala utmaningar dn andra delar
av Pited. | Ojebyn finns ocksa sirskilda boenden i form av boende
inom vard och omsorg. | stadsdelen bedriver Region Norrbotten
en ldnsgemensam psykiatri ("Réttspsyk’). Det finns dven en hdlso-
central och tandhdlsa i stadsdelen.

Hallbarhet i Ojebyn

| Pited kommuns &versiktsplanering dr hallbar utveckling och
utveckling och en befolkningstillvaxt i hela kommunen utgangs-
punkten. Planeringen av mark- och vattenanvandning och Piteds
utveckling ska praglas av en helhetssyn. En hallbar samhallsutveck-
ling innebdr att vara gemensamma resurser forvaltas pa ett satt
som ar langsiktigt, effektivt och stabilt f6r kommande generationer.
Malsdttningen &r att samhadllsbyggnad i Pited ska utgd fran social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Det finns vedertagna metoder for att utvdrdera planers konse-
kvenser for miljé, men en sarskild belysning har anda gjorts utifran
kommunens inriktningar. | FOP Ojebyn har social hallbarhet ett
forstarkt fokus, ddr barnen har haft ett specifikt fokus och meto-
den for arbetet beskrivs nedan.

Friytors varde

Markanvandning och utformning av miljder kan samla folkliv
och underldtta for méten mellan manniskor och sammanféra
socialt dtskilda grupper. Motesplatser som utan avgifter vander
sig till alla, bidrar till 6kade sociala kontakter och kan innebara
ett andningshal for manga som kanske bor mer trangt och/eller
lever i utsatthet. Trygghet och tillit frdmjas bland annat av att gator,
torg och allmdnna platser dr befolkade vid olika tider pa dygnet.
Orienterbarhet, smaskalighet, aktiva bottenvaningar och tydliga
avgransningar mellan privat och offentligt dr nagra faktorer som
bidrar till tillit, forstaelse och sociala kontakter:

Nar det finns hoga befolkningsmal och behov av bostadsutveck-
ling leder det ofta till ianspraktagande av vardefulla gronytor och
darigenom forsvinner viktiga sociala och rekreativa markytor, sa
kallade friytor. Konsekvenserna blir krympande gemensamma
utrymmen, mindre bostadsgardar och firre ytor fér samvaro

och lek. Ofta giller det platser dédr de boende kan umgas eller bli
medvetna om vilka som bor runt garden eller vid gatan. Darigenom
minskar méjligheten att ldra kdnna och fa tillit till sina grannar.
Manga gardar som erbjuder nagot for barn vander sig ofta till sma
barn (i sandladedlder), medan tio-elvadringar inte hittar ndgot att
stimuleras av. Manga sociala aspekter, som exempelvis ror platser
som gynnar spontana moten, har svart att hdvda sig nér de stdlls
mot krav pa projektekonomi och effektiv markpolicy.

Det dr av stor vikt att sakerstélla att det finns vardagsndra natur for
olika grupper i befolkningen. Om grénomraden byggs bort forsvarar
det for manniskor att vistas i naturen regelbundet och de positiva
hélsoeffekterna av detta uteblin De hoga kostnaderna for att aterskapa
natur och gronomraden &r vytterligare ett argument for att bevara det
som finns och ta tillvara de kvalitéer som vi har i stdder och stadsdelar:

Flera aspekter paverkar nyttjandet av gronomraden sasom avstandet
till grénomradet samt gronomradets storlek, variation, biologisk
mangfald, ekosystemtjanster, rofylldhet och gestaltning. Ett gron-
omrade behdver vara minst en hektar (cirka tva fotbollsplaner)
for att ge effekt pa aterhdmtning och ligga inom 300 meter fran
bostaden for att det ska bestkas regelbundet i vardagen. En
tillrdcklig och réttvis tillgang till grénomraden behdvs for en jamlik
hélsa och for ett langsiktigt hallbart samhille. En tidig kontakt med
natur framjar barns utveckling, fysiska och mentala halsa, sociala
utveckling samt ldgger en grund for naturvistelse senare i livet.

Barn behdver ocksa gréna skolgardar Skolgarden &r en av de
utemiljoer dar barnen tillbringar en stor del av sin tid. Skolmiljon
paverkar bade hélsa och ldrande. Tillgang till en utemilj6 av god
kvalitet under skoltiden, kan kompensera for en bristféllig utemiljo
i boende- och narmiljon. Skolgdrdarnas ytor fortsitter dock att
minska i Sverige och skillnaderna &r stora. Skolor med mindre
friytor hanvisas till nirliggande parker och grénomraden. Aven
grénomraden och parker i ndrheten av skolor tas i ansprak for
bebyggelse. Enligt Boverkets planeringsriktlinjer dr 30 kvadrat-
meter friyta per barn ett rimligt matt fér barn i skoldlder och for
barn i forskoledlder rekommenderas 40 kvadratmeter.

Friytor handlar dven om att kunna tillgodose viktiga ekosystem-
tjdnster sdsom infiltration och rening av dagvatten, temperatur-
reglering, bullerddmpning och forbattring av luftkvalitet.

Lokal livsmedelsforsorjning

| 3 kap. 4 § miljobalken star att: "Brukningsvérd jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behdvs for att tillgodose vésentliga samhadllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfreds-
stdllande sdtt genom att annan mark tas i ansprak”. Tillgdng till
jordbruksmark i Pited, och ddrmed férutsattningar for lokalprodu-
cerade livsmedel, kan minska klimatpaverkan och frdmja resurs-
hushallning. Arbetet med den férdjupade Sversiktsplanen for
Ojebyn har utgatt fran en mycket restriktiv hallning till att upplata
jordbruksmark till bebyggelsedndamal. Om planerat verksam-
hetsomrade ianspraktas for verksamheter; industri, bostdder med
mera sa bor kompensationsatgirder vidtas i syfte att tillskapa
minst den forlust som ianspraktagandet av jordbruksmark med-
fort avseende framtida lokal livsmedelsproduktion.

Klimatpaverkan

En vidare utveckling av Ojebyn i form av bade nya bostadsom-
raden savdl som verksamhetsomraden kommer leda till en dkad
klimatpaverkan. Paverkan kommer att bade ske under sjdlva etable-
ringsfasen, och nér byggnader och verksamheter finns pa plats som
forbrukar energi samt 6kad mangd av transporter av savél varor
som manniskor. Darfor ar det viktigt att infrastruktur och bebyggel-
se planeras val och med klimatpaverkan i fokus. Det avser framfor
allt att skapa forutséattningar till hallbara resor och méjligheten att
minimera energiforbrukning och nyttja férnybar energi. Kommu-
nens uppgifter och stdllningstagandena gallande klimatanpassning
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och 6versvamningsrisker finns i OP 2030 och dessa maste beaktas
i bygglovs- och planarbeten.

Social hallbarhet

Markanvandning och planering av fysiska miljoer kan spela en
positiv roll for att exempelvis framja tillit och tolerans, psykisk
och fysisk halsa, jamlikhet och inkludering, jamstalldhet, trygghet,
sakerhet och tillganglighet. Planeringen kan ocksa bidra till att
forebygga segregerade omraden, men inte ensamt. Exempelvis
kan markanvandning och fysisk planering skapa forutsattningar for
social hdllbarhet genom att planera for:

*  Narhet till de vardagliga behoven av offentlig service, livs-
medel, rekreation och kollektivtrafik,

» Tillgang till offentliga motesplatser och kvalitet i offentliga
platser och miljer,

*  Utemiljder som bidrar med upplevelser, grénska, ekosystem-
tjdnster, mojligheter till hdlsofrdmjande fysisk aktivitet och
med platser att triffas pa utanfér hemmet och arbetsplatsen

*  Béttre kontaktmajligheter manniskor emellan genom ut-
byggd kollektivtrafik och trygga och gena gang- och cykelstrak

*  En blandad stadsdel med olika upplételseformer, olika
bostadstyper men ocksé blanda bostdder med kontor och
andra arbetstillfillen for att fa en jamn och blandad strém av
folkliv under dygnets timmar

*  Att kopplingarna inom och mellan olika stadsdelar ska vara sa
somldsa som majligt, detta sa att stadens utformning i mdjligaste
madn bidrar till att minimera de mentala och sociala barridrer
som kan uppsta. Det betyder att planeringen ska motverka
fysiska barridrer i form av exempelvis trafikleder mellan
bostadsomraden och i stdllet underldtta for smidiga och osdkta
kontakter med omgivningen. Befintliga barridreffekter kan ocksa
minskas genom att skapa attraktiva och sikra passager

Utifran politiska beslut har extra fokus lagts pa barn och unga,
jamstdlldhet och integration.Varje tema i handlingen har genomlysts
ur ett socialt hallbarhetsperspektiv och da sarskilt utifran fokusomra-
dena som ndmns ovan. For att fa kunskap och insikt i dessa omréaden
har f6ljande underlag, metoder och verktyg anvants:

* Riktade dialoger med barn och unga, personer som arbets-
trdnar, personer som ldser svenska for invandrare samt
personer med funktionsnedsdttning. 2018 var de medver-
kande barnen barn i drskurserna fyra och sex och under
2022 var det barn i arskurs tva, sex och nio. Resultaten av
alla riktade dialoger sammanfattas i texten nedan.

*  Genomférda dialogmdten och spontana mdten med all-
méanheten.

*  Framtagna underlag kring barn och unga sasom undersok-
ningar och statistik.

*  Tillgdnglighetsvandring med funktionsrattsorganisationer.

*  Socioekonomisk geografisk kartldaggning, den sa kallade
“Sociala kompassen”.

*  Konsultunderlag fér framtagande av atgérdsforslag for hallbar
stadsdel Ojebyn.



Barn och unga

| gdllande handlingsplan for miljo, klimat och energi star det att
skolor ska diplomeras f6r héllbar utveckling. Samtliga grundskolor
och férskolor i Ojebyn har ansokt och fatt utmérkelsen "Skola for
hallbar utveckling”.

En undersdkning bland elever i arskurs sju och nio visar att en
storre andel elever i Ojebyn beddmer sin hilsa som ganska eller
mycket bra och att de aldrig ar stressade jamfort med genom-
snittet av elever i hela Pited kommun i samma dldrar. Fler elever

i Ojebyn uppger att de aldrig snattat, klottrat eller dgnat sig &t
skadegorelse dn genomsnittet kommunen. Farre av Ojebyns elever
anger dock att de &ter lunch varje dag jamfért med genomsnittet

i kommunen. Fler av elever i Ojebyn, jamfért med kommunen, har
blivit utsatta for stold. Dubbelt s& manga elever i Ojebyn uppger att
de aldrig trdnar jamfort med genomsnittet i kommunen och firre
elever i Ojebyn 4n genomsnittet dr medlem i nagon férening!.

Andel elever som i arskurs nio uppnatt kunskapskraven i alla
dmnen dr minst i Ojebyn jamfért med andra niondeklassare i de
fem Gvriga hogstadieskolorna. Meritvardet (17 amnen) for arskurs
nio ar lagst i Ojebyn jamfért med andra hogstadieskolor i Pited?,
Andel elever som bor i Ojebyn som slutfért gymnasieskolan inom
tre till fem ar ar lagre an i Ovriga delar av Pited. Elever boende i
Ojebyn, pa Annelund-Backen och Pited centrum har i genomsnitt
ldgre meritvarde fran grundskolan dn &vriga delar av Pited. De
flesta unga i Pited som varken studerar eller arbetar bor bland
annat i Ojebyn3.

I Pited kommun. Personligt 2020. En undersdkning bland eleverna i
skoldr 7, 9 i grundskolan samt skoldr 2 i gymnasieskolan.

2 JdmfSraren - Kolada

3 Segregationsbarometern — Ett digitalt verktyg frdn Delmos

Barndialog 2018

| samband med en dialog 2018 med barn i drskurs fyra och sex
framkom att barnen upplevde att det fanns lite att géra pa raster-
na. De var inte ngjda med skolgarden och vad den erbjod. Ofta
var det konkurrens mellan de olika drskurserna om vad de hade
tillgang till f6r material och vad de fick anvanda f6r utrustning vissa
tider. Pa fritiden anvdndes lekplatsen i Linnéparken flitigt. Den

var populdr bland barn i olika dldrar och barnen sdg till sjdlva att
skotta bort sno fran lekplatsen.

Barnen berdttade ocksa att de brukar "hdnga” pa olika platser
runt om i Ojebyn, till exempel cyklar de runt, vistas pa macken
(OK Q8), ICA, olika lekparker, Kullens férskola och skola, kring
kyrkstugorna, Storstrand och Degerdnget samt hemma hos kom-
pisar. En del brukade aka in till stan. De transporterar sig genom
att cykla, dka buss eller skjutsas av férdldrarVissa av barnen var
engagerade i organiserad idrott, medan andra inte var det. Barnen
efterlyste fler uteplatser att vara pa och hinga p3, ett forslag pa
plats var i mitten av Ojebyn exempelvis kring Margretelund.

Barndialog 2022

Totalt deltog 55 killar och 52 tjejer i drskurserna tva, sex och nio
i samtal om Ojebyn och Ojebyns framtid. De flesta barnen trivs
bra eller mycket bra i Ojebyn, dven om nagra trivs medelbra.
Flera av bade killarna och tjejerna i alla dldrar lyfter olika omraden
som de uppskattar med Ojebyn. Det som sirskitt manga lyfter ar
att de har manga kompisar och nara till kompisar: Generellt tycker
de att det dr bra att avstadndet ar ndra till mycket, sdsom till affarer,
skola, idrottsanldggningar och badplatser. Det dr enkelt att ta sig
runt till olika platser; aktiviteter och att triffa folk/kompisar.

Det som 4r mindre bra med Ojebyn &r att det finns for lite att

gora, att vdgar ar daligt underhdllna, att miljderna ser skrdpiga ut

(ej omhéndertagna), att kollektivtrafik pa helgerna ar begransad

och att det inte finns ndgon bra skog ndra. Omraden som de

unga, av bada kdnen, tycker behdver bli béttre och utvecklas i

framtiden dr exempelvis:

+  Fler roliga aktiviteter att géra for unga i Ojebyn. Flera olika
aktiviteter ndmns, exempelvis ungdomsgard, Airsoft-stadium/
Lazergame, fler parker; fler sporthallar och utveckling av
badplatser.

*  Reparera daliga bil-, gdng- och cykelvdgar.

*  Fler gang- och cykelvdgar (bland annat till Hamnviken).

»  Bittre busstidtabell pa helgerna.

+  Oka tryggheten i vissa omraden exempelvis i Linnéparken,
kring Smastugegrand och i centrala delarna av Ojebyn.
Korsningen Nya Alwigen — Granvigen upplevs som en
otrygg korsning.

*  De yngre barnen lyfter sarskift utveckling av lekplatser och
onskar bade fler och storre lekplatser samt mer utmanande
utrustning (de anser att lekplatserna ar anpassade for de
minsta barnen), utomhusanldggningar sasom basket-, tennis-
och fotbollsplan samt skatepark.

De unga vistas 2022 runt om i Ojebyn pa olika platser: Alla lekplat-
ser verkar nyttjas av de yngre barnen och Hamnviken ar en valbe-
sokt badplats i alla dldrar Manga badar dven i dlven pa olika platser;
dven om de anser att det inte finns nagot bra badstille kring dlven.

De éldre ungdomarna kér runt med mopeder och EPA-traktorer
och ett par samlingsplatser for dessa dr Go Wash och Kyrkparke-
ringen i Ojebyn. Nagra vistas kring Storstrand.Vissa hinger inte |

Ojebyn, utan féredrar att aka till stan eftersom det finns mer att
gbra dar.

Sexorna tar sig ofta runt i Ojebyn med cykel, de besdker sport-
hallen och hadnger dar, leker kring kyrkstugorna, hanger kring
Ojatorget eller hemma.Vintertid leker de i snéhdgar, nagra aker
skridskor pa skolan och dr hemma med kompisar eller spelar.
Kullenskogen, Grisberget, Lomtjarnskogen och Myranskogen
besdks av bade killar och tjejer. Grisberget dr det grénomrade

som de anvénder pa skolidrotten.

Jamstalldhet

Kvantitativ jdmstalldhet innebar en jamn férdelning mellan kvinnor
och mén inom alla omraden i samhadllet, till exempel inom olika
utbildningar, yrken, fritidsaktiviteter och maktpositioner: Finns det
mer dn 60 procent kvinnor i en grupp ar den kvinnodominerad.
Finns det mer @n 60 procent mén i en grupp ar den mansdomi-
nerad. Kvalitativ jamstalldhet innebar att bade kvinnor och mans
kunskaper, erfarenheter och vdrderingar tas tillvara och far berika
och paverka utvecklingen inom alla omraden i samhéllet. Det
kvalitativa jamstalldhetsarbetet tar sig an de strukturer som inte
nodvandigtvis férandras i och med en jamn frdelning av kvinnor
och man.

| arbetet med att ta fram fordjupad dversiktsplan for Ojebyn har
tjidnstepersoner och politiker varit med och tagit fram samt fattat
beslut om forslagen i handlingen, med utgangspunkt fran genom-
férda dialoger och andra kunskapsunderlag. Det rdder en jamn
koénsfordelningen bland tjanstepersoner och politiker som har
arbetat med och fattat beslut om handlingen.

Nar det giller konsskillnader ur ett socioekonomiskt perspektiv
folier Ojebyn i huvudsak monstret for évriga delomraden i Pited.
Man har hogre forvarvsinkomst dn kvinnor: Det dr ocksa &verva-
gande fler man an kvinnor som forvérvsarbetar. | huvudsak ar det
ocksa fler man dn kvinnor som har ekonomiskt bistand. Genom-
gdende ar det fler kvinnor an madn som har hoga ohdlsotal, har
eftergymnasial utbildning samt tar ut fler férdldrapenningdagar.

| barndialogen tyckte killar och tjejer relativt lika om Ojebyn,
vilka utmaningar som finns och vilka dtgarder som bor vidtas fér
framtida utveckling.

Integration

| en socioekonomisk kartliggning som genomférdes 2018
framkom att det i Ojebyn finns hégre grad av socioekonomiska
utmaningar dn i manga andra delomraden i Pited. Det visade sig
att de olika delarna av Ojebyn har flera utmaningar som bestar |
storre andelar dppet arbetslosa, storre ohdlsotal, stdrre andelar
med ekonomiskt bistand, fler med ldgre medianinkomst, mindre
andelar i férvdrvsarbete samt mindre andel med eftergymnasial
utbildning. Det var ocksa en storre andel f6dda utanfor Europa som
bor i Ojebyn. Bilden bekriftas i Segregationsbarometern fran 2021

Undersdkningar visar att omradet man vaxer upp i kan paverka bade
utbildningsniva, sysselsattning och arbetsinkomst. Nar individer
som lyckas battre pa arbetsmarknaden flyttar ifrdn ett omrade

sd tyder mycket pd att nya hushdll med betydligt ligre inkomst
flyttar in. Darfor ar det véldigt viktigt att jobba med att lyfta bade
individer och omraden.

En folkhdlsoundersokning, Halsa pa lika villkor 2014, visar att
boende i Ojebyn tenderar att rapportera samst levnadsvillkor
jamfort med andra delar av Pited, resultatet dr dock inte statistiskt
sakerstéllt. Tillgdnglighetsatgarder for personer med funktionsned-
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sittning och dldre behdver skapas i bland annat Ojebyn, det visar
tillgdnglighetsinventeringar som har genomférts inom flerbostads-
husbestandet och i den fysiska miljon. Utsatta omraden for skade-
gorelse dr framst Piteds centrala delar och omraden kring skolor.
Men dven i Ojebyn, Furuniset och Backen &stra.

Samtal med personer som arbetstranar
Samtal om Ojebyn genomfordes 2019 med personal som jobbar
och arbetstrdnar pa Repris. Under dialogen framkom att det ar
svart att fa bostad och svart att ldra sig svenska. Upplevelsen &r
att Ojebyn har daligt rykte. De flesta ferie-/sommarjobbare som
ar prioriterade till arbete &r flyktingar eller personer som har
kontakt med socialtjansten. Dessa r framst boende i Ojebyn.

De som jobbar p& Repris har ofta svart att ta sig till Ojebyn pa
sommaren (till exempel om man bor pé landsbygden) och kan
darfor inte arbeta heltid. Kollektivtrafik ar viktig eftersom trans-
porterna dr avgérande for om man tar sig till studier, bland annat
svenska for invandrare (SFI) och praktikplatser. Nar man exempelvis
dndrar busstider kan detta inkludera eller exkluderar grupper.

De foreslar att ldgga ihop verksamheterna SFl och 6ppen forskola.
Det skulle underldtta livspusslet. Andra idéer for 6kad integration,
sarskift for kvinnor, r att anldgga kolonilotter, gemensamma odling-
ar och samverkan med hushallningssallskapet. For att utveckla
delaktighet och inkludering kan man ta anvandning av befintliga
system, sdsom digitalisering och nyttjande av Bibliotekslagen. Alla
datorer ar standigt upptagna pa Stadsbiblioteket. Solanderskolans
verksamhetsomrade upplevs som ett kusligt omrade pa kvéllen.
Ett forslag ar att det skulle kunna anldggas en konstpark med
musik i det omradet.

Samtal och tillganglighetvandring med
funktionsrattsorganisationer

En tillganglighetvandring i Ojebyn genomférdes 2019 med
funktionsrattsorganisationer, tjdnsteman och politiker: Forutom
identifierade enkelt avhjilpta hinder i den fysiska miljon holls ett
samtal kring Ojebyn som helhet. | samtalet framkom att manga
dldre som bor i hyreshusen, umgas och har god grannsamja. Fler
trevliga flerbostadshusgéardar ar viktiga motesplatser som framjar
integration och trivsel. Fler tillgangliga mé&tesplatser skulle behéva
utvecklas i Ojebyn och anses som viktigt for att stirka manniskors
sociala kapital.

P4 Ojatorget behdvs fler binkar att kunna sitta pé for ildre
manniskor: Problem som finns pa torget ar att bilar kér dir och
att torget upplevs som ett “sterilt” och ¢de torg. Fler aktiviteter
pa torget efterfragas.Vattenleken ar popular, lekutrustningen
med béten anvands mycket. Négra forslag pa torgaktiviteter ar
loppmarknad, torgmarknad/bondens marknad, kladférsaljning,
potatisforsaljning. En oro som lyftes dr att manga manniskor gar
over jarnvdgen (mellan verksamhetsomradena) vid Kabelgatan,
vilket inte dr en trygg passage.



Dialog med personer som ldaser svenska
for invandrare

Totalt deltog 32 personer; 20 kvinnor och 12 man, som laser
svenska for invandrare i en dialog 2019 om férdjupad over
siktsplan for Ojebyn. Halften av deltagarna var bosatta i Ojebyn.
Det bista med Ojebyn tycker de 4r att det 4r en bra miljé, det
ar lugnt och rent, att det finns skola och férskola, fotbollsplaner,
lekparker, sport- och simhall samt kyrka. Deltagarna upplever att
manniskor mots i kyrkan, pa gymmet, i restaurangerna, i parken
vid simhallen samt kring Ojatorget. De allra flesta tycker att det
saknas lokaltrafik, buss framfor allt helger och kvallar Néagra tycker
att det behdvs ett stort Coop, Willys, bar/pub och nattférskola i

Ojebyn.

]
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Figur |. Rosastrdckat omrdde visar vinterbetesomrdde for Skogssamebyn Stdkke

Renniring

Hela planomradet omfattas av vinterbetesland for skogssamebyn
Stakke dar renbete dr begransat till tiden mellan den | oktober och
30 april. Ratten till rensk&tsel dr enligt renndringslagen (1971:437)
forbehallen det samiska folket. Vinterbetesmark omfattar all mark
inom renskotselomradet. Vinterbetesperioden betraktas som
renndringens flaskhals.Vid isbildning av markvegetationen kan
stora omraden vara lasta for renbete under en lang tid. Avgd-
rande for dessa omraden ar tillgdngligheten till sasmmanhéngande
lavmarker av tillrdcklig storlek som ocksa har god betesro. Plan-
omradet ligger ocksa i ndra anslutning till ett Riksintresseomrade
for renndringen som utgdrs av en led dver Svensbyfjarden mot
Pitholmsheden inom skogssamebyn Ostra Kikkejaure. Se Planférslag,

Riksintressen for mer information.

3 Forutsattningar for planforslagen

Boende och byggande
Karaktarsdrag

Ojeby Centrum

Préaglas i forsta hand av kyrkstaden som &r den centrala kutturmiljén
i Ojebyn, Ojatorget med sitt handelscentrum och skolomradet
(Solanderskolan). Kyrkstaden har en exceptionell smaskalighet
och en oregelbunden bebyggelsestruktur bestdende av trastugor
som kontrasterar med den medeltida stenkyrkan som dven utgor
landmérke. Gatunétet bestar av smala vdgar och grander mellan
stugorna. | anslutning dster och séder om kyrkstaden ansluter
flerbostadshusbebyggelse, planlagd under 1940- och 950-talen.
Villabebyggelse angransar till kyrkstaden i norr: Flerbostadshus-
omradet Linneparken planlades pa |960-talet under namnet
Hesselgard.

Affirsbebyggelse finns i forsta hand vid Ojatorget, men 4ven vid

Ojagatan. Tidigare affirsbebyggelse som &r nedlagt finns fortfarande
att se vid Affarsgatan/Kronbodsgatan.

Bebyggelsestrukturen i Ojebyns centrala delar kan karakteriseras
som heterogen. Detta har sin forklaring i de historiska skikten
som &r synliga och blandade med ny bebyggelse. Speciellt langs
fore detta Kustvdgen finns inslag av dldre trahusbebyggelse.

Ojeby centrum har brister i form av strukturella utmaningar som
behover atgirdas. Speciellt skolomréadet kring Bjérklunda- och
Solanderskolan saknar sammanhang och struktur. Darfor inleddes
ett sarskilt projekt for detta omrade 2019 som fokuserat pa att
skapa forutsdttningar for en attraktiv skola och en bra skolmiljé
som fungerar langsiktigt. Omradet ska ocksa bli tydligare och tryg-
gare. Ett steg i det arbetet har varit att omlokalisera industriverk-
samheterna som fanns i omradet. 2021 revs industribyggnaderna

i skolomradet. Bade inom och utanfér omradet efterstravas en
fungerande och siker infrastruktur En ombyggnation av Ojagatans
centrala delar syftar till att forbattra funktion, tillgdnglighet och
sakerhet for oskyddade trafikanter.

Nimnvarda grona miljder i centrala Ojebyn finns i kyrkstaden
(Ojeby kyrka kyrkogard och Ojeby kyrkogard samt generella
gronytor i kyrkstaden), Solanderparken. Utvecklingspotential till

en offentlig park finns inom Solanderskolans omrade. Generellt
4r entréerna till Ojeby centrum av bristande kvalitet. Miljder som
praglas av forfall, ruderatmark (mark utan tdckande véxtlighet till
foljd av méansklig verksamhet) och upplagsytor, avsaknad av stads-
mdssighet i bebyggelse och vegetation ar det forsta intrycket man
far nar man kommer in Ojeby centrum. Entrén till Ojebycentrum
via Granvdgen vid Coop &r ett exempel pa detta.
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Holmen

Planerat pa 1960-talet. Bestar i stort sett av enhetliga villakvarter,
| 960-80-tal. Narmast vdg 374 finns ett mindre omrade som &r
planlagt pd 1950-talet med bebyggelse fran denna tid. Halsocen-
tralen och Réttspsyk ar storre bebyggelsestrukturer som dr domi-
nerande inslag. Externhandel och smaindustri samt vdg 374 utgor
barridrer mot Ojeby centrum. Oster om Holmen finns tillgang till
skolskog och en koppling till Grisberget genom en valtrafikerad
tunnel for gdende, cyklister; skidakare och skoterforare under
E4an. Oppet odlingslandskap ansluter i norr:

Storstrand/Kullen

Storstrand bestar mestadels av enhetliga villakvarter som &r pla-
nerade under |1960-talet. Bebyggelsen dr i stort sett fran 1960—
80-talet med inslag av dldre bebyggelse (egnahem, gardar, jord-
bruksbebyggelse och tillhdrande ekonomibyggnader) langs fore
detta Kustvdgen. Strandpromenaden dr omradets storsta tillgang.

Kullenomradet ar planerat pa 1970-talet. Bebyggelsen ar i stort
sett fran 1970-80-talet. Bebyggelsen grupperas i klungor som i
sig ar homogena. Klungor bestar av respektive villor, kedjehus,
markligenheter och flerbostadshus (Saxofongatan). Angar och
skogspartier ligger mellan bostadsgrupperna, man kan forflytta
sig mellan omradena via ett natverk av gang- och cykelvdgar som
i sin tur leder till strandpromenaden som ar en enorm tillgdng
for omradet, liksom den namngivande kullen med sin tdtortsndra
skog. Pa sodra delen av omradet, intill E4 finns ett handels- och
verksamhetsomrade som dven omfattar en padelhall.

Fléjtgatan. Kullenomradet dr planerat pd | 970-talet med klungor som bestar
av respektive villor, kedjehus, markldgenheter och flerbostadshus.



On

Aldre bebyggelse lingsmed Ragrindsvigen har kompletterats pa

| 960- till 80-talet med villatomter: Ett tilligg av 60-talets stadspla-
nering ar flerbostadshusbyggelsen med lamellhus vid Kanalgatan.
On &r omgiven av barridrer som vig 374, jirnvigsspar och Norra
Ringen. Ragrindsvdgen som ar en del av den gamla Kustlandsva-
gens strackning har varit vagen in mot Pited. Detta samband ar

Pitedlven. En utbyggnad med flerbostadshus dgde rum séder och
Oster om kyrkstaden samt vid Hesselgard (dagens Linnéparken).
Utbyggnaden fortsatte i de efterfoljande artionden mot Stor-
strand och Kullen dér varierande bostadstyper etablerades

Har finns en blandning av fristdende villor, kedjehus, radhus och
flerbostadshus. P4 Holmen, &ster om hélsocentralen, etablerades
ett stort villaomrade. Bebyggelseutvecklingen bromsades in under

FORSLAG BOENDE OCH BYGGANDE
— fortatning och nya bostadsomraden

I.33:233 Prostgdrdstomten

Gillande detaljplan

DO3 11
[Park eller plantering]

Teknisk infrastruktur  Inga ledningar inom utpekat omrade.
Naéra till befintlig teknisk infrastruktur.

. Inom VO VA, Opto samt Fjarrvarme.

2023 helt brutet genom Norra Ringen vilket forsvarar lisbarheten,  1990-talet och har sedan dess mer eller mindre stannat av. De

Aven i den motsatta riktningen har strickningen brutits genom ppna jordbruksmarkerna som hade praglat Ojebyn under &r-

den yngre Kanalleden. Oster om den gamla riksvigen ligger Ons
verksamhetsomrade, som tillkom enligt 1970 ars generalplan och
efterféljande detaljplanering.

Heden

Hedens gamla jordbruksmarker har som foljd av 1970 ars gene-
ralplan och efterféljande detaljplanering utbyggts till storskaliga
verksamhetsomraden med delvis tung industri. Omradet préglas
av en heterogen karaktdr, bland verksamhetsomraden finns gamla
gardar och egnahem bevarade som vittnar om jord- och skogs-
bruket som bedrevs i omradet.

Framnds/Gran

Ett stort sammanhdngande omrade med lantlig pragel som
inrymmer Framnias Folkhdgskola i norra delen och Grans
naturbruksgymnasium i séder med tillhérande verksamheter
och elevbostdder. Pa Grans finns en viktig kulturmiljé i form av
overstebostdllet.

Bebyggelse historik

Ojebyn 4r platsen for det ursprungliga Pited och har dirmed en
framstdende stdllning i Piteds historia. Har etablerades i borjan av
| 400-talet bygdens sockencentrum och handelsplats med hamn.
Befolkningen 6kade kontinuerligt och kring ar 1500 byggdes

den nya sockenkyrkan i sten. 1621 utdelades stadsprivilegier och
platsen kunde numera kalla sig Pited stad. Den nyblivna staden
forstordes drygt 40 ar senare i en brand. Eftersom hamnen héll
pa att bli fér grund, bestdmde stadsborna 667 att flytta staden
till sitt nuvarande lige, pa 6n Haggholmen. Ojebyns kyrka klarade
branden och forblev sockenkyrka, runt kyrkan vaxte kyrkstaden fram.

Fram till 1960-talet var Ojebyn ett administrativt centrum for
Pited landskommun. Bebyggelsen féljde i huvudsak kustlandsvagen
(dagens Ojagatan, Ragrindsvagen och Bjérkskatavigen) och var
omgiven av akermark, vilket har gett orten en lantlig karaktar.
Orten fortdtades under tidiga 1900-talet med egnahem. Flerbo-
stadshus i form av lamellhus borjade etablera sig s& smaningom
pa 1940-talet lings Ojagatan. Under 1950-talet skedde en blyg-
sam fortdtning med ett flerbostadshus vid Affarsgatan, strax séder
om kyrkstaden och med enbostadshus vid Bondegatan, Holmvdgen
och Léankvédgen och Bjorklundavdgen runt komministerbostallet.

Forvandlingen av det lantliga Ojebyn till en titbebyggd stadsdel
tog fart under 1960-talet. Generalplanen fran 1970 befdste denna
utveckling. Storskaliga villakvarter etablerades pa dkermarken mot

hundraden ar numera till stora delar bebyggda med bostads- och BUEERET ' %

industriomraden. P4 sitt och vis har Ojebyn vuxit ihop med Pitea
centrum, daremot gor ett flertal barridrer samt industriomraden
att det finns ett upplevt glapp.

P4 Ojebyslitten norr om Holmen samt vid Grans, véster om
kyrkstaden finns stérre sammanhingande omraden av hadvdat
odlingslandskap med flera dldre gardsplatser bevarade. Med lite
fantasi 4r det l4tt att forestilla sig hur Ojebyn sdg ut da det var en
6, omgiven av vatten. Om dn den historiska avldsbarheten i visst
man &r suddat ut s& kan man fortfarande ana Ojebyns historiska
stdllning som sockencentrum med medeltidskyrkan och kyrkstaden

som central punkt.

Figur 2. Kopparstick av Erik Dahlberg, ur "Svecia Antiqua et Hodierna”
(mellan 1690—1710). lllustrationen visar Pited Gamla Stad (“Civitas Vetus
Pita”) under Stormaktstiden. Man ser en stad med trdhusbebyggelse runt
kyrkan pd én som omges av vattenytor. | forgrunden, pd en 6 i Pitedlven,
Grans forsta éverstebostdille.

Boende och byggande 2023

2023 bor cirka 70 % av Ojebyns invnare i smahus och cirka
30 % i flerbostadshus. Bostadsbestandet delas upp jamt mellan
dganderdtt och hyresrédtt. Endast en liten del (cirka 2%) av
bostadsbestandet utgdr bostadsratter. Andelen hyresrétter ar
ndst hogst i kommunen, efter Pited centrum.

Hyresnivan for lagenheter ligger jamfort med Gvriga stadsdelar i
Pited, pa en lagre niva vilket har medfoért att nyanldnda och personer
med sociala utmaningar soker sig framst till Ojebyn. | bostads-
ratterna dr den genomsnittliga féreningsavgiften ldgre an i 6vriga
delar av Pited.

PiteBo har cirka 1000 ligenheter i Ojebyn, med enstaka vakanser,
och ungefdr 500 som aktivt soker ldgenhet ndgonstans i Pited. Enligt
PiteBo innebir det i teorin cirka 5-6 &rs vintetid for Ojebyn.

Den genomsnittliga bostadsytan f6r sméahus ligger pd en for Pited
kommun genomsnittlig niva. Samma gor genomsnittspriserna. Sedan
2018 har endast ett nytt bostadshus tillkommit till bestandet.
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o Gaodatasamyerian

Markagoforhallanden

Gillande detaljplan

Teknisk infrastruktur

Markagoforhallanden

Gillande detaljplan

Teknisk infrastruktur

Markagoforhallanden

Ojebyn 33:233 och Ojebyn 33:234
dgs av Pitea kommun. Kommunalt
huvudmannaskap i detaljplanen.

D0322
[Park eller plantering]

Inom VO VA VO Farr, Opto.

Kommunalt huvudmannaskap pa
allman plats. Ags av Pited kommun

D0320
m - smdindustri]

Inom VO VAVO Fjarr, Opto.

Ojebyn 144:79 privatdgd

Ojebyn 144:83 privatdgd

Ojebyn 33: 315 privatdgd



4. Ojebyn, Kullen och On 3:178— Nya Alvvigen

5. Stranden 3:178

6. 144:77 Vid hdlsocentralen
!
'
|
f
t
+
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Gillande detaljplan

Teknisk infrastruktur

Markagoforhallanden

A7

A Gillande detaljplan

o Teknisk infrastruktur

Markagoforhallanden

B Gillande detaljplan

Teknisk infrastruktur

Markagoforhallanden

D029 [Park eller plantering] samt
[Ri — Omrade for idrottsandamal]

Inga ledningar inom utpekat omrade.
Nara till befintlig teknisk infrastruktur.
Inom VO VA, Opto samt fjarrvarme.

Kommunalt huvudmannaskap pa allmén
plats och specialomrdde. Marken &gs
av Pited kommun. P& delar av omradet
har Radioférening nyttjanderéatt. De
ager dven foreningslokalen pa platsen.

D0220 [Omrdde for idrottsandamal]
samt [Park eller plantering]

Inga ledningar inom utpekade omra-
den. Néra till befintlig teknisk infra-
struktur: Inom VO VA.VA-ledningar
séder om omradet och D0220
[Omrade for idrottsandamal] samt
[Park eller plantering] D0220 [Omra-
de for idrottsandamal] samt [Park eller
plantering] spillvattenledning i Havgatans
forlangning.

Kommunalt huvudmannaskap pa
allman plats.

Marken dgs av Pited kommun.

D0243 [Allmédnt dndamal]

Inga ledningar inom utpekat omrade.
Ledningar gransar runt om vilket inte
beddms begransa placering av ny
bebyggelse. Nara till befintlig teknisk
infrastruktur Inom VO VA, opto samt
Fjarrvarme.

Ojebyn 144:77 4gs av Norrbottens lans
landsting.

Kulturmiljo

Stora delar av Ojebyn utgér Riksintresse for kulturmiljvard. | riks-
intressebeskrivningen framhavs kyrkstaden samt medeltidskyrkan,
kustlandsvagen och de 6ppna jordbruksmarkerna runt kyrksta-
den. Férdndringar och tillagg i denna miljé ska géras med hog
varsamhet och pa ett sdtt som inte resulterar i att riksintresset tar
skada. Detta giller dven atgdrder utanfdr omrade for riksintresset
om dessa kan paverka detta.

I.Ojebyns Kyrkovall 1:1 m fl, Ojebyns kyrkstad
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Omraden som kraver sirskilt hdnsynstagande vid plan- och
bygglovsdrenden pekas i dversiktsplanen ut som Hansynsomra-
den for Kulturmiljs. | Ojebyn sammanfaller detta med riksintres-
seomradet kulturmiljovard.

Kutturmiljder med stor utvecklingspotential for nyttjande pekas i
oversiktsplanen ut som Utvecklingsomraden for kutturmiljo. For
att sdkra kulturvdrden och visa hur de kan nyttjas och utvecklas
tas utvecklingsplaner fram.

Gillande detaljplan

D242, dndrade bestimmelser D 280, A-omrade fér allmant dnda-
mal, B-omrade for bostadsdandamal, C-omrade fér centrumandamal
(samlings- och féreningslokaler), Et-omrade for transformatorstation,
K-omrade for kyrkligt &ndamal och begravningsandamal, Kb-omrade
for kyrkligt bostadsandamal, Ks-omrade for kyrkstugebebyggelse,
P-omrade for parkering, [Gatumark], [Park eller plantering]

Géllande detaljplan D245. A-omrade for allmént andamal, B-omrade
for bostadsandamal, Ks-omrade for kyrkstugebebyggelse, [Park eller
plantering]

Gillande detaljplan D279. A-omrade for allmént dandamal, B-omrade
for bostadsandamal, C-omrade for samlingslokaler; J-omrade for
industridndamal, Ks-omrade for kyrkstugebebyggelse, [Park eller
plantering], [Gata eller torg]

Géllande detaljplan D344. B-Bostader, Q-Kulturreservat for kyrkstugor

Teknisk infrastruktur = Inom VO VA, delvis inom VO optofiber och

VO fjdrrvdrme. Inga luftledningar

Markégoforhallanden )

Kyrkstugor star pa mark som dgs av Pited forsamling. Aven védgarna
inom kyrkstaden dgs av férsamlingen, enstaka privatdgda bostadsfast-
igheter. Pited kommun dger mark pa narmast Ojagatan vid Biblio-
teket och vid Kronbodsgatan. AB Pitebo dger flerbostadshusen vid
Ojagatan och Affirsgatan séder om kyrkstaden

Gillande detaljplan D0242 [omrade for Bostadsandamal]

n — vindsvaning far inte inredas.

D0280 dndring av detaljplan [P4 mark
betecknad BlIn far hogst en femtedel bebyg-
gas]. Ca 14800m? * 0,20= 2960m?2 2023 &r
ca 1890m? nyttjat av byggratten. Ca |000m?

byggratt kvar.

Teknisk infrastruktur  Inga ledningar inom utpekat omrade. Ndra

till befintlig teknisk infrastruktur. Inom VO VA,
Opto samt fidrrvarme.

Markagoférhallanden  Ojebyn 33:68 dgs av Pited kommun.
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Skola och Forskola
Skola / Férskola 2023

| Ojebyn finns det 2022 |4 férskoleavdelningar. Kapacitetsméssigt
sd kan de ta emot cirka 230-250 barn. Fagottens forskola och
Bjorklunda forskola narmar sig slutet pa sin tekniska livslangd och
ar inte fullt ut anpassade till forskoleverksamhet enligt dagens
krav, varfor det finns ett behov av att i framtiden omstrukturera
de sex forskoleavdelningarna som finns dar 2022.

Grundskolan i Ojebyn 4r uppdelad pa tv lagstadieskolor och en
mellan- och hdgstadieskola. Ldgstadieskolorna ar Kullenskolan,
beligen pa Kullenomradet séder om Nya Alwigen, och Bjork-
lundaskolan, som finns i centrala delarna av Ojebyn. Mellan- och
hogstadieskola for alla elever i Ojebyn 4r Solanderskolan, centralt
beligen i Ojebyn. Lasaret 21/22 gar cirka 200 elever i lagstadiet
och cirka 50 elever vardera i mellan- och hégstadiet.

Det pagar en omstrukturering av Bjérklunda- och Solanderskolan,
ett arbete som pabdrjades i Solanderprojektet (tidigare FOP Ojebyn
etapp 1).Verksamheter som funnits pd omradet ar rivna och
planering for att riva och ersitta Bjérklundaskolan samt Solander-
skolans mellanstadium pagar. | omradet ska dven beredas plats f6r
en ny park. Projektet berdknas vara fardigstalit 2026.
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Figur 3. Solanderomrddet med skola och park.

Gillande detaljplan D0344 [Bostader]

Teknisk infrastruktur = Néra till befintlig teknisk infrastruktur.
Inom VO VA, opto samt fjdrrvarme.
VA-ledningar delvis inom en byggrétt.

Markagoférhéllanden  Ojebyn 34:81.82:1, 33:68 och 130:2
dgs av Pited kommun

Grans naturbruksgymnasium ar den lilla skolan som erbjuder

gréna utbildningar for en héllbar framtid och en vixande region.

Lasaret 21/22 gar cirka |50 elever pa skolan. Vi &r stolta éver

vad vi kan erbjuda vara elever — de star alltid i centrum”. Frdn och

med hosten 2021 har Grans fyra inriktningar inom naturbruks-

programmet:

* Lantbruk, yrkesutgang: - vaxter och djur, - maskinforare

*  Djur, yrkesutgang: arbete med hund, - djursjukvard med
utdkad behorighet, - djurvard inom zoo och park

* Hasthallning

»  Naturturism

Grans har internatverksamhet med drygt 70 rum till férfogande
for elever som kommer fran annan ort.

Lantbruket pa Grans ar en helt KRAV certifierad mjélkgard sen
2001.Véxtodlingen ar ekologisk och KRAV-certifierad sen 1997.
Det finns en mindre del konventionell odlad mark som anvands
enbart for att producera hastfoder. Fér narvarande finns det cirka
45 mjdlkkor som producerar cirka 10 000 kg mjélk per ko och ar.
Det f6ds cirka 50 kalvar per ér. Kvigorna behalls men tjurkalvarna
sdljs pa grund av platsbrist. Grans har ocksa en liten farbesittning
pa sex tackor med lamm.

Vaxtodlingen bestar av drygt 190 hektar bade egendgd och arren-
derad mark. Den mesta arealen gar at till grovfoder och bete i
form av gras som skordas i tre omgangar. Normala ar dr Grans
dven sjalvforsorjande pa spannmal i form av tréskmoget korn

Platser i hdststallet hyrs ut till framfor allt elever men i man av
plats dven till dvriga externa. Grans har fyra egna korhastar till for-
fogande for egen korutbildning och Bodentravets travskola. Grans
har d@ven hundstall, endast f6r férvaring av hundar under dagtid

i utbildningssyfte, samt smadjurshus dar det finns faglar, gnagare,
reptiler mm.

Ett arbete pagdr med att se dver antalet yrkesutgangar som ska
finnas inom de 4 olika inriktningarna som finns pa skolan, eventueltt
ska mojligheten att etablera en breddning av hastutbildningen
mot trav i samarbete med Bodentravet ses Sver.

Pa Grans finns ett malmedvetet arbete for att hoja sjavforsorj-
ningsgraden och géra sa sma klimatavtryck som majligt med
radande regelverk och lagstiftning. Inom lantbruket pagar arbetet
med rationaliseringar och moderniseringar med malet att bli mer
kostnadseffektiva, forbattra arbetsmiljén samt férbéttra djurskyd-
det. For att uppnd optimal arbetsmiljé och produktivitet inom
lantbruket s behovs ett flertal investeringsatgarder genomforas.

Ytterligare utvecklingsprojekt som pabérjats eller planeras ar:
* Projektering solcellsanldggning
* Biogasanldggning

Vard och omsorg

Vérd och omsorg 2023

| Ojebyn finns 2023 ett antal verksamheter med olika inriktningar.
» FEtt sdrskilt boende for dldre med 33 ligenheter; en hemtjanst

grupp som méter cirka 80-talet dldre boende i Ojebyomradet.

* Samvaroverksamhet med inriktning mot dldre placerat i
trygghetsboendet pa Ojagatan 42.

* Nio bostdder totalt 81 ldgenheter bostad med sérskild service
med olika inriktningar fér personer med funktionsnedsdttning.

* Tva dagliga verksamheter for personer med funktionsnedsittning,

» Korttidsverksamhet for barn och unga.

*  Dessutom finns ett antal personer som har stoéd i sin vardag
genom personlig assistans.

Seniorbostdder finns pa Hornvdgen och trygghetsbostdder pa

Ojagatan 42 A-D. Dessa lagenheter formedlas genom Pitebo.

Den demografiska utvecklingen kommande ar med ett okat
antal dldre innebdr utmaningar. Pited kommuns socialndmnd har
beslutat i Boendeplan SABO att en forstudie av ett nytt sirskilt
boende for dldre ska paborjas. Forslag pa storlek och geografisk
placering kommer att tydliggors under férstudietiden.
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Arbetet med forstudien har pagatt under varen 2022 och arbets-
gruppen bestdende av representanter fran socialtjdnsten, fastighet
och serviceférvaltningen och samhallsbyggnadsférvaltningen har
tittat pa fordelningen av befolkningen geografiskt och aldersmas-
sigt i kommunen samt tillganglig kommunal mark. | arbete har
fljiande framkommit som talar fér Ojebyn som placeringsort for
ett nytt sdrskilt boende for dldre.

+ Ojebyn 4r en attraktivt ort for personer som beviljats plats pa
ett sdrskilt boende for dldre och det begrdnsade antalet ldgen-
heter 2023 innebér att personer som énskar Ojebyn far vinta
pa verkstéllighet alternativ vélja annan erbjuden plats i en
annan del av kommunen.

*  God tillgang pa allmédnna kommunikationer med bade lokaltrafik
och lanstrafik och en nérhet till E4:an f6r de som nyttjar bilen.

* Fler av personalen saknar 2023 kérkort och bil. Goda allmédnna
kommunikationer dr avgdrande for att underlatta och siker-
stdlla bemanningen.

* Goda allmidnna kommunikationer och narhet till E:4:an gynnar
dven bestkande anhoriga och framfor allt anhériga som inte
bor i kommunen utan kommer fran annan ort och nyttjar
andra fardmedel &@n bil for att bestka sina anhdriga.

+ Ojebyn har en vil utbyggd service med ex. Hilsocentral och
butiker.

» En ytterligare viktig aspekt vid placering av ett nytt boende ar
tillgang till att skapa en val fungerande utemiljo. En utemiljo
runt fastigheten som skapar mdjlighet f6r boende sjdlva eller
med personal/anhdriga att rora sig och fa olika typer av upp-
levelser. Detta skapar dven en flexibilitet sa att boendet kan ha
olika inriktningar/malgrupper beroende pé hur behovet ser ut
och férdndras ver tid.

| Boendeplan f6r Bostad med sdrskild service har socialndmnden
beslutat om ytterligare utbyggnad av bostdder for gruppen
personer med funktionsnedsdttning. Geografisk placering ar inte
klarlagd f6r denna boendeform.
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Arbete och naringsliv

Arbete och néringsliv 2023

| nuvarande &versiktsplan och i géllande néringslivsprogram anges
att det ska finnas goda maojligheter for savil befintliga féretag att
fortsdtta utvecklas som for nya foretag att startas och etableras.
Befintliga verksamhetsomradens attraktionskraft ska starkas,
exempelvis genom bra infrastruktur och goda kommunikationer.
Antalet arbetstillfdllen och antalet anstéllda ska dka. Individens
ratt till arbete och egen férsorjning ska efterstravas oavsett kon,
utldndsk bakgrund eller utbildningsniva.

Ett av de storsta verksamhetsomradena till ytan i kommunen ar
Ons verksamhetsomrade, som ligger mellan E4:an och vig 374
(gamla E4:an). Stora delar av verksamhetsomradet ligger inom
den utpekade korridoren fo6r Norrbotniabanan varfér expansion
for befintliga foretag omojliggdrs i dagsldget. Nar planeringen

av Norrbotniabanan kommer vidare och beslut om dragning av
jarnvdgen ar tagen sa maojliggdrs troligen fler ytor for foretag att
expandera pa.

Antal férvarvsarbetande invanare i Ojebyn uppgar till | 975
personer, varav | 072 man och 903 kvinnor (2018). En stor del
av sysselsittningen hos de yrkesverksamma i Ojebyn ligger inom
vard och omsorg samt inom tillverkning och utvinning. Det finns
cirka 190 registrerade foretag i Ojebyn och diarmed ett flertal
arbetsplatser. Planering fér en god tillgdnglighet da det galler kom-
munikationer, kollektivtrafik, gdng- och cykelvdgar ar viktig sa att
arbetsplatserna kan nas pa ett héllbart och trafiksdkert sdtt.

Natur och vatten

Natur och vatten 2023

Ojebyn ligger i det kustnira skogs- och odlingslandskapet. Nirlig-
gande kustberg, Pitedlvens m&te med havet, 6ppna odlingsmarker,
I&vskogar och fiskesjdar ger en stark naturpragel at Ojebyn. Flera
av de stora sammanhdngande naturomradena ligger i utkanten av
titorten och 4r av stort virde och anvinds av boende i Ojebyn
och boende i nérliggande titorter Omradena ligger utanfor
FOP-omréadets avgransning men redovisas i FOP Ojebyn da
omradena bidrar till Ojebyns attraktivitet och har betydelse for
social hdllbarhet och hilsa.

Ojebyns breda infrastrukturdragningar och langstrickta verksam-
hetsomraden, bade befintliga och planerade verksamhetsomraden
forsvarar dtkomsten till de titortsnira naturomradena. Aven
bostadsutveckling dar slapp till gréna omraden ar fa eller otydliga
kan begrdnsa atkomsten till ndrnatur. Tidigare planerade verksam-
hetsomraden vid bland annat Lomtjarn och Myranskogen kan,
om de realiseras, bidra till ytterligare barridreffekter och simre
tillgdnglighet till ndrnaturen.

Naturomraden fér utomhusundervisning anvdnds av skolan men
dr inte sakerstillda eller sa val kdnda. Solanderskolan saknar narlig-
gande skog. Myranskogen, pa Holmen, ligger ldngs anslutningssparet

till Grisbergets elljusspar och anvands av férskolan. Skogsomradet
kan fungera som skolskog dven fér Solanderskolan. Skolskogen
berdrs av utredningsomrade for ny bebyggelse (upphévs enligt
forslag i Boende och Byggande) och eventuellt Norrbotniabanan.

Ett sammanhdngande naturomrade I6per lings med Pitedlven/
Svensbyfjarden fran Bergsviksbron upp till Boélebron. Pitedlvens
vatten, dnda fran killflédena vid Sulitelmas glacidr, blandas i
Svensbyfjarden med vatten fran havet.Vattnet fran Svensbyfjarden
anvands som ravara till att framstdlla det dricksvatten som de
flesta Pitebor har i sina vattenkranar.

Svensbyfidrden/Pitedilven i oktoberljus. Bild: Tore Sundstrém

Det dlvndra strandomradet utgdr en gron lank eller strak som ger
besdkare fri tillgang till Svensbyfjarden for olika aktiviteter under
alla arstider och ar en viktig resurs for véxter och djur Kombi-
nationen av dppen grasmark, 16vskog och barrskog med gamla
trdd, lagexploaterade strander och dppet vatten ger ett varierat
naturomrade som dr artrikt och mycket vélbesokt av boende i
Ojebyn. Omradet ar lagexploaterat och 4r i Oversiktsplan 2030
klassat som Utvecklingsomrade Natur.Tillgdnglighet och framkom-
lighet dr i den sddra delen god genom en etablerad GC-vdg langs
Svensbyfjarden men kan i den norra delen forbittras férutsatt

att stigar och viktiga naturmiljoer beaktas. Batskatakajen, Grans
naturbruksskola och Framnds folkhdgskola ar viktiga entréer som
ger tilltrdde. Hamnviken &r en attraktiv badplats och sportfiskesjo
inom det dlvndra omradet.

Kustbergen Falkberget, Lill- och Stor-Raberget och Bredviksberget
ligger i Ojebyns utkanter och &r ett stort titortsnira naturom-
rade for rekreation, friluftsliv och naturupplevelser.Vélbesokta
vandringsleder och friluftsanldggningar dr etablerade sedan lang
tid. Kustbergen knyts samman med Karlbergomradet till en helhet
dar markanvindningen i Oversiktsplan 2030 anges som Utvecklings-
omrade Natur: Pited kommun forfogar dver ganska stora delar

av marken men det finns ett behov av att sakerstdlla omradet
langsiktigt samt trygga driften av friluftsanldggningarna. Lappberget
och Vallberget dr ocksa kustberg som anvands for rekreation dven
om friluftsanldggningar saknas.

Figur 4. Falkberget, Lill- och Stor-Rdberget, Bredviksberget och Karlberg dr
viktiga tdtortsndra naturomrdaden for friluftsliv som har stor betydelse for
boende i Ojebyn. Omrddena ska vérnas, utvecklas och synliggoras.
Y, o ) G A e

e

Permeshemmet™

Vandring och friluftsliv i rekreationsomrddet Rabergen, Falkberget, Karlberg. Bilder:Tv. och éverst th.Tomas Lindberg. Th. mitten Jérgen Wiklund,
Th. léngst ner Peder Ljungqvist
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Lomtjdrn upplevelseskog &r ett kommunalt friluftsomrade. Frilufts-
anldggningar, vandringsled, naturinformation finns i omradet men
kan utvecklas och forbittras. Entréer for oskyddade trafikanter
behover fortydligas och forbattras da Lomtjdrn anvands som
rekreationsomrade och av skolor fér friluftsdagar och exkursioner.
Paverkan pa Lomtjarn och dess entréer ska minimeras vid Norr-
botniabanans dragning. Spardragning i tunnel istillet f6r schakt vid
passage genom On samt tunnel for skotertrafik och gaende fran
Kullen dr mojliga atgarder.

En sammanhéngande gronstruktur knyter samman dlvomradet
med Lomtjdrn och kopplar via den gréna lanken langs Norra
Ringen ihop med Grisberget. Grisberget utgdr ocksa en tillgang
for Ojebyn for rekreation, motion och natur-

upplevelser genom anslutningsspar och stigar samt GC-tunnel
under E4. Anslutning till elljusspar utgér fran Holmen och passerar
genom en skolskog, Myranskogen. Skogsomradet bildar en grén
link som bryter av Ons verksamhetsomrade och medger passage
under E4:an till Grisberget. Berdrs av Norrbotniabanans dragning
och beaktas sdrskilt vid detaljplanering av den nya jarnvdgen.

Lomtjdrns upplevelseskog ger nérboende och skola méjlighet till rekreation,
uteundervisning, bdr och svampplockning. Bilder: Peder Ljungqvist

Nybodatjarn, Aftertjarn och Hamnviken ar populéra sportfiskesjar
med etablerade friluftsanordningar. Hamnviken, men dven Lomtjarn,
dr paverkade av 6vergddning och det har forekommit fall av fisk-
dod i sjdarna.Ytterligare nédringsbelastning bor darfér undvikas.
Det stora éppna odlingslandskapet norr om Ojebyn, Ojebys-
latten, har stor har stor betydelse for rastande och strackande
fagel samt dven hidckande fagel pa odlingsmark som tofsvipor,
storspov med flera. Aven igenvixande odlingsmarker med om-
vixlande 6ppna grasytor och I6vskog har betydelse for hdckande
fagel och finns exempelvis i utkanten av bebyggelsen pa Holmen

och Grans samt vid Kullenomradet.

Fiske i Nybodatjdrn.
Vérstréickande sdngsvanar som stannar till for rast och mat pd Ojebysldtten.
Bild: Tore Sundstrém.

Gronstruktur

Gronstruktur 2023

Ojebyn omgirdas bade av dppet odlingslandskap och av skog-
beklddd mark. Kontakten med dlven i vdster dr mycket viktig for
Ojebyn. Lingst med Pitedlven finns ett sammanhingande gronst-
rak med varierad natur. Ett promenadstrak, Storstrandspromena-
den, finns i grénomradet och dr mycket uppskattat och valanvant.
Promenadstraket leder dver bade 6ppna grasytor/ dngsytor och
skogbeklddda marker. | rekreationsomradet finns grillplatser,

bankar och en hilsopunkt.

| Ojebyn finns en del mark planlagd som park/naturmark. En stor
andel av dessa ytor utgdrs av grona strak langst med huvudlederna
Nya Alwigen och vig 374. Dessa ytor &r viktiga element i gron-
strukturen genom att de binder samman Ojebyn med Lomtjirn
och via Norra Ringen vidare mot Grisberget och Djupviken. Det
grona straket langst med vdg 374 leder ut i odlingslandskapet i
norr och in mot Pited centrum i séder.Ytorna ar viktiga korridorer
men kan inte anses utgdra vistelseytor. Den viktigaste parkmarken
ur rekreationssynpunkt dr skogsomradet pa Kullen och gronstraket
lingst med Pitedlven fran E4 till Storstrand. Dessa ytor ar utpekade
som ndrnatur med sirskild betydelse i OP 2030.

| Ojebyn finns fyra offentliga lekomraden. Lekparker aterfinns pa
Trekantsgatan, Holmen (renoverad 2014) och Fiolgatan (renoverad
och invigd 2022), Storstrand (renoverad 202 1-22). Lekytor finns
pa Havgatan (kompletterad 2018) och Gitarrgatan (renoverings-
behov och finns i lekparksplan fér 2023). Det finns dven lekmil-
joer kopplade till skolor och férskolor samt en mindre lekyta pa

Ojatorget.

| centrala Ojebyn finns det en liten anlagd park i korsningen
Ojagatan/ Hérnvigen. | kyrkstaden finns Solanderparken vilken
PiteBo ansvarar for. Investeringar har gjorts pa Ojatorget som nu
dr bade gronare och fungerar bdttre som métes- och marknads-
plats. Centrala Ojebyn saknar 2023 en stérre anlagd park med

plats for gronska och aktivitet.
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Kultur, park och fritid

Kultur, idrott och fritid i Ojebyn 2023

Ojebyn har ett flertal idrotts- och fritidsanliggningar bade i
kommunal och féreningsregi. Ojeby sport- och simhall ar viktigt
kommunalt centra i idrotts- och fritidsverksamheten. Har erbjuds
en méangd aktiviteter som bad, simundervisning, vattentraning,
friskvard, gym och gruppverksamhet. | den fullstora sporthallen
bedriver foreningar verksamhet framst innebandy och handboll.

Ojeby IF har sitt kansli och fotbollsplaner i direkt anslutning til
Ojeby sport- och simhall. Har sker fotbollstraning bade pé gris
och konstgras. | anslutning till Gotis har Ojeby IF sin stora anligg-
ning fér ungdomsfotboll. Gotis dr en samlingslokal som drivs av
IOGT-NTO. Soo Shim Taekwondoklubb har byggt upp en egen
anldggning for kampsport som dven omfattar ett gym. Storstrand
kursgard som dgs av kyrkan ligger naturskont bredvid Pitedlven
och erbjuder ett brett utbud av aktiviteter, evenemang och lokaler
for uthyrning. Pa omradet finns en lekpark, tva beachvolleyplaner,
grillplatser och badplats. Alven erbjuder mgjlighet att fiska och
fina promenadstrak. Grans naturbruksgymnasium och Framnis
folkhdgskola finns ocksa inom omradet och ar viktiga anldggningar
kopplat till fritid.

Foreningar och organisationer bidrar till Ojebyns kultur-, idrotts-
och fritidsliv, den sammanhallande kanslan ar inte lika utpraglad
som pa landsbygden. Foreningslivet star for verksamhet samt dger
och driver anldggningar med stéd fran kommunen. De anldgg-
ningar och métesplatser som finns underlattar mojligheter till
moten och bidrar till social samvaro for alla. Grona miljéer, ndrhet
till naturen, till rekreation och maojlighet att vistas ute ar viktiga
férutsdttningar och tillgangar for Ojebyn. Detsamma giller tillgang
till allmdnna platser som bad-, lek-, idrottsplatser och bibliotek.

Ojeby sport & simhall. Bild: Maria Féldt.
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Trafik och kommunikationer

Gaéng- och cykeltrafik 2023

Gang- och cykelvagnitet i Ojebyn behdver ses dver och byggas
ut till ett mer sammanhangande nétverk for att skapa battre
forutsattningar for att resa hallbart till fots eller med cykel samt
for skol- och arbetspendling i och omkring Ojebyn. Framférallt
handlar det om gang- och cykelvignitet centralt i Ojebyn, men
en utbyggnad av gang- och cykelvdgnatet behdvs ocksa till norra
delarna av Djupviken, norrut mot Norrfjarden och nordvast
mot Béle med omland for att stirka tillgdngligheten till och fran
Ojebyn. En stor malpunkt, frimst sommartid, 4 Hamnviken som
2023 helt saknar gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvagnatet

i de sddra delarna mot Pited centrum ar val utbyggt med ett
undantag, en kortare stricka inom stadsdelen On, i omradet lings
Ragrindsvagen. Har saknas separat gang- och cykelvdg genom
bostadsomradet.

Vid utbyggnad av gang- och cykelvdgnat ska alltid barn och unga
ges mojlighet att fardas tryggt och sdkert i trafikmiljon. Framforallt
dr det gang- och cykelvdgar mellan skolor, forskolor och fritidsak-
tiviteter som ska prioriteras och nya tillkommande malpunkter
for barn ska samlokaliseras med gang- och cykelvagndtet. For

att underldtta hallbart resande ar det viktigt att dven kunna nd
arbetsplatser, andra stdrre malpunkter och omland tryggt och
trafiksdkert till fots eller med cykel.

Vid utbyggnad av nya omrdden ska gang- och cykelvdgar alltid
finnas med i planeringen, prioriteras och anldggas direkt i sam-
band med att nya omrdden byggs. Nya och starka resvanor
skapas valdigt fort, det dr darfor viktigt att fran start ha mojlighet

att etablera en vana att vdlja hallbara resesdtt, som gang och cykel,

framfor bilen.

Att hitta i ett omrade eller att orientera sig till en ny malpunkt
kan upplevas vara svart om man inte kanner till omradet. For att
gbra det lattare och tydligare for gangare och cyklister att hitta
till mélpunkter bor vdgvisning anvdndas i stérre utstrackning langs
gang- och cykelvdagndtet. Vagvisning ska framst anvdndas pa cykel-
leder till och fran eller genom Ojebyn. Aven gang- och cykel-
vdgar till och fran cykelleder som leder till malpunkter som ar
berdttigade till det bor forses med vagvisning. En tydlig vagvisning
till malpunkter och stadsdelar hojer statusen fér gang och cykel,
men dr ocksd mycket viktig for de som inte kdnner till omrade att
kunna hitta i omradet, samt dkar tryggheten och sdkerheten for
fotgdngare och cyklister, exempelvis kan det vid en olycka vara
ldttare att ange sin position.Vagvisning for gdng- och cyklister ska
utga fran samma principer som f6r motorfordon.

Korsningspunkten till vig 509, Nya Alwigen- Framnisvigen ar en
barridr for oskyddade trafikanter. Det dr en korsning som flertalet
skolelever, inte minst de som nyttjar kollektivtrafiken, passerar pa
vag till och fran Framnés folkhdgskola samt Grans naturbruks-
gymnasium. Trafikverket har arbetat fram en atgdrdsvalsstudie, ett
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arbetssitt som grundar sig pa dialog med bland annat kommuner
och regioner, for korsningspunkten, viag 509, Nya Alvwagen —
Framndsvdgen, ddr bland annat en passage for oskyddade trafi-
kanter finns med samt nagra atgarder for flytt av busshallplatser
fr kommunens lokala busslinjer: | Atgardsvalsstudien framgar det
ocksd att kommunen har en del i arbetet att sikra upp for oskyd-
dade trafikanter. Det giller framfSrallt anldggande av ny gang- och
cykelvig lings Framnisvigen mellan vig 374, Alvsbyvigen och
Grans naturbruksgymnasium.

P4 uppsamlingsgatorna i centrala Ojebyn &r det en relativ hog trafik-
mangd, cirka 2880 fordon per vardagsmedeldygn, och darfor ar
det viktigt att sdkerstdlla trygghet och sdkerhet for de oskyddade
trafikanterna. Det finns ett stort behov av trafiksdkra passager pa
Ojagatan som behdver atgirdas for att sikerstilla de oskydda-
de trafikanternas passager. Lings hela Ojagatan &r det viktigt att
kommunen prioriterar gang- och cykelvdgnatet, en stracka bygg-
des om 2022. Mellan vig 374, Alvsbyvigen — Gammelstadsvigen
saknas helt separerad gang- och cykelvidg vilket dr en stor brist.
Géng- och cykelvdgen finns med i kommunens Program for gang-
och cykel som forslag for framtida &tgird. Ojagatans del Gammel-
stadsvdgen — Granvégen har dtgardats med nya passager och
ging- och cykelvdg under 2022. Ojagatan mellan Granvigen — vig
374 har befintlig gang- och cykelvdg men ett behov av trafiksdkra
passager som behdver prioriteras.

Under 2022 genomgick Granvdgen en ombyggnation dar fokus
lag pa trafiksdkra passager; trafiksdkra och tillgdngliga busshallplatser
samt en ny gang- och cykelvdg.

Gammelstadsvigen mellan vig 374 — Ojagatan saknar en kopp-
ling av gang- och cykelstraket mellan Holmen och Ojagatan men
finns med i kommunens Program for gdng- och cykel och bér
prioriteras da detta dr en viktig skolvig. Aven trafiksikra passager
saknas for att korsa den trafikerade Gammelstadsvdgen till befintlig
restaurang och bensinstation.

Langs Hallanvdgen dr gang- och cykelvdgen separerad fran biltra-
fiken. Passagerna over Hallanvdgen dr otrygga och klassas ej som
sdkra passager framst i korsningen med Hammarvédgen och vid
Halsocentralen, vilket bor prioriteras.

Kollektivtrafik 2023

Ojebyn har en vl utbyged kollektivtrafik dir boende enkelt kan
resa till och fran arbete och skola med buss utan att anvanda
egen bil. Tva lokala busslinjer gar genom de centrala delarna av
Ojebyn och fyller en viktig funktion fér skola och arbete i dags-
laget, vilket dr viktigt ocksa for framtiden. Busslinjerna trafikerar
genom Ojebyn dr skola, Halsocentral och ett flertal arbets-
platser finns beligna. Ojebyn trafikeras ocksa av flera regionala
lanstrafiklinjer vilket gor det enkelt att pendla till arbete, skola och
till grannkommunerna. | Ojebyn finns goda forutsittningar till ett

hallbart resande med kollektivtrafik.

Sommaren 202 | utdkades antalet turer med Pited stadsbuss och
da senarelades dven kvillsturer. Sista tur under vardagar avgar fran
centrum 22:04, tidigare 21:20. Aven linjedragningen férandrades
nagot vilket har genererat kortare restider mellan Ojebyn och
Pited centrum. Prioritering av linjedragningen och tidtabellen har
gjorts ndr och dar den behdvs som mest.

| Ojebyn finns ett stort behov av en éversyn av busshéllplatserna.
Flertalet av hallplatserna behdver tillgdnglighetsanpassas och trafik-
sikerheten behdver forbittras. | Ojebyn finns flera olika typer av
hallplatser och manga av dem uppfyller inte kraven pa tillgang-
lighet. Hallplatser som finns framst pa lokalgator har endast en
stolpe med hallplatsskylt i dikeskanten. Det finns dven hallplatser
med vdderskydd i trd som kan upplevas som otrygga. Flertalet av
hallplatserna har inte ndgon anslutning till gdng- och cykelvdgna-
tet och saknar en sdker parkering for cykel. For att 6ka resandet
med kollektivtrafik kan dessa brister vara avgdrande i valet att dka
kollektivt eller att vdlja egen bil.

Biltrafik 2023

Den direkta ndrheten av storre huvudvdgar medger en snabb
och enkel angéring till Ojebyn. Nirheten till de stérre vigniten
medfor ocks barridrer mellan bostadsomraden i Ojebyn, vilket
bor minimeras med nya gang- och cykelpassager i framtida plane-
ringar av infrastrukturen.

Vid etablering av nya bostadsomraden ska dessa planeras utifran
att samla upp fordon med sa fa utfarter som majligt till huvud-
vagnatet. Villautfarter ska anldggas mot lokalgator, uppsamlings-
gatorna ska vara fredade fran utfarter och leda fordonen till
huvudvagndtet. Nya bostadsomraden ska ocksa planeras utifran
ett hallbart resande dar det naturliga och prioriterade valet ar att
ga och cykla fore anvandandet av bil.

| de tattbebyggda omradena ska hastighetsgranserna anpassas

till en sadan niva att tryggheten och trafiksdkerheten sdkerstdlls.
Aven hastighetsgranserna pa huvudvignitet ska anpassas till om-
radenas trafikrum och utga fran god framkomlighet, trafiksakerhet
och miljé. Det &r viktigt att minimera risken for stora restidsfor
luster: Nar val av hastighetsgranser sker ska dessa alltid utga fran
kommunens hastighetsplan och Trafikverkets interna riktlinjer f6r
hastighet. Pa flera av de stora vagarna genom och forbi Ojebyn 4r
Trafikverket vdghallare och planering av atgdrder maste darfor ske
i samverkan.

Korridoren fér Norrbotniabanan gir genom Ons verksamhets-
omrade vilket kan innebdra att delar av verksamhetsomradet
behdver flyttas ndrmare Holmen ndr jarnvdgen blir aktuell. For att
da majliggdra bra anslutningsvdagar mot E4 men ocksd internt i
Ojebyn kan behovet av en ny trafikplats vid bron med Langskata-
vdgen aktualiseras. Kommer behovet av en trafikplats bor det
ocksa maojliggdras for en vidare vdganslutning fran trafikplatsen
mot cirkulationsplatsen lings vig 374, Alvsbyvigen/374.01, se
kartbild utredningsomrade vdg. En sadan anslutning fran 374,
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Alvsbyvigen skulle majliggdra en minskning av trafik genom
Ojebyn och en bittre anslutning for trafik till och frén vig 374,
Alvsbyvagen till E4 for vidare fird norr- eller séderut.

| Ojebyn finns i dagsliget ingen samakningsparkering som majlig-
gor ett bra och hdllbart sitt att resa tillsammans i bil eller med
buss. Fran Pited kommun &dr det manga som pendlar till grann-
kommuner och flera skulle kunna aka tillsammans i ett fordon. Pa
de samakningsparkeringar som finns i centrala Pited samt omradena
runtomkring ser vi hég nyttjandegrad och de fyller darfér en
viktig funktion for ett mer hallbart resesdtt. Samakningsparkering
dr dven viktig for personer som bor lite utanfor centrala delar och
dar det inte dr mojligt pa grund av avstand att ta sig pa annat satt
dn med bilen. En samakningsparkering i ndrhet av viktiga kollektiv-
trafiklinjer skulle dka maojligheten for pendling till skola och arbete
iven for de som bor lite lingre fran Ojebyns centralort.

Farligt gods 2023

Tillkommande bebyggelse inom delar av Ojebyn som angrinsar
till befintlig jarnvdg och framtida jarnvdg samt E4 riskerar att
utsdttas for risker kopplade till farliga godstransporter. For bebyg-
gelse ndrmare dn 150 meter fran farligt godsleder ska en riskbe-
démning utforas for att avgdra om sikerhetshdjande atgarder
behdver utforas, antingen pa grund av forhdjd riskniva eller for att
begransa skador om en olycka med farligt gods skulle intréffa.Vid
riskbeddmning bor aktuella Riktlinjer f6r skyddsavstand till trans-
portleder for farligt gods, framtagen av Lansstyrelsen anvandas.

Transporter med farligt gods trafikerar vig 374 genom Ojebyn
samt vig 374, Alvsbyvigen. Det kan dels vara transporter till
verksamheter i Ojebyn t.ex. till simhallen i form av klor; dels til
bensinstationerna som finns centralt i Ojebyn, samt transporter
for genomfart. For att sdkerstilla riskfria omraden for planering av
infrastrukturen till och fran det storre vdgndtet samt vid planering
av nya bostadsomraden har verksamheters anvandning av farligt
gods kartlagts.

Bild: Getty
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Jarnviagstrafik 2023

Genom Ojebyn gar en jirnvig, Pitebanan, som uteslutande
anvands for godstransporter. Trafikverket dger och férvaltar
jarnvédgen. Jarnvagsstrackan ar viktig for naringslivet eftersom den
anvands for att transportera gods till och fran Ovre Norrland, till
exempel rundvirke, sdgade travaror och pappersrullar: Jarnvagen
ar enkelsparig, hogsta tillatna hastighet pa banan dr 90km/h och
det passerar i genomsnitt cirka 7 tdg/dag. Jarnvédgen har ett flertal
planpassager for bade biltrafik och oskyddade trafikanter: Jarn-
vdgens placering hindrar utveckling av kopplingar mellan strand-
omradet och de centrala delarna av Ojebyn och utgdr en barrir
genom samhidllet. Jarnvdgens planpassager utgdr dven en trafik-
sdkerhetsrisk som skapar otrygghet.
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Lappgardan
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Permeshe mmet

Vitsand

Storfors

e izt 0 T T

Figur 5. Jarnvéig genom Ojebyn, vit-grd streckad linje.

Teknisk infrastruktur

Dricksvatten 2023

Pa Kullen ligger det kommunala huvudvattenverket som av ravatten
fran den narliggande Pitedlven tillverkar dricksvatten.Vattenverket
producerar och distribuerar dricksvatten till mer d@n 90 procent
av kommunmedborgarna, verksamheter och sjukhus. Bredvid nu-
varande vattenverk finns dven ett dldre vattenverk, byggar 1957,
som anvands for att producera industrivatten till SCA. Ravatten-
tillgdngen till Kullen &r god medan verket under enskilda sommar-
dygn kan ligga ndra max kapacitet. Kapaciteten bedéms dock inte
vara begriansande for bostadsbebyggelse i Ojebyn.

Ett framtagande av en dricksvattenstrategi pagar i samarbete mellan
Pited kommun och Pireva for att sdkra den framtida dricksvatten-
forsérjningen. | det arbetet har konstaterats att en nybyggnation for
ett nytt vattenverk kommer krévas vid intilliggande markomrade.
Strategin forvantas vara klar ar 2024. Framtida nybyggnadsmajlig-
heter behdver sédkras intill vattenverket for eventuella framtida
utbyggnader och processférandringar, for att sdkerstalla dricksvat-
tenkvaliteten for Pited kommun.

| befintlig dversiktsplan finns ett stérre omrade for teknisk
forsorjning utlagt i gronomradet mellan Kullenvdgen och dlven.
Omradet dr dven planlagt som ndrnatur av sirskild betydelse och
utvecklingsomrade natur. Promenadstraket Storstrandspromenaden
finns i grénomradet och dr mycket uppskattat och vélanvant.

Svensbyfjardens ytvattentdkt forsorjer majoriteten av Piteds
befolkning med dricksvatten. Den skyddas 2023 via ett av
lansstyrelsen i Norrbotten faststillt vattenskyddsomrade med
tillhérande skyddsforeskrifter Foreskrifterna reglerar bland annat
hantering och lagring av @dmnen som riskerar att skada taktens
vattenkvalitet. Sa val foreskrifter som skyddszoner berér storre
delen av fordjupningsplanens avgransning Ojebyn.

Avloppsvatten 2023

Avloppsvatten fran Ojebyn transporteras till Sandholmens
reningsverk i Hortlax som dr kommunens storsta avioppsre-
ningsverk med en kapacitet for cirka 35 000 personer och har

i dagsldget cirka 30 500 personer anslutna (centrala delarna

samt Infiirdenomradet). Utsldppet av avloppsvattnet sker strax
nedstroms Sandholmen. Avloppsreningsverkets kapacitet bedéms
inte vara begrinsande for bostadsbebyggelse i Ojebyn.

Dagvatten 2023

Dagvatten 4r vatten som tillfilligt rinner pa markytan. | Ojebyn
avrinner detta vatten genom diken och kulverterade ledningar
till recipienten Pitedlven, Svensbyfjarden, norr om Bergsviksbron.
Svensbyfjarden ar Pited kommuns huvudvattentakt. Féroreningar
som dagvattnet tar med sig kan paverka recipienterna och deras
ekosystem. Kapacitetsbrist i ledningssystemet kan dven skapa
dversvdmningsproblem vid till exempel skyfall.

Pited kommun har beslutade riktlinjer och anvisningar for dag-
vattenhantering som fungerar som stod vid dversiktsplanering,
detaljplaneldggning, markanvisning, exploateringsprocesser, bygglov
mm.Vid planldggning av nya bostads- eller verksamhetsomraden
och nybyggnation bor det tidigt i processen gbras en beddmning
av naturliga avrinningsvdgar inom och, sérskilt, ut ur omradet och
sa langt mojligt anpassa bebyggelsestrukturen efter detta. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten skall beaktas.

Fér dagvattenhantering inom planomrddet, se Bilaga |.

En skyfallsanalys har genomforts som omfattar bland annat
Ojebyn. Analysen visar pa omraden som riskerar att éversvimmas
eller dar innestdngt vatten kan komma att uppkomma i samband

med kraftigt regn och hoga vattenstand.

Avfallshantering 2023

Pa Bredviksbergets avfallsanldggning finns den kommunala deponin,
forbehandling och mellanlagring av avfall samt atervinningscentral.
Anldggningen ligger strax norr om férdjupningsplanens avgransning.
Masstippen Mariatippen ligger i Ojebyn i omradet mellan Framnis-
vagen, Nya Alwigen och tidigare varuhuset Sabels, dst/syddst om
jarnvagen. Dar finns det fortfarande maojligheter till utdkning med
tippmassor och det tillkommer cirka 5 000 — 10 000 m3. Vissa
bearbetningar pagdr dven for bevaxning av omradet.

| Ojebyn finns det &tervinningsstationer (AVS) och aktiva kommunala
masstippar (Ojebyn/Sabels, Flakabergsomradet) och snétipp.
Snétippen sammanfaller med masstipparnas placering. Ett mindre
antal verksamheter och férekommande aktiviteter for aterbruk
finns i Ojebyn, till exempel PMU och Repris. De majliggor for
varor att anvdndas pa nytt istéllet for att bli avfall och fyller pa

sa satt en viktig funktion i arbetet med avfallsminimering.

Bredband 2023
Ett val utbyggt bredbandsndt &r en viktig del i strdvan att utveckla
Pited till en attraktiv och tillvaxtorienterad kommun. Tillgang till

bredband ger forutsdttningar for att ta del av digital service och

Det kommunala energibolaget AB PiteEnergi bygger, underhdller och dger Piteds stadsndt. | Ojebyn bedéms méjligheten till fortétning av befintligt néit som god.

Bild: Getty
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tjdnster, arbeta, studera - oavsett var man befinner sig. | Pited
kommuns bredbandsstrategi faststéller kommunen mal och stra-
tegier for bredbandsutvecklingen. Senast ar 2025 ska alla hushall
och féretag i kommunen ha tillgang till bredband:

* 98 % av alla hushall och féretag ska ha tillgang till | Gbit/s.

* 1,9 % av alla hushall och foretag ska ha tillgang till 100 Mbit/s.
* 0,1 % avalla hushall och foretag ska ha tillgang till 30 Mbit/s.
Det kommunala energibolaget AB PiteEnergi bygger, underhaller
och 4ger Piteds stadsnit. | Ojebyn beddms majligheten till fortit-
ning av befintligt ndt som god.

Elférsorjning 2023

Elnitet i Ojebyn stadsdelscentra har i dagsliget 1981 elabonnenter
som forsorjs av ett 10 kV ledningsndt, med en god reservkapacitet
for eventuell utveckling av bostadsbyggande. Forutséttningar och
kapacitet for en utbyggnad av laddinfrastruktur finns generellt
inom planomradet.

Fjarrvarme 2023

Farrvarmenitet i Ojebyn stracker sig fran Degeranget till Framnis
genom Ojebyn inklusive Ons verksamhetsomrade. Fjarrvirmenétet
sitter ihop med det centrala virmendtet i centrala Pited. dér cirka
96 % dr spillvarme fran massaindustrin. Det &r cirka knappt 800
kunder i Ojebyn som 4r anslutna till fjarrvirmen. | Ojebyn finns en
panncentral med en reservoljiepanna for att minimera stérningar i
leveranserna samt att vara reserveffekt vid behov.
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4 Riksintressen

Enligt bestimmelser i miljobalkens 3 kapitel "Grundldggande
bestammelser for hushallning med mark-och vattenomraden”,
ska omraden som dr utpekade som riksintressen skyddas mot
atgdrder som pa ett patagligt stt kan skada omradena eller for-
svdra tillkomst eller utnyttjande av omradena. | dversiktsplaner ska
visas hur riksintressena tillgodoses och en beddmning ska goras
om de férslag som stélls i planen kan innebara pétaglig skada pa

5 Konsekvenser och MKB

Konsekvenserna av éversiktsplanens forslag till mark- och vatten-
anvandning ska beskrivas pa en évergripande niva. Plan- och
bygglagen (PBL) stiller krav pa att de avvdgningar som gors i
oversiktsplanen mellan olika intressen ska belysas i konsekvens-
analyser. De ekologiska, ekonomiska och sociala konsekvenser som
genomfrandet av versiktsplanen medfor ska darfor redovisas.
Detta ska underlatta forstaelsen av dversiktsplanen och underltta
en samlad beddmning av hur olika intressen péverkas.

Analysen utgar i forsta hand fran Pited kommuns arbete med
hallbar utveckling. Konsekvenser som uppmarksammas behover i
de flesta fall férdjupas genom mera detaljerade utredningar och
beskrivningar. Mer detaljerade konsekvensanalyser gors i senare
planeringsskeden till exempel i samband med detaljplanering eller
vid upprédttande av vdgutredningar

De konsekvenser och den inverkan som atgardsférslagen har
pa hallbarhet har beddémts i anslutning till respektive tema, dven
konsekvenser av ett icke genomférande (ingen forandring, d v s
radande forhallanden giller), sd kallat nollatternativ beskrivs.

Overgripande konsekvenser sammanfattas i féljande kapitel.

Foreslagen ianspraktagande av
jordbruksmark

| 3 kap. 4 § miljébalken star att: "Brukningsvard jordbruksmark

far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstal-
lande sétt genom att annan mark tas i ansprak”. Om ett omrade
som brukas som jordbruksmark ska ianspraktas for att tillgodose
andra samhdllsintressen dr det av stor vikt att limpliga kompensa-
tionsdtgdrder vidtas sa att annan jordbruksmark sdkerstills och
kan nyttjas for jordbruk i framtida lokal livsmedelsproduktion.
Utformning av kompensationséatgarder ar under utredning.

de riksintressen som berdrs. Se Planférslag for redovisning pa
vilket sétt de olika riksintressena berdrs av planens forslag och
vilket stéllningstagande kommunen tar till hur riksintressena kan
tillgodoses.

Bedomning forslag ianspraktagande av

jordbruksmark

Nedan sammanstdlls det totala ianspraktagandet av brukningsvard

jordbruksmark inom FOP Ojebyn utifran samtliga forslag,

I. Flerfamiljshus vid hdlsocentral — |, | hektar av befintlig hdgt
klassad jordbruksmark (tot. 1,7 Ha) Detaljplanerat for allmant
dndamal.

2. Utredningsomrade for vard och omsorg vid smastugrand for
en ny Réttspsykiatri. — 1,2 hektar av befintlig hogt klassad
jordbruksmark.

3. Hamnvikens verksamhetsomrade 7,9 hektar mycket hogt
klassad jordbruksmark samt |,| hektar hogt klassad jord
bruksmark. Detaljplanerat fér industri.

4, Ons verksamhetsomrade, 7 hektar normalt klassad jordbruks-

mark. Cirka 2 hektar detaljplanerat som verksamhetsomrade.

Aven i omraden for samhillsfunktion vid Réttspsykiatrin och
Framnas/Gran finns jordbruksmark. 3 hektar av befintligt mycket
hogt klassad jordbruksmark, 4,3 hektar av hégt klassad jordbruks-
mark samt 0,3 hektar normalt klassad jordbruksmark. Jordbruks-
marken ska inte betraktas som ianspraktagen, utan fragan provas i
hdndelse av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked.

Sammanlagt |8,3 hektar, varav 43 % ar av mycket hdgt bruknings-
vdrde.Ytan motsvarar ungefdr 35 fotbollsplaner: En hektar jord-
bruksmark kan forsérja ungefér fyra—fem personer och féreslagen
exploatering omfattar en arsforsdrning for cirka 85 personer.

Boende

Intill Ojebyns halsocentral pekas ett utredningsomrade for bebyg-
gelse ut.Ytan ar 2023 detaljplanelagt for allmant dndamal. Ytan
pa |, I hektar utgdr samtidigt jordbruksmark med hogt bruk-
ningsvarde. Kommunen gér beddmningen att bostader i detta
lage kan vara ett vasentligt samhillsintresse. Det som talar f6r
ett visentligt samhéllsintresse r att det i Ojebyn finns en relativ
brist pa tillgdngliga markytor for bostdder i centralt lage for
bostader i Ojebyn. Ett sadant centralt lige ar viktigt for att nyttja
befintlig infrastruktur och for att kunna lokalisera bostdder och
arbetsplatser ndra varandra. | detta fall ser kommunen en stor
fordel att kunna placera boenden intill en hdlsocentral. Alternativ
som har forkastats dr att sdka lagen utanfor tatorten dar det
inte finns samlad teknisk infrastruktur, vilket gor att de ldgena
inte dr aktuella alternativ. Premissen for bebyggelseutveckling ar
att tillkommande bebyggelse héller sig inom Ojebyns titort, i ett
bebyggt sammanhang, vilket ocksa &r i linje med utpekande gjort
i OP2030. D4 ytan 4r detaliplanelagd for allmént dndamél ar den
juridiskt sett avsatt for exploatering, kommunen tycker dock att
bostadsbebyggelse adr av storre allmanintresse dn allmant &ndamal
pa just denna plats.

En slutgittig avwdgning mellan dessa motstridiga intressen ska goras
i en senare utredning.

Véard och omsorg — Ny Rittspsykiatri

Kommunen gér beddmningen att den brukningsvérda jordbruks-
marken, som berdrs av utpekandet av utredningsomradet for
allmént andamal vard och omsorg, behdvs for att tillgodose ett
vasentligt samhillsintresse da en ny rattspsykiatri kan fylla hela
Norrbottens behov av rattspsykiatri, i en dndamalsenlig och
brandsdker lokal, och sdkerstdlla cirka 200 arbetstillfillen i Pited
kommun. Detta skulle beréra 0,4 hektar brukningsvard jord-
bruksmark. Regionen har tidigare genomfort en forstudie av den
framtida rattspsykiatriska verksamheten och vagt foljande 16sning-
ar mot varandra: nybyggnation i Ojebyn, ombyggnad av befintliga
lokaler; nybyggnation i anslutning till Pited sjukhus samt nylokali-
sering i annan ort. | férstudien beaktades bland annat lagstiftning,
sakerhetsfragor, personalférsorning, arbetsmiljo, vardkvalitet, eko-
nomi, fastighetsfragor, m fl, och resulterade i att en nybyggnation

i Ojebyn var att féredra.Vid eventuell nybyggnation kan befintliga
lokaler nyttjas for annan typ av vardverksamhet.

Verksamhetsomraden

| den norra delen av det planerade verksamhetsomradet On
finns ett omrade pa 7 hektar brukningsvard jordbruksmark
(varav ca 2 hektar dr detaljplanelagt for industri). Kommunen gér
bedémningen att verksamhetsomrade i detta lige utgdr ett va-
sentligt samhdllsintresse och utdkning i direkt férbindelse med be-
fintligt verksamhetsomrade ar mest lampligt da befintliga foretag
behdver expansionsytor och en lokalisering pa annan plats inte &r
mojlig. Alternativ som har forkastats dr att soka ldgen utanfor tat-
orten dar det inte finns samlad teknisk infrastruktur eller koppling
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till befintliga verksamhetsomraden och verksamheter; vilket gor att
de ldgena inte dr aktuella alternativ. For att den brukningsvarda
marken ska ianspraktas for industri med mera bor en ersattnings-
yta for den marken tillskapas. Om planerat verksamhetsomrade
ianspraktas for verksamheter, industri, bostdder med mera sa bor
kompensationsatgdrder vidtas i syfte att tillskapa minst den forlust
som ianspraktagandet av jordbruksmark medfért avseende fram-
tida lokal livsmedelsproduktion.

Geotekniska sikerhetsfragor

| kartan nedan redovisas geotekniska sakerhetsfragor, stranders
eroderbarhet, finkorniga jordarter med forutsattningar for
kvicklera och &versiktlig stabilitetskartering finkorniga jordarter.
Vid planering och byggande i omraden med kdnda risker ska
dessa sarskilt beaktas. Geotekniska sdkerhetsfragor ska alltid
beddmas vid nybyggnation, klimatforandringens effekter ska ingd i
denna beddmning

1

Teckenfdrklaring
Stranders eroderbarhet

— tentialil ho emderbarmet

—\i5S arodarbarhel

Litg eroderarhet D
Ingen eler miyckel g erodertarhet >¢‘ [}

Ej bedomd eroderbarhet
1 Owersikiiig stabiitetskanierng i finkomign pordarer

Begearaade forutsatiningar foe kvickiers

Figur 6. Geotekniska sdkerhetsfrdgor

Oversvimningsrisker
Av kartan nedan framgar riskomraden for dversvdmning tillsammans
med de nya foreslagna exploateringsomradena.

)

Figur 7. Riskomraden fér 6versvdmning.

Sulfidjord

Lager med sulfidleror finns i princip 6verallt langs kust och &lv-
dalar, dessa kan och maste alltid hanteras vid exploatering.Vid
planering och byggande i omraden med sulfidleror och sura
sulfatjordar ska atgdrder vidtas for att undvika paverkan pa
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omgivande vatten. Kommunen har ett systematiskt arbete vid pa-
traffandet av sulfidjord dar i forsta hand metoder som innebér att
uppgravning undviks anvandas vid pétraffandet av storre mangd
massor.Vid urgravning véljs i férsta hand upplaggning under
grundvattenytan for att minska miljdpaverkan.

Renndring

Renndringen har ett starkt lagstadgat skydd och ddrmed ett stort
bevarandevdrde. Hela planomradet berérs av ett vinterbetesom-
rade for skogssamebyn Stikke, se dven Ojebynsférutsittningar;
Renndring . Renndringen dr beroende av naturomraden. Eftersom
renndringen kan paverkas negativt av andra verksamheter som tar
i ansprak naturomraden &r det viktigt att hdra berdrda

samebyar i tidiga samrad vid detaljplaneldggning och prévningar

for att ndringens behov sa langt det dr mgjligt ska kunna beaktas.
Det giller i synnerhet om det som planeras omfattar geografiskt
stora omraden eller kan orsaka barridrer som hindrar funktionella
samband som dr nddvandiga for renndringens bedrivande.

Foreslagna atgarder inom
bostadsbebyggelse

Forslagen till utdkad bostadsbebyggelse beddms i stort sett vara
goda utifran placeringar, boendemiljder och utveckling av Ojebyn.
Dock som ovan beskrivits tas manga friytor i ansprak och en
prioritering behdver goras. Detta behéver sdrskilt beaktas:

- Trafikanpassningar behéver komma till vid de tva omradena
i direkt anslutning till Nya Alvwagen samt bostader i anslut-
ning till Hallans hdlsocentral beddms tveksamt att kunna
genomforas utifran att det upplevs otryggt bland barn och
kanske passar bdttre for annan typ av bebyggelse/verksamhet.

- Fler flerbostadshus i Ojebyn &kar risken for att stadsdelen
ytterligare utvecklar socioekonomiska klyftor mellan delar av
Ojebyn och andra bostadsomraden i Pitea. Ett alternativ for
att minska den risken dr att utveckla fler villaomraden eller

tillskapa fler bostadsratter/radhus.

- Framtagna forslag for bostadsutveckling ligger i ndrhet av
samhdllsservice och kollektivtrafik och gynnar darfor ett
enkelt vardagsliv for kvinnor och man.

- Tillskapande av fler bostdder innebar att fler barn tillkommer
i Ojebyn. D& dkar behovet av platser i férskola och skola.
Narhet till forskola och skola finns for samtliga utpekade nya
bostadsomraden men dessa kan med sin nuvarande kapacitet
inte ta emot fler elever Darfor dr det viktigt att i tidiga skeden
samordna planeringen av nya bostdder och behov av platser i
forskola och skola.

Foreslagna placeringar

skolor och forskolor

Forslagen bedéms som goda placeringar utifrdn samtliga hallbar-
hetsperspektiv avseende hallbara resor till och fran skolorna och

mojlighet till gréna miljder forutsatt att en ny gron park anldggs
inom Solanderskolans omrade. Buller, luftkvalitet och nuvarande
industriverksamheter behéver beaktas sarskilt kring vissa skolor.
Alternativa placeringar har i ett tidigare skede avfardats och kvar-
star gor de forslag som beddms ldmpliga att genomfora.

Foreslagna atgirder inom

vard och omsorg

| den forstudie for placering av ett nytt sarskilt boende for dldre
som kommunen genomfdr har Ojebyn bedémts som en limplig
placering bland annat utifran god tillgang till allmadnna kommunik-
ationer, val utbyggd service och mdjlighet att tillskapa en val fung-
erande utemiljo f6r de boende. Da det inom ramen for arbetet
med den férdjupade Oversiktsplanen inte gatt att finna en lamplig
placering kommer detta arbete att fortga.

Forslaget pa placering av en ny réttspsykiatri bedéms som goda
utifran socialt och ekonomiskt perspektiv, men inte goda utifran
att jordbruksmark tas i ansprék och det finns ekologiska kon-
sekvenser att beakta. Placering vid Smastugegrand innebar en
placering i en omgivning som dr van ndrvaron av denna typ av
verksamhet.

Foreslagna forandringar inom verksam-
hetsomraden for arbete och naringsliv
Utifran gdllande Naringslivsprogram, som visar viljeinriktningen for
ndringslivets utveckling, ar en av forutsdttningarna att det finns en
god mark- och planberedskap. Befintliga, planerade verksamhets-
omraden ska nyttjas i forsta hand och sdrskild hdnsyn ska tas till
areella ndringar som exempelvis jordbruk. Om planerade verk-
samhetsomraden utgar maste nya markomraden tas i ansprak.

En konsekvens om vi inte kan erbjuda expansionsmdjligheter for
foretag och nya foretag att etablera sig i dr att foretag kan tvingas
sOka andra etableringsorter for att utvecklas och etablera sig i.
Vilket gor att Pited inte upplevs som en attraktiv ort fér ndringsliv
och foretagande som langsiktigt kan leda till att mojliga arbetstill-
fallen minskar eller rent av férsvinner

Foreslagen forandring i foljande verksamhets-

omraden:

- Ojebyns centrala del, verksamhetsomradet lings med vig 374, i
detta omrade bor verksamheter som ej dr stérande for omgiv-
ningen placeras med tanke pa ndrheten till skola och boende.

Hamnvikens verksamhetsomrade: Ingen féreslagen forandring,
ddremot att hansynstagande till narliggande rekreationsomrade
i Hamnviken sker vid etableringar. En konsekvens av hansyns-
tagandet till rekreationsomradet &r att omradet fortsattningsvis
kan upplevas som ett bra rekreationsomrade och nyttjas av
manga.Verksamhetsomradet i den norra delen av omradet
foreslas utpekas som omrade for stadsomvandling, se Boende
och byggande, férslag 3 Hammarvigen.

- Hedens verksamhetsomrade, omradet ndrmast centrala

Ojebyn, intill Ojeby kyrkogard (Gotis), tas bort som planerat
verksamhetsomrade. Foreslas i stéllet pekas ut som verksam-
hetsomrade sport och rekreation. Motiveringen ar att verksam-
heter/industri inte bor planeras ndrmare centrala delarna av
Ojebyn med risk fér storningar gentemot boende. En
konsekvens dr att stdrningar fran verksamheter gentemot
boende minimeras och att ny mark kan behdva tas i ansprak
i stdllet for denna for att majliggdra naringslivets expansion.
Aven ett omrade i norr som &r jordbruksmark med

hogt brukningsvérde, foreslas utga.

Bedomning forslag planering

av verksamhetsomraden

Forslaget om att Gotisomradet utgdr inom Hedens verksamhets-
omrade dr positivt eftersom det annars tar i ansprak ett viktigt
omrade for foreningslivet och méanniskors fritidssysselsattningar.

Inom Ons verksamhetsomrade foreslas att sédra Lomtjarnsomra-
det utgar som planerat verksamhetsomrade, vilket bevarar bade
naturvarden och vérdefulla friluftslivsmiljder. Det norra Lomtjarns-
omradet foreslas faststdllas som ett verksamhetsomrade, men de
naturvdrden som finns i omradet ska bevaras i mdjligaste man.
Foreslagna verksamhetsomraden i anslutning till den kommande
Norrbotniabanan beddéms som ldmplig markanvandning. Dock
tas en del av Myranskogens omgivningar i ansprak, vilket paverkar
skolverksamhet och barns anvandning pa fritiden. Planering av
omradet behdver ske med hdnsyn till detta.

Foreslagna atgarder inom

natur och vatten

Nar staden vaxer och utvecklas dr det inte ovanligt att bostads-

byggande och verksamheter konsumerar narliggande naturomra-

den och det blir lingre till naturen f6r de boende eller svarare att

ta sig till attraktiva naturomraden.

Forslagen syftar till att:

- Bevara viktiga naturomraden for Ojebyn i ett langsiktigt
perspektiv.

- Utveckla naturen som métesplats, synliggdra, underlitta
orientering i naturomraden.

- Forbéttra atkomst och tillgdnglighet till naturomraden dar
barridrer férsvarar.

- Skolskogar pekas ut for skolelevernas behov av natur-
omraden for utomhuspedagogik.

Forslagen beddms ge positiva effekter pa kort och lang sikt ur
bade de ekologiska och sociala perspektiven. Manniskan har

ett behov av att fa vistas i naturen och vi mar bra av att vara i
naturen. Ndrhet till naturen ar ett socialt varde som ger mojlighet
till rekreation och bidrar till god folkhélsa samt skapar en attraktiv
boendemiljé. Naturen tillfdr nytta for samhéllet genom ekosystem-
tjidnster som gor tatortsmiljén sundare och bidrar till biologisk
mangfald och ett héllbart samhdlle.
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Ur ett ekonomiskt perspektiv bedoms forslagen inte hindra
etablering av nya verksamheter eller infrastruktur dven om viss
hansyn behdver tas vid nyetableringar. Bevarade och utvecklade
naturomraden bedéms bidra till 6kad attraktivitet for boende
vilket &r positivt ur ekonomisk synpunkt. Medel for att skdta na-
turomraden ar en férutsdttning for att upprétthélla attraktivitet.

Foreslagna atgirder inom gronstruktur
Att ha ett sasmmanhidngande gront strak fran stan hela véagen till
Ojebyn har framhallits som viktigt i dialog pa alla nivaer, allt fran
medborgardialoger till tjanstemannagrupperingar. Det majliggor
for en trygg fardvdg for oskyddade trafikanter inklusive barn.

Det innebdr ocksa att franvaro av ett sadant strak innebar dkad
otrygghet bade i trafiken och minskar majligheten till ett Iattill-
gangligt gront hdlsofrdmjande strak fér ndrboende i alla dldrar och
med olika funktionsvariationer. Bra belysning dkar ocksa trygghet.
Forslaget innebdr bade variation fér medborgare och framjar ock-
sa biodiversiteten vilket dr en viktig faktor for ekologisk hallbarhet.
Genomfors detta inte, ges inte samma mdjlighet till variation,
vilket paverkar livsmiljderna bade for medborgare och den
biologiska mangfalden. Ett l4ttillgédngligt gront strak som dessutom
tillgdnglighetsklassas och synliggdrs inom konceptet Naturaktivitet
pa recept forenklar f6r manniskor med olika funktionsvariation att
komma ut i hdlsoframjande gron miljé. Att inte genomféra detta
kan leda till ohdlsa da farre tar sig ut i hdlsofrdmjande miljder.

Miljer enligt forslaget innebar ocksa métesplatser vilket gynnar
fysisk, psykisk och social hdlsa. Bra och inspirerande lekmiljder och
parker dr ocksa motesplatser som kan féra manniskor samman.
Franvaro av grona miljder, lekplatser och métesplatser minskar
mojligheter att triffa andra manniskor vilket kan leda till ensamhet
och ohdlsa. | hardgjorda miljoer som exempelvis langs vdgar dr
det viktigt med trdd for att rena luften, fanga upp damm och ta
hand om en hel del vatten. Franvaro av tydlig tradstruktur skulle
innebara samre luftkvalitet och risk for vattenansamlingar, liksom
innebéra en fattigare livsmiljo.

Foreslagna atgiarder anliggningar

och friluftsliv

Det férslag som tagits fram géllande anldggningar, utrustning och
for okad tillgang och utveckling av friluftsliv och rekreation gynnar
manniskors mojligheter till att ta hand om sin hdlsa, fysiskt, psykiskt
och socialt. Nya platser eller dkade kvalitéer av platser och
anlidggningar kan ge inspiration och glidje. Okade majligheter for
fler att nyttja olika platser och anldggningar sker ndr dessa tillgang-
lighetsanpassas, vilket dkar inkludering och gemenskap.

Det barnen har uttryckt i dialoger &r att de upplever att det finns
lite att gdra i Ojebyn och att de lekplatser som finns 4r anpassade
for barn i forskoledlder. Barnen har kommit med olika forslag pa
forbattringsomraden vad giller utrustning och aktiviteter. Detta ar
nagot olika aktdrer, ddribland kommunen, bor titta ndrmare pa |
samband med genomforandeplaner (till exempel lekparksplan).
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Foreslagna atgiarder inom trafik och
kommunikation

Forslagen innefattar ett antal dtgdrder i infrastrukturen som
medfdr stora férbittringar for Ojebyn. Det som skulle géra mest
nytta for Ojebyn ar de forslag som handlar om férbittringar for
oskyddade trafikanter Om inte férbattringar i gdng-och cykel-
vdgndtet gors dar sdkra passager och tillgingligheten forbattras
kommer barridreffekten som finns inte att minska, vi far heller
inte infrastrukturen jamstalld. 2023 4r det flera som har problem
att ta sig fram pa ging- och cykelvagnitet pga. de ojamnheter
och barridrer som dr svara att passera for frimst personer med
funktionshinder men ocksa ett stort antal dldre som fardas med
olika hjalpmedel. Pa vissa platser finns ingen egen infrastruktur for
gang- och cyklister och medfér att dessa ska samsas med biltrafi-
ken, ibland pa vdgar med hastigheter pd éver 70 km/h.

Aven for kollektivtrafiken &r atgardsforslagen viktiga att utféra
for att gora kollektivtrafiken mer tillganglig for alla. Har dr det till
exempel busshéllplatser som behdver tillgdnglighetsanpassas och
hallplatsldgen som kan behdva ses dver och trafiksdkras. 2023 dr
det flera héllplatser som endast &r en stolpe vid vdgkanten. Om
atgardsforslagen inte utférs kan konsekvensen bli att farre véljer
att resa med buss, kan ocksa vara sa att manga inte kan anvanda
bussen da flertalet hallplatser inte ar tillganglighetsanpassade.
Avsaknaden av samakningsparkering skapar ocksa ett minus da
potentiella bussresendrer som bor utanfér upptagningsomradet
inte har mojlighet att parkera sitt fordon med motorvarmare och
kunna vilja buss istillet f6r bilen vid t.ex. arbetspendling.

Fordonstrafiken i Ojebyn har relativt god tillginglighet och
framkomlighet. Hastigheten maste anpassas till gatans karaktdr
och trafiksdkerhetsstandard. Har foreslas att kommunens hastig-
hetsplan ska f6ljas. Konsekvensen av att inte gora detta dr ofta en
okad otrygghet och ett kat trafikbuller med sdmre boendemiljo
som f8lid. Bilvigarna &r stora barridrer for Ojebyn vilket behéver
minskas.Vig 509, Nya Alvwigen foreslas fa en annan karaktir eller
dras om vilket mojliggor till battre boendemiljder och eventueltt
till en fortitning av bostader i Ojebyn.

En kartldggning av var transporter med farligt gods utfors féreslas
for att sdkerstdlla riskfria omraden. En konsekvens med att inte
kartldgga dessa transporter dr att man kan riskera att bygga bo-
stader och aktivitetsytor pa oldmpliga platser.

Bedomning forslag trafik och vagar

Vissa av forslagen innebar paverkan pa trafikfloden till exempel
omfdrdelning av trafik lings Nya Alwigen, vilket riskerar att leda
till hdga trafikfldden pa annat hdll, bland annat vdg 374. Omfor-
delningen av trafiken innebar forskjutningar av buller- och luftpa-

verkan, men ocksa upplevelsen av otrygghet. Risken ar att i detta
sammanhang Bjérklunda- och Solanderskolans verksamhetsomra-
de paverkas i negativ riktning utifran miljé och hélsa.

Nya bostadsomraden och verksamhetsomraden kommer leda till
Okad méangd transporter, med tillhérande konsekvenser géllande
buller, luftkvalitet och klimatpaverkan.Viktigt att atgarder kopplade
till hallbara resor genomférs. En annan konsekvens &r dven att trafik-
belastningen bidrar till att ytterligare forstdrka barridreffekterna.
Fordjupad éversiktsplan for Ojebyn innehaller ménga goda férslag
géllande utveckling av sammanhédngande gang- och cykelvdgnat
samt pendlarparkering, vilket bidrar till mgjligheten att vélja hdllbara
sdtt att resa.

Foreslagen ny jarnvdg - Norrbotniabanan
Anldggandet av en ny jarnvdg har bade positiva och negativa
konsekvenser: En effektiv kustjdrnvdg, Norrbotniabanan, skulle
forstdrka godstrafiken i landet och dven mdjliggdra en effektiv
persontrafik mellan Norrlandskustens stader, vilket skulle minska
miljébelastningen genom att bidra till minskat behov av fossila
transporter och mojliggora ekologisk utveckling. Om inte Norr-
botniabanan byggs kan konsekvensen bli att miljdbelastningen fran
fossila vagtransporter dkar, med 6kad klimatbelastning som en f&ljd.

En ny jarnvdg med kortare pendlingstider férvéntas ocksa bidra
till en regionférstoring som i sin tur bidrar till hdgre produktivitet
och mojliggdr ekonomisk och social utveckling. Ett storre kollek-
tivt reseutbud ger dven en stérre arbetsmarknadsregion och utan
tdget kan denna inte vdxa till sin fulla potential. Satsning pa jarnvdg
Okar rdckvidden och dr darfér gynnsamt for grupper som inte har
bil. Eftersom kvinnor i hogre grad nyttjar kollektivtrafiken
(Medlingsinstitutet, 2018), ddr den genomsnittliga reshastigheten
ofta dr lagre dn med personbil, blir pendlingsstrackan kortare.
Den hir skillnaden blir betydande for kvinnors utbud av arbetstill-
fallen och Norrbotniabanan kan bidra till stérre utbud av arbets-
tillfallen fr kvinnor men dven f6r man, och gynnar darigenom en
utveckling mot ett mer jamstallt samhadlle.

Med Norrbotniabanan kan storningar fran tagtrafiken forvantas
Oka och planeringen av den nya jarnvdgen kommer att innefatta
buller- och vibrationsskyddsatgarder. Ny bebyggelse med verk-
samheter kan med fordel placeras for att fungera som buller-
skydd mot jarnvagen. Jarnvdagen kommer att utgdra en barridr
for bade djur och ménniskor men en omsorgsfull planering kan
stdrka befintliga samband och minimera intrang i naturmiljéer.
Anldggandet av en ny jarnvég tar mark i ansprak och kan skada
lokala ekologiska védrden. Anldggandet innebar dven stora ekono-
miska investeringar.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljskonsekvensbeskrivning redovisas i ett separat dokument:
Miliskonsekvensbeskrivning FOP Ojebyn.

Page 54 of 161

Ojeby kyrkstad. Bild: Turistbyrdn
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Granskningstilligg FOP Ojebyn
Dagvattenhantering inom planomradet

Pited kommun har ett vilinarbetat arbetssitt i samband med planprocessen avseende VA-
frdgor. En VA-planeringsgrupp bestdende av representanter for samhallsutveckling, VA-
huvudman, milj6- och hilsoskydd, kommunekolog, vighallare och fysisk planering. Gruppen
utgdr remissinstans frin OP-skede till detaljplan och i vissa fall dven bygglov for att
sakerstdlla bl a att MKN inte riskerar att overskridas. VA-planeringsgruppen har dven
kommundvergripande uppdrag for att ta fram riktlinjer, utredningsmaterial kopplat till
kommunens vattenforekomster (avrinningsomridesplaner, provtagning och dtgiardsplanering)
mm.

Krav stills pa dagvattenutredningar i alla planer i tidigt skede, for att kunna bedoma
konsekvensen av en eventuell exploatering eller fordndring. Alla krav 1 riktlinjerna och
tillhdrande anvisningar for dagvattenhantering ska beaktas, sarskilt foljande:

e  Planerad hojdsdttning
En planerad hojdsdttning ur ett dagvattenperspektiv dr nédvéandigt for att minimera risken
for skador pa bebyggelse vid hdndelse av kraftiga regn.

e  Foérdrojning
I samband med exploatering maste det sikerstéllas att dagvattenhanteringen optimeras
utifran omradesspecifika forutsdttningar och behov. I omrédden dér dagvattensystemet
riskerar att 6verbelastas far dagvattenflodet inte 6ka i samband med exploatering.

e  Rening
Dagvatten ska renas om det innehéller hogre halter av niringsdmnen, tungmetaller och
andra miljostérande &mnen &n vad recipienten tal enligt miljokvalitetsnormer och
statusklassning. I samband med exploatering eller ombyggnationer far tillforsel av
fororenat dagvatten till recipienten inte oka.

RIKTLINJER

Recipientprovtagning

En tre-arig provtagning av Piteds titortsnira storre recipienter har genomforts under 2020—
2023 for att erhélla ett battre underlag for beddmning av recipienternas status. I provtagningen
har bl a recipienterna Svensbyfjarden och Rdvahavet ingétt som berdr av foreliggande
planomride. Provtagningen pavisade att nuvarande statusklassningar av vattenforvaltningen
overensstimmer. Recipientprovtagningen utgor en grund till kommande arbete med
framtagande av avrinningsomradesplaner och dir dven vidareutveckling av
provtagningsplanen ingar for att inkludera mindre recipienter sdsom back WA99756283 med
flera.

Kompensationsatgidrder

Kommunen har pébdrjat ett arbete med att minska péverkan pa recipienterna genom att bland
annat se over atgarder inom det kommunala dagvattensystemet. Det befintliga
dagvattensystemet bestar till stor del av diken och ledningar som avvattnas till recipienterna
med ingen eller liten foregaende rening. Pited kommun har under 2023 genomfort en
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utredning for att ta fram forslag pé lokaliseringar och reningsanldggningar som minskar
fororeningsbelastningen till recipienterna och ddarmed bidrar till att forbéttra deras status.
Atgiirder och analyser har gjorts inom ett utredningsomrade med avrinning mot recipienterna
Révahavet, Nordfjarden och Inrefjirden. Backen WA99756283 ingar i utredningsomradet da
den mynnar ut i Rdvahavet.

Ett antal platser har identifierats sérskilt for att beakta behovet att minska
ndringsdmnesbelastningen pé recipienterna. Kompensationsatgérderna for dessa avser att
forbattra befintlig fororeningsbelastning fran dagvatten, berédkningarna innefattar dven en
uppskattning om planerade framtida exploateringars eventuella tillskott. I de berdkningarna
har man inte tagit hdnsyn till att det dessutom kommer att stéllas reningskrav 1 samband med
planldaggning for respektive framtida exploateringsomrade. I slutindan innebér det dé att
fororeningsbelastningen beddms bli ytterligare ldgre d4n vad som anges i utredningen for
kompensationsatgarder.

Utredningen foreslér tva kompensationsomrdden inom aktuellt planomrade. Bada omrédena
ligger uppstroms backen WA99756283, se figur 1 nedan. Dessutom foreslas en
kompensationsatgird i utloppet av bicken WA99756283 i anslutning till Rdvahavet som éven
ar en recipient med forsdmrad ekologisk status 1 dagsldget med avseende pa
néringsbelastning.
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Figur 1. Dagvattnets rinnvdgar for planerade etableringar inom planomrddet och foreslagna
omrdden for kompensationsdtgdrder.

Kompensationsatgéirderna resulterar i en berdknad minskad fosforbelastning till backen med
11,4 kg érligen utifran befintlig markanvédndning, vilket motsvarar en fosforreduktion pa 76
procent.

Foreslagna kompensationsatgérder kommer dessutom ytterligare rena dagvatten fran foljande
planerade etableringar: Utokningen av Ons industriomrdde, Holmens verksamhetsomréde,
rattpsyk samt norra Lomtjérn.
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Inom planomrédet ligger Hedens verksamhetsomrade som delvis har sin naturliga avrinning
mot biacken WA99756283, nagon utredning for kompensationsatgirder for den ar inte
genomford.

Recipienten Rdvahavet paverkas i1 forlingningen av planomradet dd biacken utgors av ett av
dess delavrinningsomraden. I utredningen foreslds dven andra kompensationsatgérder i
havsviken dér biacken har sitt utlopp, vilket leder till att naringsbelastningen 1 Rdvahavet
ytterligare minskar och bidrar till en forbittrad recipient. Med de atgédrder som foreslas inom
avrinningsomradet for backen sa bedoms inte MKN riskera att forsdmras.

Biick WA99756283

Bickens naturliga avrinningsomradets uppgar till en total area pa 1080 ha, diir Ons
industriomrade pé 83 ha riknas bort da den tekniska avrinningen leds mot Svensbyfjarden.
Den planerade exploateringen omfattar ca 34 ha, vilket motsvarar ca 3,5 % av det totala
avrinningsomrédet.

Bickens ekologiska status avseende néringsdmnen ar klassad till délig, vilket medfor att
fosforbelastningen inte far 6ka. Den befintliga niringsbelastningen till bick WA99756283
hérrdr fran flertalet kéllor, bl a deponi, jordbruksmark och urban markanvéndning
(dagvatten). I dagsldget saknas en kéllanalys som kan visa pa vilka kéllor som bidrar till
storsta del och var eventuella atgarder kan ge storst effekt. En avrinningsomridesplan bor
omfatta en sddan inklusive tidigare nimnd recipientprovtagningsplan for att planera och folja
upp att framtida atgérder ger avsedd effekt. Kompensationsutredningen foreslar tva atgirder
for att minska néringsbelastningen till backen. Krav pa rening kommer dessutom stéllas pa
respektive detaljplaneomrade utifrdn ovan ndmnda riktlinjer. Konkret innebér det att varje
omrade behdver uppvisa en dagvattenlosning som uppfyller 75 % rening av fosfor inom
planomrédet.

Bécken ér dven klassad med mattlig status (Ekologisk — kemiska kvalitetsfaktorer) avseende
de sirskilt fororenande &mnena koppar och uran. Backens konduktivitet dr forhdjd och det
forekommer sura sulfidjordar i omradet, det ar dérfor viktigt att beakta det i samband med
exploatering i tillrinningsomradet. Biacken uppnér ej god kemisk status (PBDE och Hg
undantagna) dér PFOS uppvisar forhdjda halter. Pdverkanskillor enligt VISS beddms inte
utgoras av urban markanvéandning utan héror sannolikt frin deponiomradet uppstroms.
Forhojda halter har pavisats vid ett enda provtillfille och darfor ar tillforlitligheten hos ovan
tva statusklassningar laga. Ytterligare provtagningar behover goras for att faststélla nivan och
bor ingd i kommande avrinningsomridesplan.

En berékning enligt rationella metoden (StormTacs fororeningsnivaer som ingangsvarden) har
genomforts 1 syfte att uppskatta utokad fororeningsbelastning for respektive recipient och en
fordndring 1 nederbord har tagits hinsyn till med en faktor pa 1,25. Berékningen har tittat pa
nuvarande belastning frén respektive foreslaget exploateringsomrade, nivaer efter
exploatering och efter exploatering med en tvd-stegsrening bestdende av biofilter och
vagdiken samt passage genom kompensationsdtgdrd R2 och R3. Resultatet redovisas 1 tabell 1
nedan.
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Tabell 1. Total uppskattad fororeningsméngd per ar till baick WA99756283, fore och efter planerade
exploateringar inom planomradet samt efter tva-stegsrening inom respektive exploateringsomrade och
kompensationsatgérder.

Total 6kad
Fororening Enhet | Innan exploatering | Efter exploatering belastning bick
WA99756283 efter
rening

Fosfor (P) Kg 1,59 62,3 8,3

Kviéve (N) Kg 18,04 362 124

Bly (Pb) Kg 0,13 34 0,18
Koppar (Cu) Kg 0,20 7,3 0,98
Zink (Zn) Kg 0,54 42 1,37
Kadmium (Cd) Kg 0,01 0,2 0,01
Krom (Cr) Kg 0,07 1,8 0,91
Nickel (Ni) Kg 0,08 2,36 0,16
Kvicksilver (Hg) Gram 0,21 12,1 2,31
Suspenderad Substans (SS) Kg 922 20 500

Oljeindex (olja) Kg 3,45 0 368

PAHI16 Gram 2,19 162 173

BaP Gram 0,219 22,7 12,11

De foreslagna kompensationsatgarderna renar for befintlig fororeningssituation och ger ett
potentiellt handlingsutrymme pa 11,4 kg fosfor per &r. Enligt ovan berdkningar kommer det
sldppas ut ca 8,3 kg fosfor arligen efter exploatering med rening inom respektive detaljplan
samt kompensationsatgarder, vilket &r 3,1 kg mindre &n dagens situation.

Beddmningen é&r att de planerade exploateringarna med rening inom respektive detaljplan,
som har sin avrinning mot bicken, kommer att bidra till mindre néringsbelastning jaimfort
med dagens situation efter passering av foreslagna kompensationsatgiarder. Detta tillsammans
med fortsatt arbete med krav och atgirder i kommande avrinningsomradesplan bedoms bidra
till forbéttrad ekologisk status 1 backen.

Svenbyfjirden WA82316993

Svensbyfjirden har en yta pa 20.93 km? och en beriknad volym pa 0,04 km®.
Omsiéttningstiden beréknas vara 5 dygn (modelldata SMHI). Svensbyfjdrdens naturliga
delavrinningsomrade uppgér till en total area pa 881 ha, dir Ons industriomrade p4 83 ha
adderas dé den tekniska avrinningen leds mot Svensbyfjarden.

Svensbyfjarden dr statusklassad med god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa
grund av atmosfarisk deposition av PBDE och Kvicksilver (Hg).

Den planerade exploateringen omfattar ca 34,5 ha, vilket medfor att inom samtliga omraden
uppstar ett tillskott pa ca 113 000 m* dagvatten (reducerad mingd) under ett ar. I jimforelse
med Svensbyfjdrdens totala volym s uppgar det tillkommande dagvattnet till 0,28 %.
Svensbyfjdrdens snabba omséttning av dess totala volym bidrar till en omfattande utspédning
av fororeningshalterna. Gor man en jamforelse med inflodet frdn det storsta vattendraget
(Pitedilven) till Svensbyfjirden som ligger p4 159 m>/s dr det tillkommande dagvattnet
forsumbart pa 3,6 1/s. Viktigt att notera &r att det dessutom sker en viss infiltration och rening
av fororeningar via trog avledning av dagvattnet fran den stdrre majoriteten av planerade
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exploateringsomraden i dess vag mot recipienten. Svensbyfjarden utgér dock kommunens
huvudvattentékt och ddrav ar det viktigt att ett forebyggande arbete for att reducera méngden
tillkommande fororeningar. Svensbyfjarden inrdttades med vattenskyddsomrade under 2022.
Dérfor kommer dven krav stéllas pa de planerade exploateringarna avseende rening utifran
ovan ndmnda riktlinjer.

De foreslagna exploateringarna som ligger inom avrinningsomradet for Svensbyfjarden ar
delar av Hedens verksamhetsomrade samt Hamnvikens utokade verksamhetsomréde,
bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus, radhus och villor (omrade 1-2,4-6) och utékade
skolomrdden. Bebyggelseomrade 3 innefattar en stadsomvandling med en positiv
dagvattenpaverkan med hénsyn till dagvattenriktlinjerna och ingar dérfor inte i berdkningarna
nedan. Se figur 2 nedan for dagvattnets rinnvigar.

et Dikelledning

mly-  Befintlig dike/back

Teknizk avrinning

Svenshbyfjarden
Figur 2. Dagvattnets rinnvdgar for planerade etableringar inom planomrddet.

En berdkning enligt rationella metoden (StormTacs fororeningsnivaer som ingangsvérden) har
genomforts 1 syfte att uppskatta 6kad fororeningsbelastning for respektive recipient och en
fordndring 1 nederbord har tagits hinsyn till med en faktor pa 1,25. Berékningen har tittat pa
nuvarande belastning frén respektive foreslaget exploateringsomrade, nivaer efter
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exploatering och efter exploatering med en tvd-stegsrening bestaende av biofilter och
vagdiken. Resultatet redovisas i tabell 2 nedan.

Tabell 2. Total uppskattad fororeningsméngd per ar till Svensbyfjarden, fore och efter planerade exploateringar
inom planomradet samt efter 2-stegsrening inom respektive exploateringsomrade.

Total 6kad
Fororening Enhet | Innan exploatering | Efter exploatering belastning efter
rening

Fosfor (P) Kg 1,0 51 11

Kvéve (N) Kg 9,1 292 149
Bly (Pb) Kg 0,06 2,6 0,3

Koppar (Cu) Kg 0,11 6,0 1,5
Zink (Zn) Kg 0,29 34 2,0
Kadmium (Cd) Kg 0,00 0,18 0,02
Krom (Cr) Kg 0,02 1,7 1,7
Nickel (Ni) Kg 0,02 2,0 0,2
Kvicksilver (Hg) Gram 0,10 9,3 1,6
Suspenderad Substans (SS) Kg 0,45 15 655 939
Oljeindex (olja) Kg 1,9 269 267
PAH16 Gram 1,6 140 139
BaP Gram 0,1 17 17

Naér det géller ndringsdmnen dr ekologisk status 1 nuldget klassad till hog och referensvirdet
for fosfor ar berdknat till 9,5 ng/l, vilket dverensstimmer med befintliga niver som uppmidts i
de recipientprovtagningar kommunen utfort. Planerade exploateringar efter tva-stegsrening
berdknas medfora att halten fosfor i Svensbyfjarden stiger med ca 0,29 pg/l (hinsyn till
Svensbyfjardens omséttningstid ej tagen), vilket bedoms inte riskera en forsdmrad ekologisk

status.

Svensbyfjarden har ett mycket stort tillrinningsomrade som strécker sig &nda upp till norska
gransen, Sulitelma, och en avrinningsomradesplan behdver darfor uppréttas i samarbete med

uppstroms kommuner.

Hamnviken WA77398459
Vattenforekomsten ligger nedstroms delar av det planerade verksamhetsomradet Heden.
Den saknar i dagsldget ndgon statusklassning avseende ekologisk och kemisk status. Det
saknas dven faststdllda miljokvalitetsnormer f6r Hamnviken och recipientprovtagningar
saknas. Hamnviken dr en populdr allmén badplats och dagvatten fran exploateringsomraden
bor ej ledas till dit. Det beaktas redan 1 samband med infrastrukturarbeten och etableringar
inom det redan planlagda verksamhetsomradet "Hamnviken”.
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Delar av Lomtjirns verksamhetsomrdde
De sodra delarnao av de} plane{a.lde iy Befintlig dike/back
verksamhetsomradet pd Lomtjdrn : )
|::> Teknisk avrinnmg
. s e

avrinner mot Inrefjdrden enligt de
naturliga avrinningsomradena. Pagidende
dagvattenutredning, inom ramen for
detaljplan, for storre delen av detta
omrade pavisar dock att den tekniska
avrinningen sker mot Lomtjérnen (ingen
vattenforekomst) och i forlangningen
vidare mot Svensbyfjarden, se figur 3.
De preliminéra berdkningarna anger att
planomrédet bidrar med 1,7 kg fosfor
arligen, en viss rening/fastliggning sker
sedan i Lomtjdrnen och efterfoljande trog
avledning ned mot Svensbyfjarden. Det
mindre tillskottet bedoms inte paverka Figur 3. Dagvattnets rinnvagar fran prelimindr

den ekologiska statusen i recipienten. exploatering pd del av Lomtjirns verksamhetsomrdde
VA-planeringsgruppen utgor remissinstans i det fortsatta planarbetet och sikerstéller att
riktlinjerna efterlevs.

Lomtjdrnen &r inte en vattenférekomst, men det finns andra intressen som behdver beaktas
innan omradet kan planliaggas.

Grundvattenforekomst WA71508406

Grundvattenforekomsten inom planomradet &r stor till ytan (ca 4500 ha), men stricker sig in i
omradet norrifran med ca 6,4 % (290 ha) av dess totala utbredning. Grundvattenférekomsten
ligger 1 hydraulisk kontakt med Pite dlv och Svensbyfjarden. Bade den ekologiska och den
kemiska statusen dr klassad som god, men fa data finns tillgingligt. Inga paverkanskallor
enligt VISS avseende urban markanvéndning ar identifierade, men risk for fororening bedéms
finnas frén avfallsanliggning, tervinningsverksamhet samt PFAS fran
brandbekdmpningsomraden.

Inom planomradet dr det endast det planerade verksamhetsomradet pd Heden som ligger pa
grundvattenforekomsten. Beaktande av denna behodver goras 1 samband med
detaljplaneldggning.

Sammanfattning

Sammantaget bedoms risken for att statusklassningarna hos recipienterna ska forsémras som
liten om riktlinjerna f6ljs. Genom kompensationsatgérder kan den totala fosforbelastningen
dessutom minska till backen och bidra tillsammans med kommande atgérder i
avrinningsomradesplan att forbattra statusen.

Den relativa osdkerheten for berdkningarna av framtida fororeningsbelastning i avsnittet
ligger generellt kring 20 - 40%, vilket medfor att berdknade virden endast ska ses som en

indikation som kan visa pa konsekvenserna av en fordndrad markanvéndning.

Foljande perspektiv ska beaktas i den fortsatta planeringen av dagvatten inom planomrédet:
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Hojdsdttning

Fordréjning

Rening (minst 75 % rening av fosfor i dagvattnet som gdr till bicken)
Hantering och beaktande av sura sulfidjordar

Beakta grundvattenforekomst (Hedens verksamhetsomrdde)
Dagvatten bor inte ledas till Hamnviken

Krav pa oljeavskiljare inom planerade verksamhetsomrdden
Avrinningsomrddesplaner for vattenforekomster
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SAMMANFATTNING

Inledning och bakgrund

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) dokumenterar den strategiska miljobedomning som har
genomforts i arbetet med den fordjupade versiktsplanen (FOP) for Ojebyn, Pited kommun.

Syftet med den fordjupade Oversiktsplanen ér att skapa ett planeringsunderlag som &r aktuellt 6ver en
langre tid och som tar upp de vésentliga aspekterna och intressena for en fortsatt god och héllbar
utveckling av Ojebyns markanvandning.
Avgransningar

e Planeringshorisont ar 2030.

e Geografisk avgrénsning ér titorten med omnejd.

e Miljoaspekter som bedoms kunna medféra betydande miljopaverkan dr Skyddade omréaden,
Kulturmiljo, Landskapsbild, Rekreation och friluftsliv, Naturmiljo, Férorenad mark,
Vattenmiljo, Halsa och sidkerhet samt Buller.

Studerade alternativ
e Nollalternativet har definierats som en situation dér ingen FOP finns for Ojeby stadsdelscentra
och att antagna detaljplaner samt befintlig Oversiktsplan 2030 géller.

e Planforslaget omfattar utveckling och fortdtning av omraden for Boende och byggande,
Kulturmiljo, Skola, Vard och omsorg, Arbete och niringsliv, Samhillsfunktion, Natur och
vatten, Gronstruktur, Kultur och fritid, Trafik och kommunikationer samt Teknisk
infrastruktur.

Forutsattningar
Skyddade omriden. Planomrédet beror direkt och indirekt ett flertal skyddade omraden:

o Riksintresse for naturvard och Natura 2000-omrade: Pitedlven.

e Riksintresse for rennédringen: Flyttled Kikkejaure sameby.

e Riksintresse for kulturmiljévard: Ojebyn.

e Riksintresse for friluftsliv och riksintresse for rorligt friluftsliv: Norrbottens skargard.

e Riksintressen for kommunikation: Vig E4, Pitebanan, korridor fér Norrbotniabanan,
Minimum Safety Altitude (MSA), Lulea flygplats.

e Riksintresse for totalforsvaret: Luftrum (MSA) och viderradar.

Kulturmiljé. I Ojebyn finns viktiga kulturmiljévirden i form av senmedeltida stenkyrka och kyrkby
med bevarad kyrkstad. Det dr d&ven mojligt att det i omrédet finns l&mningar fran det samiska
kulturarvet.

Landskapsbild. Ojebyn har en smaskalig bebyggelse omgiven av ett dppet, flackt odlingslandskap dir
den gamla kyrkan fungerar som ett landmérke. Landskapet visar pa bruksvéirden och
upplevelsevirden, vélskotta dkrar med inslag av bebyggelse vilket ger ett gemytligt landskap.
Vegetationen utgors framst av 16vtrdd och buskar.

Rekreation och friluftsliv. Viktiga omraden for friluftsliv och rekreation dr Lomtjdrn och Pitedlven
men dven idrotts- och fritidsanldggningar.

Naturmiljé. Jordbruksmarker forekommer inom planomrédet. Inom planomréadet har flertalet fridlysta
och rodlistade arter noterats. Det stora 6ppna odlingslandskapet norr om Ojebyn samt dven
igenvixande odlingsmarker t.ex. i utkanten av bebyggelsen pa Holmen och Grans samt vid
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Kullenomradet har betydelse for hickande fagel. Planomradets norra del omfattas av
bevarandeprogram for odlingslandskapets natur- och kulturmiljévarden. Vid Svensbyfjarden nedan
Gran finns en strandédng. Léngs vig 374 finns tva striackor markerade som artrik vigkant.

Fororenad mark. Inom planomradet finns det ett antal verksamheter och industriomrdden som kan ha
gett upphov till potentiella fororeningar och inom omradet har totalt ca 60 objekt med potentiella
fororeningar identifierats.

Vattenmiljo. Svensbyfjarden har miljokvalitetsnormerna god ekologisk status och god kemisk status
vilket vattenforekomsten ocksé uppnér. Finns dven en grundvattenforekomst med god kemisk och
kvantitativ status. Vattenskyddsomradet Svensbyfjarden omfattar féorutom sjdlva Svensbyfjarden dven
dess tillrinningsomrade.

Buller. Idag ir de dominerande bullerkéllorna jirnviigen som gér igenom Ojebyn och vig E4 som gir
lings planomradets norra grins. Aven industriomraden i och kring planomradet paverkar ljudmiljon.

Renniring. Hela planomradet omfattas av vinterbetesland for Stakke skogssameby. Planomradet
ligger ocksa i néra anslutning till ett riksintresseomréde for rennéringen som utgors av en led Gver
Svensbyfjarden mot Pitholmsheden.

Samlad bedémning

Skyddade omréden. Ett genomforande av planen bedoms jaimf{ort med nollalternativet medfora en
positiv konsekvens for riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv. Riksintresset for
kulturmiljévarden bedoms tillvaratas i och med att de forslag till bostadsbebyggelse som i ett tidigare
skede planerades i kénsliga ldgen inom kyrkstaden utgatt efter samradet. Narheten till
riksintressekorridoren Norrbotniabanan ér en viktig forutséttning att ta hénsyn till. Fér 6vriga berérda
riksintressen bedoms inga negativa konsekvenser uppsta.

Kulturmiljo. I forhallande till nollalternativet bedéms planforslaget innebéra liten positiv konsekvens.
Planerad bebyggelse har placerats s att hiinsyn tas till de hdga kulturviirdena i omradet. Aldre
detaljplaner som inte tagit hansyn till kulturvarden upphévs och detaljplaner med skydd av
kulturvirden ska tas fram for Ojebyn vilket skapar tydlighet och bidrar till att bevara virdena for
framtiden, vilket innebar positiva konsekvenser.

Landskapsbild. Ojebyn har en smaskalig bebyggelse omgiven av ett &ppet, flackt odlingslandskap dir
den gamla kyrkan fungerar som ett landmérke. Vid ett genomforande av planen beddoms
landskapsbilden paverkas, men jamfort med nollalternativet bedoms planen inte medfora nagon
negativ konsekvens.

Rekreation och friluftsliv. For aspekten rekreation och friluftsliv bedéms planforslaget att bevara
exempelvis Lomtjarnskogen sdder om Sundsgatan och skolskogar samt forslag om 6kad tillgénglighet
for oskyddade trafikanter medfora en positiv konsekvens for aspekten. Nollalternativet bedoms
innebdra negativa konsekvenser da virden for friluftslivet tas i anspréak.

Naturmiljo. Vid ianspraktagande av naturmark i planforslaget och nollalternativet finns risk for
negativa effekter for fridlysta och rédlistade arter. Mindre yta jordbruksmark tas i ansprdk men inte
inom omréde som omfattas av bevarandeprogram for odlingslandskapet. Hamnviken och omrédet
nedan Gran foreslas inte tas i ansprak och dess nyckelbiotoper, vatmarksomrade och strandéng
bedoms inte paverkas. Sammantaget bedoms ett genomforande av planen negativt paverka
naturmiljon, men jamfort nollalternativet bedoms planen medféra en obetydlig konsekvens.

Fororenad mark. Planforslaget eller nollalternativet beddms inte medfora nagon konsekvens for
aspekten fororenad mark.

Vattenmiljo. Ingen risk bedoms finnas for att planforslaget eller nollalternativet kan orsaka att
miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids. Kompensationséatgirder kan medfora positiva effekter for
recipienten Révahavet.
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Hiilsa och siikerhet. Exploatering enligt planforslaget savil som vid ett nollalternativ medfor risk att
omraden kan komma att dversvimmas i samband med skyfall. Risken bedoms oka vid ett foréndrat
klimat. Planforslagets trafiksdkerhetshdjande dtgirder innebér positiva konsekvenser jamfort med
nollalternativet dir barriéirer som delar upp Ojebyn kvarstar.

Buller. Planforslaget utgor inte ndgon stor extra bullerbelastning pa omradet som helhet. De storsta
bullerkéllorna idag dr de redan befintliga genomfartsvigarna och jarnviagen som géar igenom och runt
planomradet. Belastningen pa dessa kommer 6ka med planens utbyggnad, men den priméra
bullerbelastningen kommer vara densamma som i nollalternativet.

Renniiring. Planforslaget berdr inte omrade av riksintresse for renndringen. Samtliga planforslag
ligger inom redan ianspraktagna markomréaden eller i omraden som inte direkt nyttjas av renniringen
och innebér inte att bedrivande av rennédring forsvaras.

Kumulativa effekter

Om ekosystemtjanster i anslutning till kvarvarande jordbruksmarker paverkas finns risk for negativa
konsekvenser. Minskad areal jordbruksmark samt ett klimat i fordndring kan medfora forlorade
odlingsmojligheter samt en risk for negativ paverkan pé kvarvarande jordbruksmark. Ett varmare och
blotare klimat kan bidra till 6kade problem med 6vergddning och sdmre syreforhédllanden i sjoar. Pa
lang sikt bedéms en eventuell dragning av Pitebanan utanfor Ojeby samhille i samband med en
utbyggnad av Norrbotniabanan kunna bidra till en positiv effekt for aspekten hélsa och sékerhet samt
for aspekten buller i centrala Ojebyn men samtidigt en negativ effekt pa landskapsbilden, buller samt
naturmiljon i norra delarna av planomradet.

Klimatpaverkan

Planens genomforande bedoms medféra en 6kad energianvandning bade under byggskede och under
drift. Planforslaget innebér att gronytor tas i ansprak och hérdgdrs vilket medfor att kolsdnkor
forsvinner. Foreslagna atgirder for nya GC-végar, kollektivtrafik och utredning for
samékningsmojligheter kan bidra till 6kade mojligheter till hallbart resande.

Maluppfyllelse av miljomal

Uppftyllelse av miljomélen God bebyggd miljé och Rikt odlingslandskap riskerar att motverkas i
planforslaget dd omraden med odlingslandskap och kulturmiljéer tas i ansprak. Uppfyllelse av Gvriga
miljomél beddms inte motverkas.

Miljobalkens allmdnna hansynsregler

Miljobalkens allminna hansynsregler bedoms kunna uppfyllas bade i planforslaget och i
nollalternativet.

Miljokvalitetsnormer

Om foreslagna skyddsétgirder for hantering av fororenad mark och dagvatten f6ljs beddms det inte
finnas nagon risk att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan foljas.

Samrad

Under 2019 och 2022 har Pited kommun genomfort dialoger for att fa in allmédnhetens synpunkter.
Under 2022 genomfordes en dialog med barn och unga samt med bolag och verksamheter i Ojebyn.
Under 2022 genomfordes ett avgransningssamrdd med Lénsstyrelsen i Norrbottens 1én. Forslaget till
fordjupad &versiktsplan for Ojebyn har varit ute pa samrid under tiden 15 maj — 25 juni 2023.

Granskning

Férdjupad 6versiktsplan for Ojebyn har varit pd granskning under tiden 22 november 2023 — 31
januari 2024.
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Tabell. Samlad bedémning

Stora negativa

Mattliga negativa Smd negativa

Inga konsekvenser Positiva konsekvenser

konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Aspekt/Bedomd Nollalternativ Planforslag
konsekvens

Natura 2000 Ingen konsekvens. Ingen konsekvens.

Riksintressen for
renndringen

Ingen konsekvens.

Ingen konsekvens.

Riksintresse for
naturvard

Nollalternativet bedoms kunna medfora en liten
negativ till obetydlig konsekvens i ett kort och
langt perspektiv.

Ingen konsekvens.

Riksintresse for
kommunikation

Ingen konsekvens.

Ingen konsekvens.

Riksintresse for
friluftsliv

Hamnviken &r i nollalternativet utpekat som
Natur, utvecklingsomrade vilket bedoms ge en
positiv konsekvens for riksintresse for friluftsliv.

Vid ett genomforande av planen 6kar
tillgéngligheten till riksintresse for friluftsliv, vilket
pa kort och lang sikt bedoms medfora en liten
positiv konsekvens jamfort nollalternativet.

Riksintresse for
friluftsliv och rorligt
friluftsliv

Nollalternativet bedoms medfora en liten negativ
konsekvens pa kort och lang sikt da ytor med
kvaliteter for riksintresse rorligt friluftsliv
péaverkas negativt.

Ett genomf6rande av planen bedoms for riksintresse
rorligt friluftsliv pa kort och lang sikt medfora en
positiv konsekvens jamfort med nollalternativet.

Kulturmiljo/ Om de dldre detaljplanerna genomfors kan hoga Ett genomf6rande av planen bedoms ge liten positiv

riksintresse for vérden kopplade till kyrkstaden paverkas. Vid ett | konsekvens for kulturmiljon. Hansyn har tagits till

kulturmiljo nollalternativ planeras viss exploatering av de hoga vdrdena och riksintresset. Skydd av
odlingsmark. Alternativet bedoms medféra en kulturvirden planeras i kommande detaljplanering.
mattligt negativ konsekvens.

Landskapsbild Vid ett nollalternativ utgéar odlingsbar mark och Ingen konsekvens.

skogsmark. Nollalternativet bedoms medfora en
mattligt negativ konsekvens for landskapsbilden.

Rekreation och

Nollalternativet bedoms medfora en liten negativ

Foreslagna atgérder avseende kultur och fritid

friluftsliv konsekvens da omradden med betydelse for bidrar till 6kade forutséttningar till folkhilsa fysiskt,
rekreation och friluftsliv tas i ansprak. psykiskt och socialt och bedoms jamfort med
nollalternativet medfora en positiv konsekvens pa
kort och lang sikt.
Naturmiljo Vid nollalternativet tas skogsmark och Ingen konsekvens.
jordbruksmark i ansprak vilket bedoms medfora
en mattligt negativ konsekvens for aspekten
naturmiljo.
Vattenmiljo Ingen konsekvens. Ingen risk for negativa konsekvenser for

Svensbyfjarden, dricksvattenforsorjning eller
grundvatten. Kompensationsatgérder kan medfora
positiva konsekvenser for recipienten Ravahavet.

Haélsa och sidkerhet

Nollalternativet bedoms medfora en mattligt
negativ konsekvens for aspekten hélsa och
sikerhet.

Sammantaget bedoms planen beaktat att foreslagna
skadeforebyggande atgarder genomfors ha en
positiv konsekvens jamfort med nollalternativet.

Rennéring

Ingen konsekvens.

Ingen konsekvens.

Buller

Ingen konsekvens.

Ingen konsekvens.

Fororenad mark

Ingen konsekvens.

Ingen konsekvens.
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1 INLEDNING

1.1 MILOBEDOMNINGENS SYFTE OCH INNEHALL

For planer och program som kan medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning
enligt miljobalkens (MB) 6 kapitel utforas. Miljobedéomningen ar en process som syftar till att
integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar utveckling framjas.

Samrad med allménheten, myndigheter, sérskilt berdrda, allménhet och berdérda organisationer och
foreningar och andra intressenter utgor en viktig del av miljobedomningsprocessen eftersom dessa ges
mojlighet att paverka planens innehéll och utformning.

De metoder som anvinds for miljobedomningen bor saledes véljas sa att de bade kan identifiera och
virdera planens betydande miljopaverkan och samtidigt utrona vilka miljéaspekter som bor integreras
i planen, och pé vilket sétt, for att en héllbar utveckling ska framjas.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) &r en rapport som dokumenterar miljobedomningsprocessen
och utgor underlag for beslutsfattare som i en samlad bedomning ska ta hansyn till miljé-, ekonomiska
och sociala aspekter. MKB behandlar fragestdllningar pa en 6versiktlig nivd motsvarande vad den
fordjupade dversiktsplanen anger. Det innebér att detaljnivan kan skilja sig &t i olika delar av MKB,
eftersom planforslaget ser ut sa. Beskrivningen omfattar dven konsekvenser som kan behova studeras
ndrmare i fortsatt detaljplanering.

Nér en MKB upprittas, skall kraven i 6 kap 11 och 12 §§ MB tillgodoses, vilket avser krav pa
innehall, omfattning och detaljeringsgrad.

1.2 KUNSKAPSKRAVET

Enligt 19 § 4 p 1 miljobedomningsférordningen ska en MKB innehélla uppgifter om hur kravet pa
sakkunskap i 15 § ar uppfyllt. I Tabell 1 framgér hur kravet uppfylls i foreliggande MKB.

Tabell 1. Sakkunniga vid framtagandet av MKB for FOP Ojebyn.

Namn Uppfyllande av sakkunskap
Mikael Eriksson, Mikael ir civilingenjor inom Samhéllsbyggnadsteknik och har drygt 25 ars
Uppdragsansvarig erfarenhet av MKB for infrastruktur och kommunal planering.

Jenny Boltemo Edholm,
Handldggare MKB

Jenny har en master i miljovetenskap med fokus pé ekosystembaserad
anpassning till forédndrat klimat.

Johannes Bergquist,
Handlédggare buller

Johannes ér civilingenjor inom Milj6- och vattenteknik och har erfarenhet av
samhaéllsbuller- och luftkvalitetsutredningar.

Thomas Hedin, Handldggare
fororenad mark

Thomas dr civilingenjor inom Naturresursteknik med inriktning mot miljé och
vatten.

Annica Gammeltoft,
Handldggare Vattenmiljo

Annica ar utbildad biolog och har stor erfarenhet som vattenekolog och av
fragor kring miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Ezequiel Pinto-Guillaume,
Handldggare Kulturmiljo

Ezequiel &r Fil. Dr. i arkeologi och Fil. Mast. i kulturarvsstudier och har mer dn
tjugo ars erfarenhet av arkeologisk och kulturhistoriskt arbete.

Charlotte Hedenstrom,
Handldggare Kulturmiljo

Charlotte dr bebyggelseantikvarie, Sakkunnig kulturvdrden (niva K).
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2 BAKGRUND OCH SYFTE

2.1 BAKGRUND

Forslaget till fordjupad dversiktsplan for Ojebyn tar fasta pa dversiktsplanens mal att planeringen ska
styras mot en blandning av boende, handel och verksambheter i stadsdelscentra och landsbygdscentra
dér “’blandstad” utgér malbild. Bebyggelseomraden inom respektive centra ska linkas samman genom
ny bebyggelse och gronstrukturer med bra gang- och cykelstrak. I stadsdelarna ska stadsdelscentra
fortatas med nya bostidder och verksamheter, vilket ska sdkra stadsdelarnas attraktivitet pa sikt.
Kvalitet, ndrhet och tillgéinglighet, avseende gronstruktur ska utvecklas. De grona miljoerna ska
erbjuda plats for aktivitet, moten, lek, motion och avkoppling aret runt.

Malbilden dr en sammanhéngande stadsdel som kidnns trygg och trivsam att bo i, frimjar méanskliga
moten och integration. Miljoerna utformas for att framja jamstélldhet och umgénge dver
generationsgrinser. Planen strdvar dven efter att frdmja hélsa och héllbarhet genom gronomraden,
trygga gang- och cykelstrak samt tillgdnglighet till samhéillsservice och utbildning.

2.2 SYFTE

Syftet med den fordjupade Gversiktsplanen &r att skapa ett planeringsunderlag som &r aktuellt 6ver en
langre tid och som tar upp de vésentliga aspekterna och intressena for en fortsatt god och hallbar
utveckling av Ojebyns markanvindning.

Rimliga alternativ med hansyn till planens eller programmets syfte och geografiska riackvidd skall
ocksa identifieras, beskrivas och beddomas. Syftet med en MKB ér att ge beslutsfattarna “tillgang till
beslutsunderlag som mojliggdr en 6kad miljohénsyn och som leder fram till battre beslut fran
miljosynpunkt” (prop. 1990:91/90).

3 MILJOFORUTSATTNINGAR, MILJOMAL OCH
ANNAN PLANERINGSHANSYN

3.1 OVERSIKTSPLAN

Pited kommuns gillande versiktsplan OP 2030 antogs av kommunfullmiktige 19 december 2016.
Oversiktsplan 2030 beskriver dnskvird utveckling inom hela kommunen - stad, landsbygd och
skargard. Planens utgangspunkt &r att det ska finnas levande och modern landsbygd samt en attraktiv
stadskirna. Huvudmalet for Oversiktsplan 2030 &r att vi &r 2030 ska vara 46 000 pitebor.

Pited kommun har fyra strategiska omradden och nio dvergripande mél. De dvergripande malen utgor
grunden for kommunens verksamhetsplan. Verksamhetsplanen bearbetas ocksa for att tydliggdra
arbetet med hallbarhet. Kommunstyrelsen har preciserat fem av de évergripande malen som ska
anvandas som riktningar i oversiktsplanen. Dessa ér:

e Pited ska vara tryggt och tillgangligt for alla.

e Pited ska erbjuda attraktiva och varierande boendemiljoer.

o Pited ska utveckla bra infrastruktur och goda kommunikationer.

e Pited ska erbjuda goda forutséttningar for miljovanliga och hdlsosamma val i vardagen.

e Pited ska vara en attraktiv ort for néringsliv och foretagande.
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Figur 1. Oversiktsplan, utdrag frén PiteG kommuns oversiktsplan, OP 2030.

3.2 DETALUPLANER

Inom den geografiska avgriansningen for den fordjupade dversiktsplanen finns ett flertal detaljplaner
som kan komma att beréras i den fortsatta planeringen. For géllande detaljplaner hdnvisas till Pited
kommuns hemsida, www.pitea.se/invanare.

3.3 ANGRANSANDE PLANERING

Som komplement till Gversiktsplan 2030 har Pited kommun beslutat om ett antal férdjupade
oversiktsplaner (FOP): Landsbygdscentra och Stadsdelscentra.

3.3.1 FOP Landsbygdscentra

For att bevara och skapa forutsattningar for boende och arbete pa landsbygden beslutades i
kommunens &versiktsplan om en fordjupad 6versiktsplan for fem landsbygdscentra i kommunen:
Rosvik, Hortlax, Norrfjirden, Jivre och Roknis/Sjulnis. FOP Landsbygdscentra antogs av
kommunfullméiktige december 2018.

De fordjupade 6versiktsplanerna ska vara vigledande for anviandningen av mark och vatten och stddja
utvecklingen av orterna. Mélen med fordjupade dversiktsplaner dr bebyggelseutveckling och
frimjande av foretagsamhet pa landsbygden samt att kommunens satsningar riktas mot att uppna starkt
underlag for service i de fem landsbygdscentra.
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3.3.2 FOP Stadsdelscentra

FOP Stadsdelscentra ér pabdrjad genom foreliggande FOP Ojebyn antagandehandling. Syftet ér att
sdkra stadsdelens framtid som "blandstad" dédr boende, handel och verksamheter kan utvecklas.

Under 2023 ér fordjupade oversiktsplaner dven pabdrjade for stadsdelscentra Bergsviken och
Munksund.

3.4 MIUOMAL

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmaél, 16 miljokvalitetsmal och i dagslaget 20
etappmal, se Figur 2.

e Generationsmalet anger inriktningen for den samhéllsomstéllning som behdver ske inom en
generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. ”Det dvergripande mélet for miljopolitiken ar
att till nista generation ldmna Gver ett samhélle dér de stora miljoproblemen &r 16sta, utan att
orsaka okade miljo- och hilsoproblem utanfor Sveriges grinser.”

e Miljokvalitetsmélen beskriver det tillstind i den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till.
e Etappmal anger steg pa vigen for att nd generationsmaélet och ett eller flera miljokvalitetsmal.
Generationsmalets syfte ar att vara vigledande for miljoarbetet pa alla nivéer i samhillet.

Etappmalen ska underlétta mojligheterna att nd generationsmélet och miljokvalitetsmalen. Etappmal
har antagits for miljokvalitetsmalet Begrinsad klimatpéverkan samt inom omradena luftféroreningar,
avfall, cirkuldr ekonomi, farliga &mnen, hallbar stadsutveckling och minskat matsvinn.

Transportsystemet har stor paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsmélen. Mer om
miljokvalitetsmalen och det svenska miljomalssystemet kan man ldsa pa den nationella
miljomalsportalen www.sverigesmiljomal.se.

. Begransad klimatpéverkan

. Frisk luft

. Bara naturlig férsurning

- Giftfri miljd

. Bhyddande ozaonskikt

. SEker strilmiljo

CIngen dvergddning

 Levande sjdar och vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt
levande kust och skaradrd

11. Myllrande vatmarker
12, Levande skagar

13, Ettrikt odlingslandskap
14, Starslagen fallmiljd
14, God hebygogd miljd

16. Eft rikt wixt- ach djurliv
15 16

Figur 2. De 16 nationella miljokvalitetsmdlen. Illustration av Tobias Flygar (kdlla:
www.sverigesmiljomal.se).
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Relevanta nationella miljomal f6r den fordjupade 6versiktsplanen ar:

o 4. Giftfri miljo e 12. Levande skogar

e 8. Levande sjdar och vattendrag e 13, Ett rikt odlingslandskap
e 9. Grundvatten av god kvalitet e 15. God bebyggd miljo

e 11. Myllrande vatmarker e 16. Ett rikt vaxt- och djurliv

3.5 MILOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken.
Enligt miljobalken ska en miljokvalitetsnorm ange de ”fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som
ménniskor kan utsdttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter”. Miljokvalitetsnormerna anger antingen nivaer som
inte far over- eller underskridas eller som ska efterstriavas (SFS 1998:808 5 kap. 2§).

For nirvarande géller foljande miljokvalitetsnormer:
e Ytvatten och grundvatten - Vattenforvaltningsférordning (2004:660).

e Fisk och musselvatten - Férordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och
musselvatten.

e Omgivningsbuller - Férordning (2004:675) om omgivningsbuller.
e Luft - Luftkvalitetsforordning (2010:477).

For FOP Ojebyn beddms miljokvalitetsnormer for Ytvatten (se avsnitt 7.7 Vattenmiljo) och Luft vara
tillampliga.

Genomf6rda luftmétningar i Pited har inte pavisat verskridande av miljokvalitetsnormer for luft vilket
dven dr en forutsittning for planomradet i Ojebyn.

Omgivningsbuller géller endast for kommuner med fler &n 100 000 invanare eller stérre végar,
jarnvagar och flygplatser.

Inga sjoar eller vattendrag inom avgransningsomradet omfattas av miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten.

4 AVGRANSNING AV MILJOBEDOMNING

Avgransningssamrad har genomforts med Lansstyrelsen i Norrbottens lan. Lansstyrelsen har i beslut
daterat 2022-09-20 (drendebeteckning 401-8793-2022) meddelat att de fragestéllningar som
kommunen lyft fram &r relevanta. Lansstyrelsen hade synpunkter om nagra miljdaspekter som beddms
ha betydelse for arbetet:

e Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN Vatten). Kommunen behdver redovisa berérda
vattenforekomster, framfor allt sarskilt viktiga, kénsliga och riskklassade vattenforekomster
(vattenforekomster som inte uppnar eller riskerar att inte uppné god status), d&ven
vattenforekomster, dir OP avser flera verksamheter och exploateringar. I MKB ska det framga
om planens genomforande bidrar till att hoja vattenférekomsternas samlade vattenstatus och
forbattra miljokvalitetsmaélen. I en MKB kan dven behov av dtgérder foreslés som leder till att
berdrda vattenforekomsternas status forbéttras dir den ar sdmre dn god.
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o [ oversiktsplanens MKB ska kommunens stillningstagande gillande kulturmiljé redovisas.
Det ska framgé hur kommunen anser att kulturmiljéerna bor bevaras, anviandas och utvecklas
pa kort och lang sikt samt hur kommunen avser att tillgodose utpekat riksintresse for
kulturmiljé. For riksintressen behdvs dven en tydlig avvigning i forhéllande till andra
intressen. En kulturmiljéanalys bor utforas av person med kulturmiljokompetens 1 samband
med arbetet att ta fram MKB. Konsekvenser for lagskyddade fornldmningar samt &vriga
kulturhistoriska lamningar ska beskrivas och beddmas. I MKB bor dven planerade
skyddsatgirder for forn- och kulturldmningar presenteras.

e Kommunen behdver redovisa och beddma pé vilket sétt effekterna av klimatférdndringar kan
komma att péverka risken for ménniska, miljo och egendom. Detta kan med fordel goras for
de olika miljoeffekter som MKB har avgrinsats till.

e Linsstyrelsen vill betona vikten av att integrera social héllbarhet i dversiktsplanens MKB och
att det dr viktigt att fragorna lyfts sa tidigt som majligt i processen for att kunna paverka den
fysiska planeringen.

e Fororenade omraden kan gidrna behandlas i en MKB da det underléttar det fortsatta arbetet
med &versiktsplanen och kommunen kan tidigt styra den fysiska planeringen utifrdn mojlig
markanvéandning.

4.1 AVGRANSNING DETALINIVA

Oversiktsplanering 4r 6vergripande och inriktad p4 en strategisk nivé och inte detaljerad. Detta giller
dven MKB. Flera av miljofragorna kommer dirfor att behandlas mer utforligt inom ramen for andra
beslutsprocesser; exempelvis detaljplaneldggning enligt plan- och bygglagen eller
tillstdndsansokningar. Den aktuella MKB:n fokuserar dérfor pé de fragor som kan innebéra betydande
miljopaverkan pa en dvergripande niva.

4.2 TIDSMASSIG AVGRANSNING
Utvecklingen av Ojebyn kommer att ske under lang tid.

Horisontaret for planen ar 2030, med utgangspunkt i den géllande Gversiktsplanen och malet om att till
dess vara 46 000 invanare i Pited. I planen gors dven en utblick pa langre sikt.

Motsvarande tidshorisont &r 2030 giller dven for FOP vilket innebir att Nollalternativet och
Planalternativet ska jaimforas mot samma tidshorisont.

Avseende ett fordndrat klimat stricker sig tidshorisonten lédngre fram i tid. Ett medellangt perspektiv
motsvarar perioden under aren 2040-2071 och ett 1angt perspektiv motsvarar perioden under aren
2071-2100.

4.3 TEMATISK AVGRANSNING

MKB behandlar fragestéllningar pa en 6versiktlig nivd motsvarande vad den fordjupade
oversiktsplanen anger. Det innebér att detaljnivén kan skilja sig at i olika delar av MKB, eftersom
planforslaget ser ut s&. Beskrivningen omfattar d&ven konsekvenser som kan behdva studeras ndrmare i
fortsatt detaljplanering.

De aspekter som kan antas medfora en betydande miljopaverkan redovisas i Tabell 2.
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Tabell 2. Tematisk avgrdnsning av MKB.

vatten och den fysiska
miljon i ovrigt

Miljoaspekt Betydande Kommentar
miljopaverkan

Befolkning och Ja FOP omfattar ny bebyggelse och dess koppling till befintligt

manniskors hélsa samhdlle. Rekreationsomraden berdrs, vilket 4ven kan komma att
berdra befolkningen socialt och ur ett folkhélsoperspektiv. Aven
trafikrelaterade konsekvenser. FOP mojliggér for verksamheter
som kan paverka méanniskors hélsa. Risker kopplat till jarnvigen
bor belysas

Djur- eller vaxtarter som | Ja FOP redovisar méjlighet till indrad markanviindning genom

ar skyddade enligt 8 kap., exploatering av bland annat naturmark i ndgra omraden.

och biologisk méngfald i Forutsattningarna for biologisk mangfald bedoms komma att

ovrigt, andras pa ett betydande sétt.

Mark, jord, vatten, luft, Ja FOP redovisar moj lighet till &ndrad markanvéndning genom

klimat, landskap, exploatering, vilken kan komma att medfora betydande

bebyggelse och miljopaverkan och paverkan pé landskap och kulturmiljo.

kulturmil;j6

Hushéllningen med mark, | ja MKB bér utvirdera mojligheterna att uppné det framstéllda syftet

med forslaget, stillt i relation till om lokaliseringen ar ldmplig.
MKB bér bedoma ifall markanvéndningen kan anses vél avvigd
enligt riktlinjer i 2 kap PBL och 3 kap MB.

4.4 GEOGRAFISK AVGRANSNING

Den geografiska avgrinsningen av MKB for FOP Ojebyn utgérs i huvudsak av grinsen for den
fordjupade Gversiktsplanen, se Figur 3. Primért beskrivs konsekvenser inom planomréadet, men sarskilt
for vissa aspekter behovs beskrivningar i ett storre perspektiv, till exempel péverkan pa vattenmiljoer
och klimatpéaverkan vilka ar tydliga exempel dir konsekvenser behdver beskrivas i sitt ssmmanhang
snarare dn geografiskt avgransat. Konsekvenserna utanfor gransen for planomradet kan 1 detta fall vara
paverkan pa vatten- och luftmiljon, trafik, natur- och rekreation samt landskapsbild.

Den geografiska avgransningen for MKB:n kan darfor variera beroende pa vilken aspekt som studeras.

Vissa omraden som har betydelse for Ojebyns medborgare, exempelvis Grisberget och Bredviksberget
ar inte inkluderade i den geografiska avgransningen men &r omndmnda i den fordjupade

Oversiktsplanen.
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Figur 3. Planomradets grdns.
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5 METOD FOR GENOMFORANDE AV
MILJOBEDOMNING

5.1 METOD FOR KUNSKAPSSAMMANSTALLNING OCH BEDOMNING

Enligt 6 kap 1 § MB ér syftet med en miljobedomning att integrera miljoaspekter i planering och
beslutsfattande sé att en héllbar utveckling fraimjas. MKB ska belysa vilka miljoeffekter som ett
genomforande av planen kan medféra samt vilken hdnsyn som behdver tas i den fortsatta planeringen.
Arbetet ska integreras i planeringsprocessen sa att olika intressen sa tidigt som mojligt kan identifieras
och anpassade 16sningar kan arbetas fram. Resultatet av miljobedomningen ska redovisas i en MKB.

I dagligt tal gors inte alltid en atskillnad i betydelsen mellan begreppen paverkan, effekt och
konsekvens. Effekt och konsekvens anvénds till exempel ofta som synonymer. I MKB anvénder man
déremot begreppen med skilda betydelser, for att géra beskrivningarna sé entydiga som mgjligt. For
att underlitta forstaelsen av innehéllet i de kommande kapitlen om effekter och konsekvenser ges hér
korta forklaringar till hur begreppen anvénds i MKB.

Pdverkan ér den fysiska fordndring som projektet orsakar, till exempel att exploateringen tar
markareal i ansprak.

Effekten ér den forandring av miljokvaliteter som uppstar till foljd av projektets paverkan, till exempel
forandrad landskapsbild. Effekter kan ofta, men inte alltid, beskrivas i kvantitativa termer.

Konsekvens ar effektens, eller flera effekters, betydelse for de olika miljoaspekterna. Konsekvensernas
grad av betydelse kan bedomas med hjilp av metoder. I ménga fall redovisas konsekvenserna endast i
beskrivande termer, till exempel att upplevelsevardena forsdmras pa grund av en fordndrad
landskapsbild. I foreliggande MKB vigs vérdet pa intresset samman med effekten av den paverkan
som sker och konsekvensens omfattning avlises i tabell 3.

5.2 BEDOMNINGSGRUNDER

Specifika bedomningsgrunder har tagits fram for aspekterna:

e Naturmiljo e Vattenmiljo

e Landskapsbild e Buller

o Kulturmiljoé e Fororenad mark

e Rekreation och friluftsliv e Risk och sikerhet

Som beddémningsgrund for klimat har Pited kommuns 6vergripande plan for klimatanpassning, klimatrisker
och konsekvenser framtagen 2021 anvénts. Syftet med planen for klimatanpassning och dess genomférande
ar att Pited kommun ska sta battre rustade infor ett framtida klimat. Kommunen har sarskilt identifierat fyra
omréden som problem beddms uppsté inom och dér kompletterande klimatanpassningsatgérder behdver
utforas. Det handlar om skyfall/6versvidmning, snoméngder, varmare klimat och storm. (Pited kommun,
2021).
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Tabell 3. Beskrivning av metod for bedomning beroende pd aspektens vdrde och forvintad paverkan.

Paverkan (Ingreppets/stérningens omfattning)
Intressets
virde Stora negativa Mattliga negativa | Sma negativa Inga effekter Positiva
effekter effekter effekter effekter
Hogt varde Stora negativa Stora negativa Mattliga negativa Inga Positiva
konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser
Mattligt Stora negativa Maéttliga negativa Sma negativa Inga Positiva
véarde konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser
Lagt varde Mattliga negativa | Sma negativa Sma negativa Inga Positiva
konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser konsekvenser
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5.3 OSAKERHETER
Osikerheten 1 framtida férdndringar och utvecklingar innebér dven osdkerheter i de bedomningar som gors.

En miljokonsekvensbeddomning &r alltid forknippad med osékerheter. Det finns dels osdkerheter i alla
antaganden om framtiden dels osdkerheter férknippade med analytisk kvalitet och kunskapsldge, sa kallade
hévbara osikerheter. Osékerheter ligger ocksé i att de underlag och kéllor som anviénts for
miljobedomningen kan vara behédftade med olika brister.

6 STUDERADE OCH RIMLIGA ALTERNATIV

6.1 ALTERNATIV LOKALISERING

Under arbetet med att ta fram FOP for Ojebyn har olika alternativ éverviigts i olika skeden. Pited kommun
har inte utvecklat parallella jamforelsealternativ i planeringen, utan olika méjligheter for utveckling har
analyserats och diskuterats 16pande under arbetets gang. Detta gor att planen inte innehaller alternativ,
forutom 1 enstaka frégor, t.ex. omrade for teknisk forsorjning. MKB:n kommer dérfor i huvudsak att
behandla planforslaget och nollalternativet.

6.2 NOLLALTERNATIVET

16 kap 12 § MB anges att MKB ska innehélla en beskrivning av miljoférhallandena och miljons sannolika
utveckling om planen inte genomfors. Detta alternativ utgor ett sa kallat nollalternativ som 6vriga alternativ
ska kunna jamforas emot for att pa sa satt kunna jamfora respektive alternativs konsekvenser.

Nollalternativet har definierats som en situation dér ingen FOP finns for Ojeby stadsdelscentra. Antagna
detaljplaner samt kommunens oversiktsplan fortsitter gilla.

For bebyggelse anges ett utvecklingsomrade vilket striicker sig lings med Ojagatan frén for fortitning vid
Afférsgatan, Granvigen och Ojagatan. Utpekade bostadsomradet Holmen vilket delvis ligger inom
korridoren for Norrbotniabanan utreds vidare.

Vid nollalternativet finns risk att forskole och grundskoleplatser inte ricker till om befolkningen i Ojebyn
Okar. Platser kan da behdva ordnas pa annan plats i kommunen.

Den demografiska utvecklingen kommande ar med ett dkat antal dldre innebér utmaningar. Ojebyn ir en
attraktivt ort for personer som beviljats plats pa ett sdrskilt boende och det begransade antalet 1dgenheter
idag innebir att personer som dnskar Ojebyn fér viinta pa verkstillighet alternativ vélja annan erbjuden
plats i en annan del av kommunen.
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Vid Hedens- och Hamnvikens verksamhetsomrade planeras for utokning av verksamhetsomréde bade norr
och soéder om befintligt omrade. Skogsmark och Gotis tas i ansprak och verksamhetsomréadet blir nirmare

bostadsbebyggelse. Aven vid verksamhetsomrade On planeras for utdkat omrade dér odlingsbar mark och

delar av Lomtjarnskogen tas i1 ansprak.

Omrédets direkta nérhet till storre huvudviigar medger en snabb och enkel angéring till Ojebyn. Nirheten
till de storre viigniten medfor ocksé barridrer mellan bostadsomraden i Ojebyn. Aven Pitebanan vilken gar
genom Ojebyn bidrar med en barridreffekt i omradet vilket gor att det finns behov av nya géng- och
cykelpassager for oskyddade trafikanter.

I gdllande Gversiktsplan rader det motstridiga markanvandningar i omrade for teknisk forsérjning och
narnatur.

6.3 PLANFORSLAGET

Malbilden ér en sammanhéngande stadsdel som kénns trygg och trivsam att bo i, frimjar ménskliga moten
och integration. Miljoerna utformas for att fraimja jamstalldhet och umgénge 6ver generationsgréanser.

Pited kommuns vision r att ”Alla boende i Pited, utflyttade och mentala pitebor upplever att - det ar hit
man kommer nir man kommer hem” For att uppnd detta har fyra strategiska omréden definierats,
demokrati och dppenhet, barn och unga, livsmilj6 och att “utbildning, arbete och niringsliv &r grunden for
all valfard”.

Kommunen har 15 dvergripande mal, for perioden 2022-2024 prioriteras tre av dessa:

e Pited ska 2030 ha 46 000 invanare och till 2040 ha 50 000 invanare

e Pited prdglas av en samhallsgemenskap med méangfald som grund

e Pited ska vara en attraktiv ort for naringsliv och foretagande
I den kommuntéckande oversiktsplanen finns ett antal stdllningstaganden som ska beaktas i det kommunala
arbetet, dessa ligger som grund i framtagandet av FOP Ojebyn.

6.3.1 Boende och byggande

I planforslaget finns flera forslag for fortitning av befintliga bostadsomraden och nya bostadsomréden,
totalt en potential for ca 500 nya invanare, se Figur 4:

1. Ojebyn 33:233 “Prostgardstomten”. Centralt beldgen gronyta som ir limplig for tit
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus.

2. Ojebyn 3:178 Granvigen-Alvvigen. Centralt beldgen gronyta utan rekreativ funktion vilken &r
lamplig for tét bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus. Buller fran Nya Alvvdgen ska beaktas
vid planeringen, samt bevarandet av befintliga trdd langs Granvigen-Alvvagen.

3. Ojebyn 144:79, 144:83 samt 33:315, Hammarvigen ir ett centralt beldget omrade pa drygt 3,5
hektar, i direkt nérhet till Solanderskolan, som idag inrymmer industriverksamhet. Det befintliga
verksamhetsomradet foreslas genomgé en stadsomvandling och utvecklas for tét
centrumbebyggelse med huvudsakligen bostéder och inslag av kontor, handel, service och grona
miljoer. Boende har géngavstand till samhallsservice (skola, forskola och simhall), kollektivtrafik
(béade stadsbuss och lanstrafik) och hélsocentral. Matafférer finns inom cykelavstand. Fran omradet
har man tillgéng till Myranskogen som kan nyttjas for rekreation och har direkt koppling till
Grisberget.

4. Ojebyn 3:178, Kullen och On — Nya Alvviigen. Omradet med dngsmark och bjorkskog dir en
fortitning av ytorna skulle knyta ihop On med villaomriden p& Kullen.

5. Ojebyn 3:178, stranden. Strandnira omrade som kan inrymma bostider i blandade
upplételseformer. Omrédet &r beléget utanfor strandskyddat omrade.

6. Ojebyn 144:77 vid hilsocentralen. Gronyta limpliga for flerbostadsbebyggelse ca 50 bostider.
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Bostadsomradet Holmen vilket utpekades i OP 2030 foreslas utgd. Forutom att det ligger inom korridoren
for Norrbotniabanan finns det mindre goda forutséttningar med tanke pa tillgang till infrastruktur och
service. Stora delar av omrédet ér dven utpekade som jordbruksmark.
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Figur 4. Oversikt planforslag for boende och byggande.

10347328 ¢ MKB FOP Ojebyn | 19 Page 84 of 161



Pitea kommun

6.3.2 Kulturmiljé

Planforslaget framhaller att Ojebyn #r en stadsdel som ér rik pa kulturhistoriskt virdefulla miljder och
byggnader. Plankartan redovisar omradet for riksintresset och visar och beskriver ett urval av omraden och
byggnader som beddmts som sérskilt vardefulla utifran 8 kap 13 § PBL (nr 1-15). I plankartan markeras
ocksa odlingslandskap med kulturvérden, se Figur 5.

1. Ojebyns kyrkstad

Prostgarden (Ojebyn 45:10)

F.d. Affarscentrum vid korsningen Affarsgatan-Véstra Jirnvagsgatan
Biblioteket

Flerbostadshus vid Ojagatan

Bebyggelsegrupp Ojebyn kvarn

Villa Hede

Bebyggelsegrupp vid korsning Ojagatan/Hisselgrind

A AT B o

Komministerbostillet Bjorklunda

—_
=]

. Stationshuset

[
[

. Gran

—_—
\S}

. Hamnvikens gird

—_
98]

. Ojebyslitten

,_
o

. Farjelagret vid Batskatan

—
|9,

. Ragrindsvigen

Planforslaget lyfter fram att Ojebyns kyrkstad (punkt 1 ovan) idag saknar en detaljplan som innehéller
relevanta skyddsbestimmelser och anger att ny detaljplan med skyddsbestimmelser for Ojebyns kyrkstad
ska tas fram. Detaljplanen for omradet framfor biblioteket foreslas upphivas och det foreslés att en ny som
sikerstiller gronytorna tas fram. Aven gillande detaljplan vid kyrkstugorna féreslas upphivas och ersittas
med en ny som endast medger kyrkstugebebyggelse.

FOP:en uppmirksammar fiven att det finns ett behov av att aktualisera kommunens kulturmiljéprogram och
anta detta politiskt. Detta skulle innebéra att ett tydligare underlag ges pa en kommundvergripande niva for
att bevara, anvénda och utveckla kommunens kulturmiljder.
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Figur 5. Oversikt planforslag for kulturmiljo.
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6.3.3 Skola
1. Danagatan — Ojagatan. Ett centralt beldiget omrade som #r limpligt for placering av en ny forskola.

2. Utdkning av Kullenskolan. Kullenskolan ligger pa Kullen i Ojebyn med ett omrade som &r lampligt
for utdkning av befintlig skola.

3. Utdkning av Kullens forskola. For att mota behovet av 6kade forskoleplatser vid 6kande
befolkning for Ojebyns sddra delar behdver Kullens forskola kunna expandera.
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Figur 6. Oversikt planforslag for skola.
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6.3.4 Vard och omsorg

1. Omradet 6ster om Smastugegrind/Réttspsykiatrin, utredningsomrade for vard och omsorg med
syfte att inrymma en réttspsykiatrisk klinik.
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Figur 7. Oversikt planforslag vdrd och omsorg.

Omvrdde for sirskilt boende for iildre (SABO) — ej med i FOP Ojebyn )
Arbetet med att identifiera en plats for ett nytt sérskilt boende for dldre i Ojebyn kommer att ske utanfor
arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen.

Tidigare studerade alternativ vid Alfagrand och Oster om smastugegrand har avforts efter genomfort
samrad och granskning. Alfagrind har inte beddmts som lampligt pa grund av att det finns bevarandevird
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natur med sociala och ekologiska vérden, forekomst av jordbruksmark och trafiksituationen. Alternativet
Oster om Smastugegrand har avforts pa grund av att Regionen har ett behov av yta i anslutning till befintlig
verksamhet i omradet for utveckling av en ny byggnad for Rattspsykiatri, se punkt 1 ovan. Omradet har
frén verksamhetshéll inte heller varit det som forordats.

6.3.5 Arbete och naringsliv

1. Hedens verksamhetsomrade. Befintligt planlagt omrdde mdjliggdr for industriverksamhet.
Efterfragan p& mojlig mark for expansion och etablering ér stor varfor det planerade omréadet
(ljusgratt pa kartan i Figur 8), lings med Gamla Alvsbyvigen, foreslas faststillas till
verksamhetsomrade. Det, i OP 2030, planerade omradet, in mot Ojebyn, bendmnt Gotisvallen,
foreslas utga da det hamnar alltfor nira befintligt bostadsomrade.

2. Hamnvikens verksamhetsomréde, nyttjas av industri. Ingen foreslagen fordandring, ddremot ska
hénsynstagande till nérliggande rekreationsomrade i Hamnviken tas vid etableringar.

3. Ojebyns centrala. Planen mojliggdr verksamhet som ej ir storande for omgivningen. Ojebyns
centrala verksamhetsomrade bestar av tre delomraden:

3.1 Omradet lings Gammelstadsvdgen, inom detta omrade inryms idag en bensinstation och
restaurang.

3.2 Verksamhetsomrddet Gster om véig 374, ir ett verksamhetsomréde i centrala Ojebyn som bestar
av blandad bebyggelse, handel, kontor, ldtt industri. Verksamhetsomradet i den norra delen av
omrédet foreslas utpekas som omrade for stadsomvandling, se Boende och byggande, forslag 3
Hammarvégen.

3.3. Verksamhetsomrddet intill rondellen, ett mindre verksamhetsomrade véster om vig 374, bestar
av handel, restaurang och latt industri. Verksamhetsomradet intill Solanderskolan dr avvecklat och
verksamheterna omlokaliserade i och med skolomrédets utveckling och méjliggérandet av en park
i omradet.

4. Ons verksamhetsomride. Omrédet bestér framfor allt av industri, handel och kontor. Planen anger
att omradet kan inrymma verksamheter som kan vara storande, ytkravande eller genererar tung
eller stor méngd trafik. Stor del av omrédet ligger inom korridor for Norrbotniabanan, vilket kan
komma att paverka niringsverksamheterna i olika grad inom omréadet. Nér jirnvagsplanen ar
beslutad mojliggors eventuella ytor for utveckling av verksamheter. Viktigt att det finns en
planberedskap for eventuella omlokaliseringar av verksamheter.

5. Utdkning av OPS verksamhetsomrdde — Holmen. Ett utredningsomrade for verksamheter foreslas i
anslutning till On p& Holmen for att skapa en framtida beredskap for befintliga foretag och
eventuellt nya etableringar.

6. Norra Lomtjarn. I omridet som foreslds utvecklas till ett framtida verksamhetsomrade med stor
potential att utvecklas for verksamheter och evenemang finns naturviarden. Det planerade
verksamhetsomradet i OP 2030 séder om Sundsgatan, Lomtjirn, foreslas utgd d omradet Lomtjérn
upplevelseskog ar ett tatortsnara friluftsomrade som foreslas utvecklas.

7. Kaullens verksamhetsomrade. Verksamhetsomrade bestar av industri, handel, kontor och service
samt rekreation. Omréadet nirmast Svensbyfjirden var i OP 2030 ett planerat verksamhetsomrade
men dr i dagslédget ett ianspraktaget verksamhetsomrade for smaindustri och handel. Ingen
fordndring av omréadet foreslas.
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Figur 8. Oversikt planforslag arbete och néringsliv.
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6.3.6 Utredningsomrade fér Samhalisfunktion

Samhallsfunktioner som idag finns inom korridoren f6r Norrbotniabanan maste pa sikt omlokaliseras. Det
foreslagna omréadet kan vara ett mojligt 1age for viss samhallsfunktion, exempelvis Raddningstjansten.
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Figur 9. Utredningsomrade samhdllsfunktion.

6.3.7 Natur och vatten

Ojebyns utvecklingsomraden Natur ska virnas, utvecklas, synliggoras och dir det r limpligt
tillgéngliggoras for invanare och besokare, se Figur 10. Omfattar foljande omréden:

e Kustbergen Stor- och Lill-Réberget samt Falkberget ges ett langsiktigt skydd och utvecklas for
friluftslivet.

e Naturomradet vid Svensbyfjarden/Piteédlven sidkerstélls och utvecklas (punkt 1 i Figur 10). Pa
lampliga platser tillgéngliggors stranden genom anpassade stigar, entréer och anordningar som kan
nyttjas av fler. Markanvindningar som paverkar omradets omfattning och kvaliteter bor undvikas.
Utveckling kan ske genom tydligare och fler entréer, forléngning av GC-végar, fortydligande av
stigar fOr att forbéttra mdjligheterna att vandra och fardas i omrédet samt utveckla besdkspunkter
och métesplatser (bland annat Batskatakajen, Storstrand) i omréadet.

e Lomtjarns upplevelseskog (punkt 2 i Figur 10) foreslds som utvecklingsomrade Natur och renodlas
for denna markanvandning. Utveckling av omradet bor séarskilt fokusera pa att fortydliga och
forbattra atkomst till omradet for oskyddade trafikanter samt minimera paverkan av
Norrbotniabanans genomforande.

e Jutvecklingsomradena genomfors ett skyltprojekt omfattande infoskyltar och vigvisningsskyltar
som synliggdr naturomradenas kvaliteter och underléttar att hitta ut och orientera i omrédena.
Behovet av lattlast text, taktila skyltar beaktas.

Skolskogarna Myranskogen och Kullenskogen (punkt 3 och 4 i Figur 10) redovisas pa
markanvandningskartan och beaktas i planering, Norrbotniabanan och skogsskdotsel.
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Figur 10. Oversikt planforslag natur och vatten.
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6.3.8 Gronstruktur

e Oka tillgingligheten for oskyddade trafikanter till Storstrandspromenaden genom att tydliggdra
forbindelserna dver barridiren Nya Alvvigen och jarnvigen.

e Utdka Storstrandspromenaden fram till Hamnviken.

o Tillganglighetsklassa, dvs beskriva i vilken utstrickning omradet ska vara tillgdnglig ur olika
aspekter, Storstrandspromenaden enligt konceptet Naturaktivitet pa recept.

e Utveckla Storstrandspromenaden for biodiversitet.

e Folja belysningsplanen och komplettera belysningen pa Storstrandspromenaden for att ka
tryggheten och tillgdngligheten.

e Verka for tydligare tridstrukturer lings gator, exempelvis Ojagatan och Granvigen.

e Ta fram en plan for att stirka gronstrukturen i Ojebyn som identifierar fler omriden med nérnatur
av sarskild betydelse och viktiga gronstrak samt klargora skotseln av dessa omraden.

o Tillskapa varierade och hélsofrdmjande miljoer. Verkstilla avsikterna pa en ny park pa
Solanderomrédet med gronska och aktiviteter.

o Folja beslutad lekparksplan.

6.3.9 Kultur och fritid

e Ojeby sim- och sporthall ska utvecklas och vara huvudarena for simhallsverksamhet. Renovering
och ombyggnation ska prioriteras for att mdta framtidens behov.

e Ny sporthall ska ersitta “gamla gympan” nér den rivs ska inrymma motesplats och foreningarnas

hus.

Aktivitetspark for allménheten med mdjlighet till rekreation, trdning och spontanverksamhet.

Isyta i anslutning till Ojeby sim- och sporthall.

Omrédet vid Gotis dr viktigt for barn och unga i byn och ska bevaras/utvecklas.

Koppling mot Grisberget och Karlberg for tillgédnglig rekreation bibehélls. Utveckling av MTB

cykling.

Hamnvikens badplats ar viktig for byn och utveckling prioriteras.

Bétskatakajen utvecklas med bathamn, grillplatser, bad, rekreation.

Storstrand har stort utbud av anldggningar och rekreation som ar viktiga att bevara.

Det ska finnas ett modernt och dndamalsenligt bibliotek som é&r tillgdngligt for besokare samt

”merdppet”. Biblioteket ska ha en central placering i byn.

Konsthallen ska vara tillgénglig for alla.

e Utomhusrink for innebandy bor finnas centralt beldgen.
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Figur 11. Oversikt kultur och fritid.

6.3.10 Trafik och kommunikationer

Forslag for trafik och kommunikationer redovisas i Figur 12.
Gdng- och cykelvigar

e For att minska barridreffekten som finns mellan bostadsomradena pa dstra och véstra sidan av Nya
Alvviigen och for att dka tryggheten for oskyddade trafikanter bor trafiksikra passager byggas i
samtliga korsningspunkter dir gng- och cykel har ansprék att korsa Nya Alvviigen. Det ér extra
viktigt i korsningen med Nya Alvvigen-Firjtorpsvigen - Granvigen vilken anvinds for passage till
skola och dir det idag helt saknas trafiksdkerhetshdjande atgirder.
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e Behov av sdkra passager finns for att minimera olycksrisker och barridreffekten for oskyddade
trafikanter mellan bostadsomradena pé norra och sddra sidan av vig 374, Alvsbyviigen. Frimst ér
det vid busshéllplatserna i korsningen med Framnésvédgen/Patrons Allé och vid korsningen med
Ojagatan/Réggatan.

o Knyta en gang- och cykelvdg mellan Ragrindsvégen via vattentornet och till befintlig gdng- och
cykelvég langs Sundsgatan, se forslagsbild nedan.

e Ny gang- och cykelvdg langs dlven mot Grans.

e Moijliggodra for att littare ta sig mellan Ojebyn och Djupviken.

e Moijliggora for oskyddade trafikanter att firdas mellan Ojebyn och Hamnvikens badplats tryggt och
sakert.

Kollektivtrafik

e Busshallplatser ska tillgénglighetsanpassas och dir behov finns ska det finnas mdjlighet att parkera
sin cykel tryggt och sékert.

e Hallplatsligena i Ojebyn bor utredas. Hallplatserna har funnits pa samma plats under flera ar,
varfor det finns ett behov av att utreda om en hallplats skulle nyttjas bittre om héllplatsen flyttades.
Ofta kan det gora stor skillnad dven om héllplatsen bara flyttas en kortare stracka for att hallplatsen
ska upplevas mer attraktiv och tillgdnglig.

e Verka for att utveckla kollektivtrafiken framst pa helger, 16rdagar och sondag.

Biltrafik

e Vig 509, Nya Alvvigen ir en av de stora barriirerna som avgrinsar bostadsomradet Storstrand vid
Alven till Ojebyns centrum. Mdjligheten av omdragning/omvandling av viig 509 bor utredas vilket
skulle kunna méjliggdra och frigora virdefulla markytor for exempelvis nya bostider i Ojebyn.

e En utredning av samakningsmdjligheter i Ojebyn bor goras, inklusive limplig placering av
samakningsparkering.

e For Ojebyns fortsatta utveckling foreslas en trafikplats anliggas pa E4 om en utdkning av Ons
verksamhetsomradde Holmen genomfors. Verksamhetsomradet &r placerat i ndrheten av E4 och en
trafikplats skulle trafikforsorja ett verksamhetsomrade pa ett bra sitt och samtidigt minimera tung
trafik genom Ojebyn.

Farligt gods

e Kartliggning av farligt gods genom Ojebyn bér genomforas.

Jarnviig

e For Ojebyns fortsatta utveckling bor jarnvigen liggas i en ny dragning utanfér samhillet. I och
med Norrbotniabanans férmodade anldggande méjliggdrs en dragning norr om Ojebyn for
koppling mot Norrbotniabanan och vidare mot centrala Pitea och Pited Hamn. En ny strickning
skulle ge Ojebyn méjlighet att utvecklas och stirka kopplingar mellan de olika delarna.
Trafikverket dger jarnvégen och alla beslut om eventuell ny strickning.

Norrbotniabanan genom planomrddet

e Ingen konsekvensbedomning gors, d& beslutet om Norrbotniabanans forverkligande och dragning
dgs av Trafikverket.
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Figur 12. Oversikt trafik och kommunikationer.

6.3.11 Teknisk infrastruktur

e [ det omrade, ndrmast Svensbyfjérden, dér det i géllande oversiktsplan rader motstridiga
markanvandningar féreslas omradets klassning som néarnatur av sarskild betydelse och anvandning
for trivsel och rekreation av boende faststillas da dessa &r forenliga med varandra. Omradet sékras
pa sa sitt Aven som skolskog. Omrade for teknisk forsorjning i géllande dversiktsplan foreslés utga.
Yta for ett nytt vattenverk foreslas avsittas enligt Figur 12 och 13.

e Den avsatta ytan for ett nytt vattenverk &r storre 4n det faktiska behovet och kommer inte att
behova nyttjas i sin helhet. Ytan ér tilltagen for att det i senare skede ska kunna bestimmas en mer
exakt placering och utformning med hénsyn till omgivande miljo. Ianspréktagande av den
oexploaterade grona ytan ska minimeras genom att i forsta hand sdka placering pa redan
ianspraktagen mark men dven genom att minimera markanspraket.
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Figur 13. Lila omrdde avser forslag pa omrade for teknisk forsérjning.

7 BESKRIVNING OCH BEDOMNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

7.1 SKYDDADE OMRADEN
Planomradet beror direkt och indirekt ett flertal skyddade omraden.
e Natura 2000 enligt 7 kap 27§ MB.
e Riksintresse for renniringen enligt 3 kap 5§ MB.
e Riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6§ MB.
o Riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6§ MB.
e Riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv enligt 3 kap 6§ samt 4 kap 1-2§§ MB.
e Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§ MB.
e Riksintresse for totalférsvar enligt miljobalken 3 kap 9 § MB.
e Samtliga sj0ar och vattendrag omfattas av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kap. 13—18 §§ MB.

7.1.1 Bed6émningsgrunder

Natura 2000-omradet Pitedlven skyddas enligt 7 kap 27-29§§ MB vilken anger att dtgarder som pa ett
betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kréver tillstdind. Aven &tgirder utanfor
omrédet vilka kan orsaka skada inom omrédet kriver tillstdnd. For Natura 2000-omrédet finns en
bevarandeplan vilken beskriver omradet samt anger hur naturvirden ska virnas pa bésta sétt.

Enligt 3 kap 5§ MB mark- och vattenomraden som har betydelse for renndringen sa langt majligt skyddas
mot atgirder som kan patagligt forsvéara rennéringens bedrivande. Rennéringslag (1971:437) reglerar
renndringens villkor i Sverige. Enligt 3 kap 6§ MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i Gvrigt
som har betydelse fran allmédn synpunkt pa grund av naturvirden eller kulturvidrden eller med hinsyn till
friluftslivet s& langt md&jligt skyddas mot atgdrder som kan medfora pataglig skada pa natur- eller
kulturmiljén.
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Enligt 3 kap 8§ MB ska mark- och vattenomraden vilka &r sirskilt [ampliga for anldggningar for
kommunikationer skyddas sé langt det 4r mdjligt mot atgérder som pétagligt kan forsvara tillkomst eller
nyttjande av anldggningarna.

7.1.2 Forutsattningar
Planomradet beror direkt och indirekt ett antal riksintressen, se Figur 14.
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Figur 14. Oversikt riksintressen. Observera att hela planomrddet omfattas av riksintresse for MSA (flyg och
totalférsvar) samt viderradar (totalférsvar).
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7.1.2.1 Natura 2000 Pitedlven SE0820434

Planomradet ligger strax sdder om Pitedlvens mynning vilken &r utpekad som Natura 2000-omréde.
Omrédet bestar av dlvens vattensystem med huvudféra, bifloden och tillhérande sjoar. Bevarandemal finns
angivna for arterna flodpérlmussla, lax (i sGtvatten), stensimpa och utter. Naturtyper vilka ska bevaras ar
dvjestrandsjoar, myrsjoar, storre vattendrag, alpina vattendrag och mindre vattendrag (Lansstyrelsen
Norrbotten, 2022a).

7.1.2.2  Riksintresse fér renndiringen

Riksintresse for rennéringen vilket utgors av en led 6ver Svensbyfjarden mot Pitholmsheden inom
Kikkejaure sameby, ligger vister om planomradet (Sametinget, 2022).

7.1.2.3  Riksintresse for naturvard Pitedlven
Forutsattningar for omrédets naturvirde ér:

a) Framstaende exempel pa stordlv med pagaende fluviala processer i en dlvdal som under
landisavsmaéltningen framburit mycket stora méngder vatten och material.

b) Opaverkad vattenregim forutom nedstroms Sikfors samt opéverkade fjill och urskogsomréden.

¢) Sarbara och hotade naturtyper och arter.

d) Vissa delomraden hyser en rik flora och fauna.

e) Spektakuldra landskapsavsnitt i dlvdalen som till exempel Storforsen och Trollforsen.

Forutséttningar for att omradets naturvarde ska bibehéllas ar att dlvens naturliga vattenregim och
urskogsomraden ska bevaras opaverkade samt att skogsbruk ska bedrivas med naturvardshiansyn. Omradets
virden kan reduceras av bland annat ddmning, vattenstandsreglering, vattenavledning och -bortledning,
dikning, kalavverkning, férorenade utslapp (Naturvardsverket, 2022)

7.1.2.4  Riksintresse for kommunikation
Planomradet beror fyra riksintressen for kommunikation:
o E4 (vdg). E4 ar av avgorande betydelse for bade person- och godstrafik.

e Pitebanan (jarnvég). Pitebanan anvénds uteslutande for godstransporter och &r viktig for
nédringslivet da den anvands for transport av gods till och fran 6vre Norrland.

e Korridor for framtida Norrbotniabanan (jarnvéag). Det finns en faststélld korridor for
Norrbotniabanans dragning forbi Pited och Ojebyn.

e MSA 60 km (Minimum Safety Altitude,) Utgor ett omréde runt Lulea flygplats dér det finns
faststéllda hojder for hogsta tillatna objekt (flyg). Hoga byggnadsverk kan patagligt férsvara
utnyttjandet av flygplatsen. Riksintresset beror hela planomradet.

7.1.2.5  Riksintresse for totalférsvaret
Planomréadet beror tva riksintressen for totalforsvaret: luftrum och védderradar.

Hela planomradet berdrs av den s.k. MSA-paverkande ytan som &r klassad som riksintresse for
totalforsvaret (se riksintresse kommunikation) samt paverkansomrade for vdderradar som &r klassad som
riksintresse for att skydda den meteorologiska infrastrukturen i Sverige.

7.1.2.6  Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet berdr ett riksintresse for kulturmiljovarden, Ojebyn [BD 59]. Riksintressebeskrivning med
motivering: Kyrkstad och stadsmiljé. En av landets storsta kyrkstdder som utvecklats ur en medeltida kyrk-
och marknadsplats vid kustlandsvdgen och som fortfarande bevarar en levande kyrkstadstradition. Den
dldsta platsen for Pited stad, med stadsprivilegier fran 1621, som i planménster och bebyggelse dnnu ger
en uppfattning om landets nyanlagda smdstdder vid 1600-talets borjan. (Vigmiljo).

Uttryck for riksintresset: Kyrkomiljon med 1400-talskyrkan med fristdende klocktorn, sockenmagasin. Den
gamla kustlandsviigen samt planmonstret med ett oregelbundet gatundt av ndrmast medeltida karaktdr,
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tomtstrukturer och éppna platser. Den smdskaliga kyrkstadsbebyggelsen med kyrkstugor och kyrkstallar.
En minnessten over Adolf Fredriks besok pd 1750-talet. Det omgivande odlingslandskapet med éppna
marker runt kyrkstaden. Silhuetten, anblicken fran omgivningarna samt utblickar mot Svensbyfjdrden och
stadens tidigare hamn. En fordjupad riksintressebeskrivning framtagen av Pited museum tydliggor
riksintressets uttryck. (Se dven avsnitt Kulturmiljo).

7.1.2.7  Riksintresse for friluftsliv och rérligt friluftsliv

Planomradet Gster om vdg 374 omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv, Norrbottens skargard, dar
omradets natur- och kulturvarden i sin helhet ar av riksintresse och av betydelse for turism och friluftsliv.

Omréadet Lillviken och Hamnviken omfattas av riksintresse for friluftsliv, Pite dlvdal. Huvudkriterier for
omradet Pite dlvdal &r sdrskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur- och kulturmiljGer,
samt sdrskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter. (Lansstyrelsen Norrbotten, 2022b).

7.1.2.8  Strandskydd

e Samtliga sjoar och vattendrag omfattas av strandskyddsbestédmmelser enligt 7 kap. 13—-18 §§ MB.

7.1.3 Planférslagets konsekvenser
7.1.3.1 Natura 2000

Foreslagen exploatering bedoms inte paverka Natura 2000-omradets bevarandemal eller naturtyper. Ingen
konsekvens bedoms uppsté pa kort eller lang sikt.

7.1.3.2  Riksintresse for renndringen

Omraden av riksintressen av renndring ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada néringens
bedrivande. Aven 6vriga omraden av intresse for renniringen ska si langt méjligt skyddas mot sidana
atgérder. I de fall etablering kan fa negativ paverkan pé riksintresset rennéring ska samrad ske med berdrd
sameby. Foreslagen exploatering beddms inte paverka riksintresseomraden for renniringen direkt eller
indirekt och inga konsekvenser bedoms uppsta pa kort eller 1ang sikt. Pataglig skada pa riksintresset
beddms inte uppsta.

7.1.3.3  Riksintresse fér kulturmiljévdrden

Aldre detaljplaner som medger bebyggelse som kan paverka riksintressets virden foreslas i planforslaget
upphévas och nya detaljplaner, som ger skydd at kulturvardena, ska i stéllet tas fram. En ny detaljplan for
kyrkstaden med skydd av kulturviarden planeras att tas fram. Planforslaget bedoms genom detta styra
planeringen mot att ge ett ldngsiktigt skydd i plan, vilket bidrar till att tillgodose riksintresset for
kulturmiljé. Planforslaget bedoms darmed medfora positiva konsekvenser avseende riksintresset for
kulturmiljovérden i forhéllande till nolldget.

7.1.3.4  Riksintresse fér naturvard

Vid en utdkning av Storstrandspromenaden fram till Hamnviken samt att strdckan utvecklas for
biodiversitet bedoms positiva effekter kunna uppsta och medfora liten en positiv effekt for biologisk
mangfald i ett langt och kort perspektiv for riksintresset. Foreslagen utokning av Hedens
verksamhetsomrade beddms inte medfora ndgon konsekvens i ett kort och langt perspektiv jimfort med
nollalternativet. Sammantaget bedéms planforslaget inte medfora ndgon konsekvens pa lang och kort sikt
for riksintresse for naturvard. Pataglig skada pa riksintresset bedoms inte uppsta.

7.1.3.5  Riksintresse for kommunikation

Vid ett genomforande av planen beddms ingen péverkan ske pé riksintressen for kommunikation pa kort
eller lang sikt. Pataglig skada pa riksintresset bedoms inte uppsté. I den fordjupade Gversiktsplanen finns
utpekade omraden for arbete och naringsliv, vard och omsorg samt boende och byggande som ligger inom
eller ndra den korridor fér Norrbotniabanan som &r utpekat som riksintresse.
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7.1.3.6  Riksintresse for totalférsvar

I planen anges ingen byggnadshdjd pa foreslagen exploatering, det dr en fraga som behover
utredas i detaljplaneskedet. Byggnadshojder som &r hogre dn 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse eller hdgre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse innebér att samrad maste
ske med Forsvarsmakten. Sammantaget beddms planforslaget inte innebéra atgarder som medfor
pataglig skada for riksintressets varden.

7.1.3.7  Riksintresse for friluftsliv och rérligt friluftsliv

Vid ett genomforande av planen beddms en utdkning av strandpromenaden fram till Hamnviken 6ka
tillgéngligheten till riksintresse for friluftsliv vilket pa kort och 1&ng sikt beddms medfora en liten positiv
konsekvens. Pataglig skada pa riksintresset bedoms inte uppsta.

Det i OP utpekade omradet Holmen for bostider inom riksintresse rorligt friluftsliv foreslas utga. Detta
medfOr att omradet ej tas 1 ansprak och att gronytor med goda grona kvaliteter och hdga sociala virden som
bevaras med skolskog, elljusspar och stigar. Ett genomfrande av planen bedéms for riksintresse rorligt
friluftsliv pa kort och lang sikt medfora en liten positiv konsekvens. Péataglig skada pa riksintresset bedoms
inte uppsta.

7.1.3.8  Strandskydd

I planeringen har hansyn tagits till strandskydd varfor ingen negativ paverkan bedéms uppsta.

7.1.4 Nollalternativets konsekvenser

Vid ett nollalternativ beddms ingen péverkan ske p& Natura 2000-omrédet eller pa riksintressen for
renndringen.

Foreslagen utokning av Hedens verksamhetsomréde ligger helt inom riksintresse for naturvérd. Vid ett
genomforande péverkas riksintresset da skogsmark tas i ansprak. Andelen mark som tas i ansprak
motsvarar en liten andel av riksintresset. Avverkning och hardgérande av ytor kan medfora risk for
negativa effekter pa forutsattningarna for riksintressets viarden. Nollalternativet bedoms kunna medfora en
liten negativ till obetydlig konsekvens i ett kort och langt perspektiv.

Ingen paverkan bedoms ske for riksintressen for kommunikation.

Hamnviken #r i OP utpekat som Natur, utvecklingsomrade vilket innebér att en plan ska tas fram for
omrédets utveckling avseende tillgénglighet och vérden vilket bedéms ge en positiv effekt for riksintresse
for friluftsliv. Inom riksintresse for rorligt friluftsliv tar det planerade verksamhetsomradet vid
industriomradet On i ansprak en yta av ca 70 ha av riksintresset. Vid ett nollalternativ kvarstr planerna pa
bostadsomradet Holmen inom riksintresset. Vid ett genomforande av bostadsomrédet tas mark i ansprak
med forlust av gronytor med goda grona kvaliteter och hdga sociala varden som effekt. Sammantaget
medfor nollalternativet en liten negativ konsekvens pé kort och léng sikt d& ytor med kvaliteter for
riksintresse rorligt friluftsliv pdverkas negativt.

Inget intrang i strandskyddade omraden beddms ske.

7.1.5 Skadeforebyggande atgirder

e Vid ett genomforande av forlingning av Hedens verksamhetsomradet ska hénsyn tas for att i mesta
mdjliga mén bevara forutsittningarna for riksintresse for naturvard.

e Vid kommande detaljplanering bor det utredas vidare hur riksintresset for kulturmiljovard kan
komma att paverkas. Bland annat kan visuell paverkan péd vyer/landskapsrum behdva studeras. Det
géller dven exploatering utanfor riksintresseomradet som kan komma att paverka siluetten av
kyrkstaden eller anblicken av kyrkstaden fran omgivningarna samt utblickar mot Svensbyfjarden
och stadens tidigare hamn.
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7.2 KULTURMIUO

7.2.1 Beddmningsgrunder
7.2.1.1  Kulturhistorisk virdering

Den kulturhistoriska virderingen av miljoer och objekt baseras pa Riksantikvariedimbetets Plattform for
kulturhistorisk virdering och urval (2015). I varderingen &r foljande kriterier avgdrande:

o Mgjlighet till kunskap och forstaelse - hur vl gér det att avldsa det historiska sammanhanget?

o Kulturhistorisk helhet - hur mycket har bevarats av sammanhanget, och avspeglar ssmmanhanget
framst en avgrinsad tidsperiod eller ett lingre utvecklingsforlopp?

o Kulturhistorisk relevans - hur betydelsefull dr foreteelsen som kdnnetecknande eller pa annat sétt
sarskilt betydelsefull for sin tid och kontext, ur ett lokalt respektive nationellt perspektiv.

7.2.1.2  Metod fér bedémning av kulturmiljé i MKB

For att bedoma konsekvenserna for kulturmiljén anvands i forsta hand Riksantikvariedmbetets “Handbok
for kulturmiljovérdens riksintressen” (2014). Metodiken for konsekvensbedomningar har anpassats for att
fungera tillsammans med MKB-metodiken dér paverkan, effekt och konsekvens beskrivs utifran
handbokens olika fragestéllningar.

Handbokens metodik beskriver bedomningar av férdndringar i riksintresse for kulturmiljévéarden. Det
grundldggande kriteriet &r mdjligheten att forstd och uppleva det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund for utpekandet. Detta handlar om mdjligheten att ldsa och uppleva
miljon. Detta kriterium kan dven appliceras pa kulturmiljovarden generellt for att konstatera hur
kulturmiljons virde fordndras. Metoden anvénds darmed dven for bedomning av kulturmiljovirden som
inte omfattas av riksintresset.

- Forandring »
Oomradetsvirden
kommer att: Foradlas Forokas Forstarkas Forbli Forsvagas
oférandrade
Innebord Forbattring Ingen paverkan Skada
Inspirera
Forhallningssatt Hdansyn Hindra -Lindra
Berika
Bruka varsamt Minimera
skadan

Handlingsutrymmet vid tillimpning av hushéllningsbestimmelsen — fran att stdrka det onskvérda till att
forhindra det otillatna, RAA:s Handbok for riksintressen.
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7.2.2 Forutsattningar

Teckenforklaring

D Planomréadets gréans

D Riksintresse kulturmiljovard
[] Byggnadsminne
= Kyrkor
®  Forn- och kulturldmningar (punkt)
=== Forn- och kulturlamningar (linje)
E Forn- och kulturlamningar (yta)
Husera Epok 57 i
® Husera Inventerade byggnader
Husera Kulturmiljoprogram delytor
l:l Husera Kulturmildjprogram
D Regionalt kulturmiljéprogram
B Regionala vagmiljsobjekt _
Regionala vardefulla vagar s

[;D Bevarandeprogram odlingslandskap

0 0,250,5 1

? Kilometer
e ) )

Figur 15. Karta som visar alla skyddade och utpekade kulturmiljévirden pa riks-, regional och lokal nivd inom
planomradet (Kdllor for geodata: RAA, Linsstyrelsen i Norrbottens lin och Pited kommun)
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Figur 16. Ojebyn omkring 1700, Erik Dahlberg, Svecia Antiqua et Hodierna. Sveciaverket dir inte alltid en exakt
avbildning. Ibland skarvades verkligheten och byggnaderna kan te sig stérre och praktfullare dn de egentligen var
och sadant som aldrig kom till utférande har ibland ocksa avbildats.

Figur 17. Ojebyn, avmdtningskarta frdn 1724 (killa: Lantmditeristyrelsens arkiv) Observera att kartan inte dr
orienterad med norr uppdt
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Figur 19. Flygbild 6ver Ojeby kyrkstad med
omgivningar (Foto: Marie Oqvist)

'-_‘.‘:, -7—:7531—“
Figur 18. Karta éver Pited Gammelstad 1804.
Lantmditeriet, Historiska kartor

Figur 20. Kyrkstaden (Foto: Anna Stamblewski)

7.2.2.1  Den kulturhistoriska miljén

Ojebyn #r en stadsdel som ir central for att forst Piteds historia och utveckling. Hir etablerades i borjan av
1400-talet bygdens sockencentrum och handelsplats med hamn och kring ar 1500 byggdes den nya
sockenkyrkan i sten. Ojebyn har sedan medeltiden varit en rik jordbruksbygd. Flera av de medeltida
gérdsplatserna finns kvar, placerade hojdlagen i landskapet kring kyrkan. Hamn, Hillan och Holmen ér
exempel pa gardsldgen som fortfarande ar bebyggda. Gardsplatserna beréttar tillsammans med kyrkan och
klockstapeln om Ojebyns och Pited sockens medeltida historia. En stadsplan for Pited upprittades &r 1620
av Olof Bure och ar 1621 fick Pitea fick stadsprivilegier. Den forsta stadsbilden var trianguldr med kyrkan i
centrum. Efter en stor brand i juli 1666 togs ar 1667 beslut om att stadskdrnan skulle flyttas sdderut till
platsen for nuvarande Pitea centrum. En anledning till flytten var att den gamla hamnen boérjade bli for
grund. Ojebyns kyrka klarade sig i branden och kring sockenkyrkan vixte kyrkstaden fram.
Kustlandsvigen som till stora delar bevarat sin strickning genom samhéllet och forbi kyrkan vittnar om
den tid da Ojebyn var kdpstad. Den #r en del av en vigstrickning lings Norrlandskusten med rétter i
medeltiden. Ojebyn har varit socknens kyrkliga centrum in pa 1900-talet. Overstebostillet Gran i sddra
delen av planomradet har en byggnad fran 1740-talet som idag ar lokal for en lantbruksskola.

Dagens Ojebyn karaktiriseras Aven av den bebyggelseutveckling som skett under 1900-talet. Hir finns en
villabebyggelse av egnahemskaraktir fran 1900-talets forsta hélft och villaomraden fran 1900-talets andra
hilft samt bostads och industriomraden typiska for modernismens mer storskaliga planering under 1960-
och 1970-talet. Villakvarter anlades pa flera stillen i det tidigare odlingslandskapet, bland annat pa
akermarken mot Pitedlven. En utbyggnad med flerbostadshus dgde rum sdder och ster om kyrkstaden
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samt vid Hesselgard (dagens Linnéparken). Utbyggnaden fortsatte mot Storstrand och Kullen dér
varierande bostadstyper etablerades. Hér finns en blandning av fristaende villor, kedjehus, radhus och
flerbostadshus. P4 Holmen, ster om vardcentralen, etablerades ett stort villaomrade. Kaplansgarden revs
pa 1950-talet och ar idag platsen for Solanderparken. Prostgarden flyttades 1970 fran sitt ursprungliga ldge
till sin nuvarande plats direkt norr om kyrkan.

De omgivande jordbruksmarkerna som historiskt sett priiglat Ojebyn #r idag till stora delar bebyggda, men
de 6ppna grona ytor som finns kvar i anslutning till kyrkstadsbebyggelsen och éldre gardsmiljoer bidrar till
att det gar att forstd de historiska sammanhangen i landskapet. I norr finns stérre sammanhéngande
omraden av hivdat odlingslandskap och flera édldre gardsplatser, till exempel gardarna vid Hillan och
Holmen. P4 Ojebyslitten norr om Holmen samt vid Grans, vister om kyrkstaden finns storre
sammanhéngande omraden med odlingslandskap &ldre gardsplatser bevarade.

LT \ 1

Figur 21. T.h. Flygfoton ca 1960 och 1975. T.v. flygfoto ca 1960 éver Ojebyn med kyrkstaden och Kustviigen som
I6per forbi kyrkan. Hér syns dven hur bebyggelsen tillkommen under 1900-talet kring den tditt sammangyttrade
kyrkstadsbebyggelsens stugor. Flygfotot fran ca 1975 T.h. visar modernismens bebyggelse med nytt centrum som
tillkommit och den nya trafikleden dster om kyrkstaden. Aven om relativt stora exploateringar gjorts under 1900-
talets mitt och senare del har en exploatering inom den sammanhdllna dldre bebyggelsen i stort undvikits, vilket
bidrar till att den kyrkstaden med kyrkan och den dldre vigstrickningen idag dr en tydligt avlisbar och
sammanhdllen miljé. Foto: Lantmdteriet.

7.2.2.2  Topografi, Iimningstyper och fornldmningsmiljé

Idag bestar terrangen inom planomradet av flack till svagt kuperad mordnmark/isdlvsediment, postglacial
sand och lera samt dlvsediment med sand langs Svensbyfjardens strand. Planomradet och ligger pa 0 — 30
m 6 h. Under bronsaldern (ca 3 500 &r sedan) 1&g hela planomradet fortfarande under vattnet. Forst for

2 500 ér sedan tridder hojden sdder om Norra Ringen ovanfor vattenytan. For 500 ar sedan 14g fortfarande
storre delen av planomradets nordvéstra del under vatten.

Majoriteten av de kénda och registrerade ldmningarna i planomradet finns i den norra delen. Den mest
omfattande fornldmningen &r L1993:6061 som utgdrs av stadskulturlager, som &r delvis undersokt av
arkeologer. Vid undersokningarna hittades bland annat kulturlager och husgrunder fran 1400- till 1800-
talet. De utgdr limningar efter Ojebyns kyrkby och gamla Pited stad.

I den nordvistra delen av planomradet finns ett stort antal bytomter/gérdstomter samt andra typer av
lamningar som husgrunder, en begravningsplats, spar efter tjarframstillning, minnesmérken
hamnanléggningar och en fyndplats. Hamnanléggningarna syns endast pa éldre kartor men é&r inte synliga
pa platsen idag. Undersokningsstatus for manga av dessa lamningar &r okénd (se tabell 4 nedan).

I den norra och nordostra delen av planomréadet finns flera bytomter/gérdstomter som ar identifierade 1
samband med fornminnesinventeringen 1987. De flesta &r registrerade som mojliga fornldmningar och ér
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inte undersokta. Det betyder att ldmningarna inte dr sékerstdllda och att deras utbredningar inte &r
klarlagda.

I den sydvistra delen av planomradet finns endast ett fatal Gvriga kulturhistoriska ldmningar sdsom
L2021:1671, en fartygs-/batlamning som har registrerats i vattnet nira stranden vid Storstrand.

Tabell 4. Registrerade fornldmningar inom och i ndrheten av planomrddet

Ldmningsnummer | Ldmningstyp Antikvarisk bedémning Datum fér senaste filtbesok —
Undersékningsstatus

L1993:3905 Husgrund, historisk tid Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:3904 Husgrund, historisk tid Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersdkningsstatus okand

L2022:5853 Hamnanlaggning Ingen antikvarisk bedomning | Uppgift om (ej bekraftad i falt) Ej
undersokt

L1993:4489 Fartygs-/batlamning Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersékningsstatus okénd

L1993:2670 Kemisk industri (Tjardal) Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Ej undersokt

L1993:2363 Bytomt/géardstomt Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersékningsstatus okénd

L1993:4490 Husgrund, historisk tid Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:1991 Husgrund, historisk tid Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1992:9220 Begravningsplats Fornldmning 2009 - Delundersokt

L1993:4170 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:4488 Fyndplats (ben, keramik, Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersokningsstatus okand

porslin och glas + kulturlager)

L1993:2669 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2668 Hyttomrade Mojlig fornlamning 1987 - Ej undersokt

L1993:4512 Minnesmarke (Minnessten) Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersékningsstatus okénd

L1993:6477 Kemisk industri (Tjardal) Ovrig kulturhistorisk lamning | ? — Ej undersdkt

L1993:3604 Kemisk industri (Tjardal?) Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Ej undersokt

L2022:5311 Hamnanlaggning Ingen antikvarisk beddmning | Uppgift om (ej bekraftad i falt) — Ej
undersokt

L1993:2643 Minnesmarke (Minnessten) Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:3306 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:3903 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:3305 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:3304 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2067 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2356 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2990 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:3920 Bytomt/gardstomt Fornldmning 1987 — Undersokningsstatus okand

11993:3894 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 2009 — Delundersokt

L1993:6061 Stadslager Fornldmning 2011 - Delundersokt

L1993:2354 Husgrund, historisk tid Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Delundersdkt

L1993:2384 Minnesmarke (Minnessten) Fornldmning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:6657 Minnesmarke (Minnessten) Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersdkningsstatus okand

L2022:2889 Bytomt/géardstomt Fornldmning 2022 - Ej undersokt

L1993:2933 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2622 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2597 Bytomt/géardstomt Fornldmning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:2932 Bytomt/géardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersdkningsstatus okand

L1993:5138 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:2931 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:3893 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:4508 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:4841 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:3597 Bytomt/gardstomt Mojlig fornlamning 1987 — Undersokningsstatus okand

L1993:4480 Hamnanlaggning Ovrig kulturhistorisk lamning | 1987 — Undersékningsstatus okénd

L2021:1671 Fartygs-/batlamning Ovrig kulturhistorisk ldmning | 2018 — Ej undersékt
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7.2.2.3  Tidigare arkeologiska undersékningar

En fornminnesinventering i samband med Lantméteriets revidering av Ekonomisk karta 6ver Sverige
utfordes i det aktuella omradet 1987. I nuldget ar uppgifterna for ett flertal av de lamningar som é&r
registrerade i Fornsok fran fornminnesinventeringen. Kunskapslaget beror pd omfattningen av arkeologiska
insatser. Forutom de arkeologiska inventeringarna har ett antal arkeologiska undersdkningar utforts inom
planomradet, frimst inom Ojebyns kyrkstad. Dessa har resulterat i att fornlimningsomradet for kyrkstaden
har utvidgats. Vid undersokningar 1968—1970 patraffades en husgrund som troligtvis harror fran
kaptensbostillet Margretelund. Bostaden uppfordes mellan kyrkan och hamnen under 1600-talets slut. Den
andra storre undersokningen utfordes 1990 i kvarteret Géstgivaren dér kulturlager patréffades inom hela
undersokningsomradet. Tre bebyggelsefaser kunde urskiljas. Den forsta fasen daterades till tiden 1460—
1640. Den andra fasen representeras av tre husgrunder som ér yngre édn 1690, dessa &terfinns pé en karta
frén 1804. Den tredje fasen ér yngre dn 1804 och utgérs av tre husgrunder (Jonsson, 2009).Mellan 1986
och 2011 har fler undersdkningar utforts i Ojebyns kyrkstad. Resultat frén undersdkningarna uppvisade
kulturlager och anldggningarna som stricker sig under en tidsperiod fran 1500- till 1900-talet (Buljo &
Ostlund, 2013) (Backman, 2011).

I 6vriga delar av planomradet har endast ett fatal mindre delundersokningar utforts. Grans gamla bytomt
(L1993:4202), ca 750 meter sydvist om Ojebyns kyrkstad, undersoktes 2002. Vid Heden har man pétriffat
16sfynd och en mindre undersokning utfordes efter detta (Jonsson 2009). Det osteologiska material som
patréffades var till viss del frdn médnniskor. Benmaterialet hédrrérde frdn minst tre individer och visar att det
mojligen funnits en begravningsplats hér.

Olika typer av arkeologiska insatser kommer sannolikt krdvas inom de ytor som foreslas for exploatering,
for att klargora om flera fornldmningar kan finnas inom planomradet samt revidera de kidnda ldmningarnas
antikvariska beddmning.

7.2.2.4  Kulturmiljélagen

Genom kulturmiljolagen (KML) anger samhillet grundliggande bestimmelser till skydd for viktiga delar
av kulturarvet. Lagen innehéller bland annat bestimmelser for skydd av virdefulla byggnader liksom
fornldmningar, fornfynd, byggnadsminnen, kyrkliga kulturminnen och vissa kulturféremal. I 2 kap. KML
styrs skyddet av fornlamningar.

En fornldamning &r enligt KML en ldmning efter ménniskors verksamhet under forna tider, vilken har
tillkommit genom &ldre tiders bruk och som ar varaktigt dvergiven. En fornlamning ska ocksa ha
tillkommit fore ar 1850. Skyddet ar automatiskt enligt lagen, vilket innebér att det inte krdvs nagot
myndighetsbeslut for att en fornlimning ska vara skyddad. En nyupptickt fornldmning har ett omedelbart
skydd. Alla atgérder som innebér vertickande, gravning, flytt eller annan édndring av fornldmningen
kréver tillstindsprovning hos ldnsstyrelsen.

Till varje fornlédmning hor ett markomrade med samma lagskydd som fornldmningen. Omradets storlek
skiftar beroende pa fornldmningens art och betydelse och dess ldge i landskapet. Skyddsomradets storlek
faststills av lansstyrelsen fran fall till fall.

En 6vrig kulturhistorisk 1dmning ar en 1dmning som inte har ett automatiskt skydd i enlighet med KML.
Har krévs ett samrad med lénsstyrelsen for en bedémning om ldmningen av sérskilda skél bor faststéllas
som fornlémning eller om beddmningen 6vrig kulturhistorisk l&mning kan kvarsta.

7.2.2.5  Riksintresse fér kulturmiljévdrden, Gjebyn [BD 59]

For riksintressebeskrivning se dven avsnitt 7.1 Skyddade omraden. I den férdjupade
riksintressebeskrivningen framtagen av Pited museum 2013 anges bland annat att Ojeby kyrkstads
organiska och spontant framvuxna planmonster dr ett av platsens mest utpriaglade karaktirsdrag samt att
Ojebyn ir ett pedagogiskt exempel ver hur stider och kyrkstider kunde se ut i Ovre Norrland under 1600-
talet. Planmonstret har stora upplevelsemaéssiga kvaliteter eftersom det erbjuder spédnnande rumsbildningar
och manar till ett varierat och spontant rérelsemonster”.
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Riksintressebeskrivningen avser den av Riksantikvariedmbetet upprittade redogorelsen for ett
riksintresseansprak Den bestar av en motivering som ringar in omradets riksintressanta kulturhistoriska
sammanhang samt en redovisning av olika uttryck for riksintresset.

Viktiga uttryck for riksintresset som lyfts fram i den fordjupade beskrivningen #r Ojebyns skala och siluett,
bebyggelsen med en hantverks och timringstradition, det organiska planmonstret med bland annat
kyrkstugornas placering i liv med gatan, variationen i den dldre bebyggelsens materialval, fargsittning, yta
och struktur, bebyggelsens sammanséttning med kyrkan och kyrkstugubebyggelsen och den gamla
Kustlandsvidgen som motsvaras av dagens Affarsgatan.

Utover bebyggelsen, planmdnstren och vidgarna dr de grona gardsrummen mellan kyrkstugorna ett
karaktiristiskt inslag i Ojebyn. Flera av kyrkstadens grénytor markerar dven ildre jordbruksmark som inte
varit bebyggd. Dessa upprétthaller dirmed nagot av det 6ppna landskap som tidigare préglade kyrkstadens
omgivning. Gronytorna fungerar dven som viktiga buffertzoner mellan kyrkstaden och anslutande modern
bebyggelse. Dessa 6ppna gronytor dr av mycket stor betydelse for att kunna uppleva kyrkstaden som en
sammanhallen historisk mil}o.

Den fordjupade riksintressebeskrivning en har angivit forhallningssétt kopplat till de olika uttrycken for
riksintresset.

® @ @ Kustiondsvagen, medeltido

L]
'

[ >

yesvrevesiy
.
see?®

Y otiugrénderirikining mot den
tidigare hamnen med rotter i kyrk-
stadens dldsta historia

vagar tilkomna fore 1649

Vagar filkomna fére 1649 med delvis ™~
féréndrade strackningar

L]

I vagar tilkomna mellan 1804 - 1906
I coor tilkomna mellan 1906 - 1947
|

vagar tilkomna efter 1947

Figur 22. Kartor ur Férdjupad riksintressebeskrivning Ojebyn, Pited Museunm 2013. T.v. Viignditets dlder. T.h.
Gronytor som utgor uttryck for riksintresset.

Kulturmiljovérdens riksintressen regleras i miljobalkens 3 kap. 6 §, och ingér i miljobalkens
hushallningsbestimmelser. Bestimmelserna ska tillimpas vid beslut om &dndrad markanvandning enligt
MB, plan- och bygglagen samt flera andra lagar. Hushallningsbestimmelserna ska tillimpas vid planering
och provning enligt plan- och bygglagen. I plan- och bygglagen anges att planldggning och prévning i
drenden om lov eller forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
dndamal som omradena dr mest lampade for. Foretrdde ska ges at sdédan anvandning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushéllning och bestimmelserna i 3 kap. och 4 kap. ska tillimpas. Enligt
kulturmiljélagen ska riksintressen for kulturmiljovarden skyddas mot pataglig skada. Bedomningen av vad
som utgor en pataglig skada ar alltid platsspecifik och knuten till atgardens art och omfattning samt den
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kulturhistoriskt véirdefulla miljons kénslighet. Pataglig skada kan uppsta om en atgéard mer dn obetydligt
skadar nagot eller ndgra av de varden som utgor grunden for riksintresset. En atgérd som berér ett
riksintresse maste utformas sa att den inte medfor pataglig skada pa riksintresset for att vara tillatlig. Andra
allméinna intressen kan inte vdgas mot ett riksintresse pa ett sitt som medfor pataglig skada pa riksintresset.

7.2.2.6  Kyrkligt kulturminne

Ojebyns kyrka och den omgivande kyrktomten utgor kyrkligt kulturminne enlig 4 Kap KML. Ojebyns
kyrka dr en senmedeltida stenkyrka som borjade uppforas omkring 1500 och som pa 1750-talet ombyggdes
till korskyrka. Intill kyrkan star en ett fristdende klocktorn. S6der om kyrkan stér en obelisk som ritades av
arkitekten Carl Harleman till minne av kung Adolf Fredriks besok 1752.

7.2.2.7  Regionalt kulturmiljéprogram

Lénsstyrelsen har upprittat ett lanstidckande kulturmiljoprogram for Norrbottens ldn dren 2010-2020.
Programmet ér bland annat ténkt att fungera som planeringsunderlag for kommuner och ligga till grund for
utveckling. I Norrbottens kulturmiljoprogram star bland annat att kyrkstadsmiljoerna ar ett unikt uttryck for
norra Norrland. I kulturmiljéprogrammet ges foljande beskrivning och motiv for urval:

Beskrivning

Ojebyn var foregdngaren till Pited stad. Idag cir Ojebyn en titort med blandad bebyggelse. Det som finns
kvar av det gamla Ojebyn dr kyrkan, kyrkstugorna, den gamla kustlandsviigens strickning samt viss dldre,
vilbevarad bebyggelse i byakdrnan.

Motiv for urval

1 Ojebyn finns en viilbevarad kyrka, kyrkstad, kustlandsvéiigens ursprungliga strickning genom kyrkstaden
och annan dldre, vilbevarad bebyggelse i byakdirnan. Detta minner om den centrala roll som Ojebyn en
gang spelade i bygden som kyrkligt och merkantilt centrum. Omradet har ett hogt kulturhistoriskt virde.

7.2.2.8 Ldnsstyrelsens bevarandeprogram fér odlingslandskapets natur- och kulturmiljévérden

Bevarandeprogrammet redovisar de omraden i ldnets odlingslandskap som bedomts ha de hdgsta natur- och
kulturvirdena. Programmet ér framtaget 2002 och granskat 2021. Ojebyn 195 ir utpekat som ett av
bevarandeprogrammets omraden. Detta dr ett bevarandevirt landskap med hoga natur- och kulturvarden.
Omradet har hivdats sedan medeltiden och landskapet bér tydliga spér efter det traditionella agrarsamhillet
med bland annat dldre gardar i medeltida gardsldgen och odlingsmark.

7.2.2.9  Kulturhistoriska vigmiljéer Linsstyrelsen

Inventering av kulturhistoriska vagmiljoer i Norrbottens 1dn och Visterbottens ldn genomférdes 2000-2001
av lansstyrelserna i Norrbottens och Visterbottens lin samt ddvarande Vagverket Region Norr. Inom
omradet finns en utpekad vigstriicka: Vig 933 Ojebyn —Bredviksberget.

Vigbeskrivning: Vigstrackan utgor en del av gamla riksvag 13, ombyggd till 6 m bredd 1937. I sddra delen
passerar vigen mellan blandad bebyggelse i Ojebyn, samt en gammal tvasidig bjorkallé. Vigen gor en krok
forbi en jordbruksfastighet och kommer sedan ut pa ppen, hivdad jordbruksmark i Ojebyn, dir den en bit
16per parallellt med E4:an som syns nagra hundra meter bort. Aven ladorna pa dstra sidan om E4.an syns
fran vigen. Ojebyns kyrka skymtar frin viigen nir man aker sdderut. Vigen #r bred, har en hog viigbank
och ar belagd med asfalt.

Motiv och bevarandevérde: Vigen har ett kommunikationshistoriskt virde som en del av riks13 (och
kustlandsvédgen). Vigen har bevarad strackning, lang kontinuitet och ett pedagogiskt vérde starkt av det
omgivande natur- och kulturlandskap samt vigmiljéobjekten.

Rekommendationer: Virna om végens strickning, alléerna i Ojebyn, stenbalktrumman och det ppna
odlingslandskapet.
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7.2.2.10 Kommunalt utpekade kulturmiljéer — kulturmiliéprogrammet Husera och omrdden i OP och FOP

Husera ér Piteds kommunala kulturmiljoprogram. Enligt 6versiktsplanen ligger fokus pa hela miljoer och
de egenskaper som utmarker kulturmiljons karaktdr och kvalitet. Husera ska enligt 6versiktsplanen ocksa
indikera kulturmiljovarden och behov av hinsynstagande vid kommunal planering. Programmet &r
overgripande och anger generella forhallningssitt inom de olika utpekade omradena. Ojebyn ir ett av de
sirskilt virdefulla omradena. Utvecklingsomriden for kulturmiljé definieras i OP som kulturmiljoer med
stora skyddsvirden och stor utvecklingspotential for nyttjande. Inom det aktuella FOP-omradet finns tva
sirskilt virdefulla omraden markerade: Ojebyn och Gran.

Utover detta listas flera fastigheter med bebyggelse som har hoga kulturhistoriska vérden i den férdjupade
oversiktsplanen, se avsnitt 6.3 Planforslaget. [ Husera finns d4ven en mingd inventerade byggnader, men
dessa saknar en bedomning av kulturhistoriskt véarde i det underlag som varit tillgangligt.

7.2.2.11 Det samiska kulturarvet

De forsta arkeologiska spar som tyder pa att samerna borjat hédlla tamrenar och anpassa sin boséttning efter
renarnas betesbehov #r frin drhundradena efter Kristi fodelse. Overgangen till den storskaliga
nomadiserande renskdtsel som vi kdnner frén senare tid 4gde rum langt senare och kan foljas i de skriftliga
kallorna fran 1600—1700-talen. Boskapsskotsel har varit en viktig ndring, liksom smabruk, fiske och jakt.

Det betyder att det sannolikt finns en lang historisk tradition av samisk verksamhet inom
utredningsomradet. Néagra spar efter dldre samisk aktivitet i form av exempelvis boplatser dr dnnu inte
kénda eller registrerade i Riksantikvariedmbetes kulturmiljoregister. Det betyder dock inte att det inte
funnits ndrvaro av samerna i omradet langre tillbaka i tiden. De material som ldngre tillbaka anvéandes till
byggnader, rengirden och redskap var naturens egna och har lamnat fa spér.

7.2.3 Planférslagets konsekvenser

Planforslaget bedoms 6verlag innebéra en utveckling som tar hansyn till omradets hoga kulturvarden.
Lokalisering av ny bebyggelse har gjorts sé att det inte uppstar konflikter med kyrkstadens riksintressanta
virden. Hinsyn har ocksa tagits till odlingslandskapets virden. Aldre detaljplaner som medger bebyggelse
som kan paverka riksintressets varden foreslas i planforslaget upphdvas och nya detaljplaner, som ger
skydd at kulturvédrdena, ska i stillet tas fram. En ny detaljplan for kyrkstaden med skydd av kulturviarden
planeras att tas fram. De viktiga gronytor som skapar en buffertzon mellan kyrkstaden och det moderna
Ojebyn och som ir viktiga for lisbarheten och upplevelsen av miljon planeras att ges ett skydd i kommande
detaljplanering. Detta bidrar till att kyrkstadens varden sékerstélls bade genom skydd av bebyggelsen och
genom att virdebirande gronytor halls 5ppna. FOP:en beddms genom detta styra planeringen mot att ge ett
langsiktigt skydd i plan, vilket bidrar till att tillgodose riksintresset for kulturmiljo och att ge en tydlig
grund for framtida utveckling med ett tillvaratagande av de hoga kulturvirdena.

Ett urval av omraden och byggnader med hoga kulturhistoriska virden redovisas i karta i FOP:en. Dock
redovisas inte alla ytor som anges 1 kulturmiljoprogrammet Husera vilket innebér att en vidare utredning av
kulturmiljévérden behdver goras i kommande skede. Behovet att aktualisera och politiskt anta det
kommunala kulturmiljdprogrammet lyfts i FOP:en vilket ir positivt och pé sikt skulle bidra till att
tydliggdra kommunens kulturmiljoer och ge strategier for att bevara, anvdnda och utveckla miljéerna.

I FOP:en finns omriden for utveckling dér kulturvérden i viss mén kan komma att beréras:

1 Ojebyn 33:233 "Prostgdrdstomten” ir en av de ytor som planeras tas i ansprak for ny bebyggelse och
ingar i planens Forslag Boende och byggande — fortétning och nya bostadsomrdden. Omradet ligger i
anslutning till riksintresset och ytan r till storsta delen fornldimning, gardstomt/bytomt, som kréver samrad
med lansstyrelsen enligt KML. Gérden &r idag borta och modern bostadsbebyggelse gor att miljon ar
avskild fran paverkan. Hus hogre &n tva vaningar kan riskera att paverka vyer fran omradet kring kyrkan
Dessa vyer dock redan sedan tidigare paverkade. Omradets direkta anslutning till riksintresseomréadet
kraver att byggnadernas inplacering i forhallande till kyrkstadsbebyggelsen, gronytorna och gatunétet 4gnas
stor omsorg.
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Hedens och Hamnvikens verksamhetsomrade 4r ett av planens utredningsomraden for arbete och néringsliv
Det anges i planen att en av Ojebyns ildre gardssamlingar finns inom omradet och dérfor behdver hinsyn
tas till dessa vid en etablering av verksamhetsomradet. I detaljplanen ges ett skydd av kulturvdrdena genom
i detaljplanen dr omradet q-mérkt vilket sékerstéller skydd, men utredning av platsens vérden bor ocksa
goras for att inte viarden ska ga forlorade vid eventuell kommande detaljplanering. Heden har ocksa
kulturlager och begravningsplats registrerats sedan tidigare. Omradet ar delvis undersokt. Limningarna
tillhor troligen en gammal gérdstomt. Flera ldmningar kan finnas. Vid Hamnviken finns mojliga
fornldamningar registrerade som har en inaktuell antikvarisk beddmning. Samrad med Lénsstyrelsen krivs
for bdda omraden enligt KML. Ojebyns centrala verksamhetsomrdde ir ocksa ett av planens
utredningsomraden for arbete och néringsliv dér kulturvirden kan komma att berdras. Omradet ligger kant i
kant med kulturlager och préastgardens gardstomt. Man kommer i kontakt med fornlamningsomraden. Risk
for flera ldamningar finns. Samrad med Lénsstyrelsen kravs enligt KML.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora sma positiva konsekvenser avseende aspekten kulturmiljo i
forhéllande till nollaget.

7.2.4 Nollalternativets konsekvenser

Centrala Ojebyn pekas ut som omrade for blandad bebyggelse i OP. I och med att ingen tydlig utveckling
anges finns osédkerhet i hur kyrkstadens kulturmiljovarden paverkas. Ett omrade for fortdtning har i
oversiktsplanen angivits intill kyrkan i de centrala delarna av Ojebyn. Hir finns hdga virden med koppling
till riksintresset och en fortétning riskerar att ge negativa effekter for riksintresset for kulturmiljon och
mojligheten att uppleva kyrkstaden.

Nollalternativet innebar att géllande detaljplaner med outnyttjade byggritter ligger kvar, men det ar inte
sdkert att dessa byggratter nyttjas da de inte aktualiseras i en fordjupad oversiktsplan. Om byggrétterna
utnyttjas uppstér negativa konsekvenser for kulturmiljon, 4ven om utformning med sarskild hénsyn till
omgivningens egenart foreskrivs i planen fran 1992 liksom i FOP:en. Den gillande detaljplanen for
gronytan Oster om kyrkan géller ett storre omrade och ar foraldrad vilket gor att det dr sannolikt att en ny
detaljplan tas fram om ny bebyggelse planeras. Om byggritterna utnyttjas innebér &dven nollalternativet
mattliga-stora negativa konsekvenser for kulturmilj6 i férhallande till nuldget.

7.2.5 Skadeférebyggande atgirder
I kommande skede behdver de hoga kulturvardena beaktas i samband med detaljplanearbeten, se avsnitt /2.
Uppféljning.

e Vid kommande detaljplanering bor det utredas vidare hur riksintresset for kulturmiljovard kan
komma att paverkas. Bland annat kan visuell paverkan pa vyer/landskapsrum behova studeras. Det
géller dven exploatering utanfor riksintresseomradet som kan komma att paverka siluetten av
kyrkstaden eller anblicken av kyrkstaden frdn omgivningarna samt utblickar mot Svensbyfjarden
och stadens tidigare hamn. Byggnadernas inplacering i forhallande till kyrkstadsbebyggelsen,
gronytorna och gatunétet behover dgnas stor omsorg dé dessa dr vérdebérarna i riksintresset. I
samband med exploatering behover ocksa samrad betraffande fornlamningar ske med
Léansstyrelsen.

e [ samband med detaljplanering bor dven utredning av kulturvérden pad kommunal och regional niva
goras.

e Hainsyn bor tas till odlingslandskapets viarden samt till fornlimningar som en del av
kulturlandskapet i samband med kommande detaljplanering.
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7.3 LANDSKAPSBILD

7.3.1 Beddmningsgrunder

Landskapsbilden avser det visuella intrycket av ett omrade och &r ett resultat av naturens forutsittningar
och minniskans kulturpaverkan. Aven om en upplevelse till stor del ir subjektiv finns vissa allméngiltiga
bedomningsgrunder. Genom att analysera landskapet avseende struktur och landskapselement kan det
beskrivas och karaktériseras. Med utgangspunkt i det kan paverkan pé landskapsbilden fran nya element
och/eller strukturer bedomas.

7.3.2 Forutsattningar

Ojebyn har en smaskalig bebyggelse omgiven av ett 5ppet, flackt odlingslandskap dir den gamla kyrkan
fungerar som ett landmaérke, se Figur 23. Landskapet visar pa bruksvarden och upplevelsevirden med
vélskotta akrar med inslag av bebyggelse ger ett gemytligt landskap. Vegetationen utgdrs frémst av 16vtrad
och buskar. Ojeby kyrkby dr en av fi bevarade kyrkstider i landet.
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Figur 23. Flygbild 6ver Ojeby kyrkstad med omgivningar frdn sydvist, 2003. Kyrkan dr centralt beliigen i bild. Foto:
Pited kommun, fotograf Magnus Johansson
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D Planomradets grans I Verksamhetsomrade, befintlig ‘

[ Bebyggelse, planerad [ ] Verksamhetsomrade, planerad

I Bebyggelse, utredningsomrade || Verksamhetsomrade, sport och rekreation N

.} samhallsfunktion, utredningsomrade ||’} Verksamhetsomrade, sport och rekreation, utrednin
% Utredningsomrade skola {771 Verksamhetsomrade, utredningsomrade \‘ s I )
Utredningsomrade vard och omsorg

Figur 24. Oversikt landskapsbild

7.3.3 Planférslagets konsekvenser
Planforslaget innebér att skogsmark och brukningsviérd jordbruksmark tas i ansprak, se Figur 24.

Bedomning av planens Forslag Boende och byggande — fortdtning och nya bostadsomrdden

Forslaget om flerbostadshus vid hélsocentralen ianspraktar jordbruksmark. Forslaget medfor en fordndrad
landskapsbild vilken dr permanent och oaterkallelig men sker i anslutning till befintlig bebyggelse vilket
medfor att konsekvensen bedoms bli liten negativ for landskapsbilden.

10347328 » MKB FOP Gjebyn | 49 Page 114 of 161



Pitea kommun

Utredningsomradet Holmen for bostdder foreslas utgé vilket innebér att skogsmark och jordbruksmark
inom det utpekade omradet bevaras. Forslaget medfor att landskapsbilden bevaras vilket bedoms medfora
en positiv konsekvens pa landskapsbilden.

Foreslaget omrade for bostéder inom Ojebyn 33:233 Prostgérden, se Figur 25, innebir att den dppna vyn i
riktning mot kyrkan doljs av bostadshus vilket ger en negativ effekt pa landskapsbilden. Forslaget bedoms
medfora en liten negativ konsekvens pa landskapsbilden.

Teckenférklaring 0 0,1 0,2 0,3 04 ‘
N R s Km

[ Planomradets grans B Verksamhetsomrade, befintlig © Lantmateriet, Geodatasamverkan

[ Bebyggelse, planerad I Verksamhetsomrade, sport och rekreation \\ \ )

':_"_-. Bebyggelse, utredningsomrade I

Figur 25. Planerad bebyggelse i omrddet vid kyrkan.

Bedomning av planens forslag for skola/forskola

Samtliga utredningsomraden for skola/forskola ligger inom omraden som planlagts som gronomraden. Da
foreslagna utredningsomraden ligger anslutning till befintlig bebyggelse bedoms ett genomforande av
planen medfora en liten effekt pa landskapsbilden. Forslagets konsekvens beddms blir liten negativ till
obetydlig.

Bedomning av planens forslag for utredningsomrdden for vard och omsorg

Jordbruksmark berdrs vid forslaget om placering av sérskilda boenden. Forslaget medfor en fordndrad
markanvandning vilken &r permanent och oaterkallelig. Beaktat att placeringen sker i anslutning till annan
bebyggelse bedoms forslaget medfora att konsekvensen for landskapsbilden blir liten negativ.

Bedomning av planens forslag for arbete och ndringsliv

Foreslaget utredningsomrade Holmen medfor en férdndrad markanvandning som tar jordbruksmark och
skogsmark i ansprak. Ett genomforande medfor en permanent fordndring av landskapsbilden vilken medfor
en mattligt negativ konsekvens for landskapsbilden. Férslaget att det i OP 2030 planerade
verksamhetsomradet sdder om Sundsgatan, Lomtjarn, utgd medfor att skogsomradet bevaras vilket bedoms
medfora en positiv konsekvens pa landskapsbilden.

Bedomning av planens forslag for utredningsomrade for samhdllsfunktion

Utredningsomréde for samhillsfunktion 4r beléget vid sédra infarten till Ojebyn. Ett genomfdrande medfor
en forédndrad landskapsbild fran befintlig skogsmark. Om en tridrida kan behallas mot vigen bedoms
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paverkan pa landskapsbilden minska. Forslaget medfor att skogsmark ianspréktas och ger en permanent
och oéaterkallelig effekt pa landskapsbilden. Forutsatt att det finns en mdjlighet att behalla en tradrida mot
vigen bedoms forslaget medfora en liten negativ konsekvens for landskapsbilden.

Bedomning av planens forslag for natur och vatten samt gronstruktur

Forslag gillande natur och vatten samt gronstruktur medfor en vidareutveckling av landskapsbilden dér
gronstruktur sikerstills och vidareutvecklas. Forslaget bedoms medfora en positiv konsekvens for aspekten
landskapsbild.

Bedomning av planens forslag for trafik och kommunikationer

Vid forslagen framtida omdragning av jirnviigen norr om Ojebyn med koppling mot Norrbotniabanan finns
risk att landskapsbilden péverkas negativt.

Bedomning av planens forslag for teknisk infrastruktur

Foreslaget omrade for teknisk forsorjning ér inte detaljplanelagt och dr inom samma omrade som
vattenverket. Vid ett genomforande av planen bedoms forslaget inte medfora nagon konsekvens for
landskapsbilden.

Sammantaget bedoms ett genomforande av planen paverka landskapsbilden, men jamfort nollalternativet
beddms inte planen medféra ndgon konsekvens for aspekten landskapsbild pé kort och léng sikt inte.

7.3.4 Nollalternativets konsekvenser

Aven vid ett nollalternativ kommer skogsmark och jordbruksmark att tas i ansprak. Nollalternativet innebér
en forindrad markanvindning vid planerade verksamhetsomraden utdkning av Hedens och Ons
verksamhetsomrade samt vid ett genomforande av omradet Holmen for bostédder. Nollalternativet innebér
en fordndrad markanvéndning vilken &r irreversibel och bedoms medfora en mattligt negativ konsekvens
for landskapsbilden.

Omrédet 0ster om kyrkan anges i Oversiktsplanen som ett omrade for fortdtning av bebyggelse men i
géllande detaljplan (25-P80/28) anges omrédet som park eller plantering vilket medfor att vid ett
nollalternativ bevaras den dppna gronytan vid Ojebyn 33:233.

Vid ett nollalternativ bibehalls gronytor inom vid Granviigen-Alvvigen, Kullen och On — Nya Alvvigen
samt Ojebyn 3:178, stranden utpekade omraden for boende och byggande vilka bidrar till bevarande av
befintlig gronstruktur. Vid Kyrkstaden, vid biblioteket sker en fortdtning enligt gdllande 6versiktsplan. Vid
kyrkstugorna ianspréktas marken for samhéllsfunktioner. Vid ett nollalternativ undersdks mojligheterna
med omradet Holmen for bostdder vilket medfor att skogsmark och jordbruksmark riskerar att ga forlorade.

Sammantaget bedoms nollalternativet medfora en mattligt negativ konsekvens for landskapsbilden.

7.3.5 Skadefoérebyggande atgirder
e Ny bebyggelse bor utformas sa att landskapsbilden bevaras.

e Vid fortsatt arbete med utredningsomrade fér samhéllsfunktion rekommenderas en tradrida mot
avfarten fran E4 och mot Norra ringen bibehéllas.

7.4 REKREATION OCH FRILUFTSLIV

7.4.1 Bedoémningsgrunder

Miljéaspektens vérde

Omraden for rekreation och friluftsliv med 14gt viarde 4r omrdden med mindre goda forutsittningar
avseende tillgdnglighet, storlek, form och méjlighet till upplevelser och dr omraden med lag nyttjandegrad.
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Omraden for rekreation och friluftsliv med mattligt virde &r omraden med goda forutséttningar avseende
tillganglighet, storlek, form och méjlighet till upplevelser och dr omraden som nyttjas av manga och som &r
sarskilt lampade for friluftsliv.

Omraden for rekreation och friluftsliv med hogt viarde 4r omrdden med mycket goda forutséttningar
avseende tillgéinglighet, storlek, form och mojlighet till upplevelser och &r omraden som nyttjas av ménga
och som ér sérskilt lampade for friluftsliv och &r omraden som nyttjas ofta och av ménga. Det d4r omraden
som é&r attraktiva for sdvél boende i omradet som turister och i hog grad har forutsittning for rekreation och
naturupplevelser.

Grad av paverkan

Mycket negativ paverkan uppstar om planens genomforande forstor mojligheten att nyttja omradet och
kraftigt forsamrar omradets identitet och upplevelsevérde.

Mattligt negativ paverkan uppstar om planens genomforande reducerar mojligheten att nyttja omradet och
forsamrar omradets identitet och upplevelsevarde.

Liten konsekvens uppstar om planens genomforande inte paverkar mojligheten att nyttja omradet och i liten
grad paverkar omréadets identitet och upplevelsevarde.

Positiv konsekvens uppstar om planens genomforande forbattrar férutsattningarna att nyttja omradet och
positivt paverkar omradets identitet och upplevelsevarde.

7.4.2 Forutsattningar

Lomtjarn upplevelseskog, se Figur 26, ar ett titortsndra kommunalt friluftsomréde vilket ger goda
forutséttningar for ndrboende och skola till rekreation och uteundervisning. I omradet finns
friluftsanldggningar, vandringsled och naturinformation.

Figur 26. Lomtjdrns upplevelseskog.

Inom planomrédet finns ett flertal idrotts- och fritidsanlédggningar vilka drivs av bade féreningar och i
kommunal regi, se Figur 11. Ojeby sport- och simhall har forutsittningar for aktiviteter som bad,
simundervisning, gym och gruppverksambheter. I sporthallen bedriver féreningar verksamheter, fraimst
innebandy och handboll. I direkt anslutning till Ojeby sport- och simhall har Ojeby IF kansli och
fotbollsplaner med bade gris och konstgris.

I anslutning till Gotis har Ojeby IF sin stora anliggning for ungdomsfotboll. Gotis dr en samlingslokal som
drivs av IOGT-NTO. I omradet finns dven en anldggning for kampsport och gym vilken har byggts upp av
Soo Shim Taekwondoklubb.
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Storstrands kursgard vilken dgs av Svenska kyrkan erbjuder flertalet aktiviteter, evenemang och lokaler for
uthyrning. Pa omradet vilket ar beldget vid Pitedlven finns badplats, grillplatser, volleybollplaner och
lekplatser.

Liangs Pitedlven finns mojligheter till fiske samt promenadstrék. Promenadstréket dr uppskattat och vél
anvént och leder over bade 6ppna grasytor och skogbeklddda marker. I rekreationsomradet finns
grillplatser, bénkar och en hélsopunkt.

Vid sjon Hamnviken finns en vélbesokt badplats. Sjon brukas dven for sportfiske.
Inom planomradet finns skoterleder vilka anknyter till flertalet leder utanfér planomradet.

Den viktigaste parkmarken ur rekreationssynpunkt dr skogsomradet pa Kullen och gronstraket langs med
Piteédlven fran E4 till Storstrand.

Oster om planomradet finns Grisberget vilket 4ven &r en tillgdng for Ojebyn for rekreation, motion och
naturupplevelser. Fran planomradet finns anslutningsspar vilka utgar fran Holmen, stigar samt en GC-
tunnel under E4.

7.4.3 Planforslagets konsekvenser

Bedomning av planens Forslag Boende och byggande — fortdtning och nya bostadsomraden

Vid ett genomforande av planen avseende boende och byggande bedoms planerad fortitning inom Ojebyn
3:178, Kullen och On medfora att gronytor av vissa sociala virden tas i ansprak d4 ett omrade for
idrottsandamal forsvinner. Da omradet Holmen for bostdder utgar bevaras hoga sociala varden med
skolskogen Myranskogen, elljusspar och stigar. Planforslaget anger dven att skolskogarna Myranskogen
och Kullenskogen beaktas i planering vilket medfor en liten positiv konsekvens.

Bedomning av planens utredningsomraden for arbete och ndringsliv

I planforslaget foreslas sodra Lomtjarnsomradet utgd som forslag till framtida verksamhetsomrade. Vid ett
genomforande av planen bevaras omrédet som friluftsomréde vilket bedéms medfora positiva
konsekvenser da forutsittningarna att nyttja omradet pa bade kort och lang sikt sdkerstélls.

Vid utveckling av verksamhetsomradet Heden foreslas omradet som omfattar Gotisvallen utgé vilket
medfOr en positiv effekt dé foreningar dven fortséattningsvis kan fortsétta anvéinda omradet for aktiviteter.

Bedomning av planens utredningsomraden for vard och omsorg

Vid planering av nya omraden for sirskilda boenden foreslas utemiljon planeras sa att boende har
forutsattningar att rora sig i och vistas i utemiljon vilket medfor en positiv effekt. Placeringen av sirskilda
boenden tillgingliggor kulturella ekosystemtjinster! som platskénsla och méjlighet till rekreation.

Bedomning av planens forslag for kultur och fritid

Foreslagna dtgirder avseende kultur och fritid bidrar till 6kade forutséttningar till folkhélsa fysiskt,
psykiskt och socialt och bedoms jamfort med nollalternativet medfora en positiv konsekvens pa kort och
lang sikt.

Bedomning av planens forslag for trafik och kommunikationer

Forslagen om 6kad tillgdnglighet for oskyddade trafikanter bedoms medfora en 6kad dtkomst till
naturomréden. Atgirden ger 6kad trygghet kring transporten till och frdn dessa omraden och bidrar till att
fler far majlighet till att nyttja dessa omraden och medfor en liten positiv konsekvens.

! Kulturella ekosystemtjinster dr exempelvis upplevelsevirden, naturens betydelse for ménniskors hilsa och kognitiva utveckling,
rekreation och estetiska varden (Naturvardsverket, 2023).
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7.4.4 Nollalternativets konsekvenser

Exploatering av bostadsomradet Holmen samt verksamhetsomrade vid sddra Lomtjarnsomradet medfor en
negativ effekt da hoga sociala virden med friluftslivsomréade, upplevelseskog, elljusspar och stigar
forsvinner.

Vid ett nollalternativ riskerar omradet for Gotisvallen tas i ansprak inom Hedens verksamhetsomrade och
kan medfora svarigheter for lokalt féreningsliv att bedriva verksamhet.

Utan atgérder for okad tillgénglighet for oskyddade trafikanter beddms utvecklingspotentialen av natur-
och vattenmiljder utebli och anvindningsgraden hos befolkningen blir troligen oforédndrad.

Skogsomradet pa Kullen och gronstraket langst med Pitedlven fran E4 till Storstrand ar utpekade som natur
med sirskild betydelse i OP 2030, se Figur 10.

Sammantaget bedoms nollalternativet medfora en liten negativ konsekvens for aspekten.

7.4.5 Skadeforebyggande atgirder
Inga skadeforebyggande atgarder foreslas.

7.5 NATURMILO

7.5.1 Bedoémningsgrunder

Bedomningsgrunder for miljoaspekten naturmiljé har tillimpats bestimmelser om strandskydd,
miljokvalitetsmalen levande skogar, ett rikt véxt- och djurliv, ett rikt odlingslandskap och myllrande
vatmarker samt bevarandeprogram for odlingslandskapets natur- och miljovérden.

For aspekten naturmiljé har foljande bedomningar tillampats:
En positiv effekt bedoms om planens genomférande forstarker naturmiljons forutséttningar och vérden.
En obetydlig effekt bedoms om ingen paverkan sker pa naturmiljons forutsittningar och vérden.

En liten negativ effekt innebér en mindre indirekt negativ paverkan pa naturvdrden som ger en mindre
forsdmring av naturmiljons forutséttningar och till liten del férsvagar dess varden.

En mattligt negativ effekt innebér en direkt eller indirekt negativ paverkan vilken medfor en negativ
paverkan pa naturmiljon vilket ger en viss forsémring av dess vérden.

En stor negativ effekt innebér en direkt negativ paverkan pa naturmiljons forutsittningar vilket tydligt
forsdmrar naturmiljons virden.

7.5.2 Forutsattningar

Inom planomrédet har flertalet fridlysta och rddlistade arter noterats. Figur 27 visar fridlysta arter de
senaste fem aren, en storre andel av de noterade arterna &r faglar, bland annat fjaligas (CR) och
ortolansparv (CR) (SLU, 2023). Att majoriteten av de registrerade arterna utgdrs av faglar beror sannolikt
pa de goda méjligheterna till figelskddning i Ojebyn. Det finns ett figeltorn vid Bredviksberget norr om
planomradet dir en strecklokal for rovfagel finns (Norrbottens ornitologiska forening, 2023). Aven vid
omréadet nedan Kullen-Storstrand samlas fagelskadare tidigt under varen.

Inom planomrédet finns stora ytor av skogsmark och &ppen jordbruksmark. Det stora dppna
odlingslandskapet norr om Ojebyn har stor betydelse for rastande och strickande figel samt dven hickande
fagel pa odlingsmark som till exempel tofsvipor och storspov. Aven igenvixande odlingsmarker med
omvaxlande Gppna grasytor och 16vskog har betydelse for hackande fagel och finns exempelvis i utkanten
av bebyggelsen pa Holmen och Grans samt vid Kullenomradet.

En mindre del av planomrédets utbredning i norr omfattas av bevarandeprogram for odlingslandskapets
natur- och kulturmiljévarden. Bevarandeprogrammet redovisar de omraden i lanets odlingslandskap som
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beddmts ha de hdgsta natur- och kulturvirdena. Omradet som omfattas av bevarandeprogrammet (id 8126)
bedoms som bevarandeklass 2 (omraden med hdga naturmiljévarden och/eller hdga kulturmiljovarden).
Beskrivningen av omradet anger att odlingslandskapet utgors av ett landskap med lang kontinuerlig havd,
frimst bibehallet 8ster om E4 i anslutning till Ojebyn. I omradet finns enstaka lador och &ppna diken.
Omrédet utgdr en viktig rastplats for flertalet vadare och dnder. Aven tofsvipor, storspovar, tranor och giss
brukar synas i omradet. Bebyggelsen ar blandad men nagra dldre gardar finns kvar. Omedelbart intill
omradet ligger det moderna Ojebyn med villabebyggelse och hyreshus. Det ssmmanfattade virdeomddmet
anger att Ojebyn &r ett odlingslandskap med 1ang agrarhistorisk kontinuitet i ett titortsnira lige
(Lansstyrelsen Norrbotten, 2022¢). I odlingslandskapet finns sannolikt flera generellt biotopskyddade
omréden som till exempel diken och odlingsrdsen.

Mindre sumpskogsomraden forekommer pé flera platser inom planomradet, samt myrar/kérr som
registrerats vid den nationella vatmarksinventeringen. Sumpskogar ar skogar pa fuktig eller riktigt blot
mark och hyser ofta hoga naturviarden. Floran i en sumpskog karaktériseras av den rika vattentillgangen
och det forekommer ofta rikligt med dod ved, lavar och mossor. Faunan &r ofta rik d& manga arter gynnas
av forutsdttningarna i en sumpskog. Sumpskog bidrar 4ven med ekosystemtjénster som naturlig
vattenreglering och skyddar bade mot torka och dversvimning.

Vid Svensbyfjirden nedan Gran finns en strandéing vilken identifierats i Angs- och
betesmarksinventeringen (Jordbruksverket, 2022). Inom samma omrade finns dven en nyckelbiotop i form
av 1ovsumpskog. Inom planomrédet vid Hamnviken finns ytterligare en nyckelbiotop i form av
l6vsumpskog som dven sammanfaller med en vatmark med vissa vérden identifierat vid
vatmarksinventeringen.

En oversiktlig inventering av gronomréden har utforts av Pited kommun i oktober 2022 6ver
exploateringsomraden i den fordjupade dversiktsplanen. Till f6ljd av tidpunkt for inventering har ingen
beddmning utforts av artrikedom eller forekomst av rédlistade vixt- eller djurarter. Vid Kullen och On-Nya
Alvvigen finns dppna grismarker med inslag av partier med bade yngre och #ldre 16vtrid (bjork, silg,
higg, asp). Det forekommer dven naturvirdstrid, frimst gamla bjorkar. Vid omréadet for utdkning av
Kullens forskola bidrar befintliga bullerskyddsvallar och trid lings Nya Alvvigen med
ekosystemtjinsterna bullerddmpning och dammbindning. I omrédet norr om Lomtjérn, norr om
Sundsgatan, finns naturvarden i form av gammal naturskog (tall) och enstaka gamla naturvardestrad
(bjork). Lomtjarns upplevelseskog soder om Sundsgatan hyser forutom varden for rekreation och friluftsliv
dven forutom vérden for finns forutom vérden for naturmiljo.

Langs védg 374 finns tva strackor markerade som artrik vigkant (Trafikverket, 2023). Den ena strickan ar
ca 400 m lang vid cirkulationsplatsen i hojd med Alvsbyviigen och bedéms ha hogt naturvirde med manga
hivdsgynnade arter. Den andra strickan &r ca 670 m lang och ligger mellan cirkulationsplatserna vid
Hillanvigen/Gammelstadsvigen samt vid Ojagatan/Sandgatan.

7.5.3 Planforslagets konsekvenser

Vid ianspriktagande av naturmark finns risk for negativa effekter for fridlysta och rodlistade arter beroende
pa vilken typ av exploatering som planeras.

Hamnviken och omradet nedan Gran foreslas inte tas i ansprak och dess nyckelbiotoper, vatmarksomrade
och strandiang bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Bedomning av planens Forslag Boende och byggande — fortdtning och nyva bostadsomraden

Forslaget om flerbostadshus vid hédlsocentralen tar i ansprak 1,1 ha jordbruksmark, enligt Pited kommun av
hogt brukningsvirde.

Vid forslag for boende och byggande tas gronytor i ansprék. Vid Prostgérdstomten och Kyrkstaden bedoms
foreslagna gronytorna ha laga kvaliteter. Vid Kullen och On — Nya Alvvigen ianspraktas gronytor med risk
for minskad biologisk mangfald. Vid Ojebyn 3:178 stranden, tas gronytor i ansprak med naturvirden vilka
efter naturinventering bedomts som l4ga i stora delar dock finns viss risk finns for minskad biologisk
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mangfald. Omradet Holmen vilket foreslas utga vilket medfor att gronytor med goda grona kvaliteter
bevaras samt att odlingsmark inte tas i ansprak vilket medfor en positiv effekt.

Planférslaget innebir att sumpskog foreslas tas i ansprak for exploatering genom byggande av bostédder och
utokade verksamhetsomraden. Vid fastighet Ojebyn 3:178 Stranden forekommer sumpskog inom omradets
nordvéstra del vilken foreslas tas i ansprak for bostédder.

[ Pranomradets grans [ Bebyggelse, planerad EENL D e km

© Lantméteriet, Geodatasamverkan

®  Fridlysta arter " . Bebyggelse, utredningsomrade

. Samhallsfunktion, utredningsomrade

~ Sumpskog
Nyckelbiotop 888 Utredningsomrade skola
- Jordbruksblock Utredningsomrade vard och omsorg
I Verksamhetsomrade, befintlig
Angs- och betesinventeringen [ Verksamhetsomrade, planerad
|

Verksamhetsomrade, sport och rekreation

3
> Bevarandeprogram odlingslandskap
[ vatmarksinventering

Verksamhetsomrade, sport och rekreation, utrednin \\ s )

Verksamhetsomrade, utredningsomrade

Artrik vagkant

Figur 27. Oversikt naturmiljo.
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Bedomning av planens utredningsomraden for arbete och ndringsliv

Jordbruksmark berérs vid foreslagen utdkning av Ons industriomrade i samma omfattning som vid
nollalternativet 7 ha. Jordbruksmarken &r enligt Pited kommun normalt klassad jordbruksmark.

Planforslaget innebir att sumpskog foreslas tas i ansprak for exploatering. Bland annat foreslas inom Ons
verksamhetsomrade en utdkning av befintligt verksamhetsomrade dér totalt ca 9 ha sumpskog férekommer
inom omradets dstra och sddra delar. Aven inom utredningsomrade for utdkning av Ons
verksamhetsomrade — Holmen foreslés omraden av sumpskog inom omradets véstra och norddstra del tas i
ansprak. Vistliga delen av det foreslagna omradet bestar i huvudsak av lera med 1ag genomslapplighet,
skyfallsanalys visar pa viss risk for dversvamning i samband med skyfall. Vid ett genomférande av
planforslaget bedoms ianspraktagande av sumpskogar medfora en liten negativ konsekvens jamfort
nollalternativet avseende tillgangen till reglerande ekosystemtjénster och biologisk méngfald.

Verksamhetsomrade Norra Lomtjdrn tar vardefull naturskog i ansprék och kan innebéra forlust av gammal
naturskog och dr negativt for den biologiska mangfalden. Lomtjarns upplevelseskog kommer inte att
beroras.

Bedomning av planens utredningsomraden for vard och omsorg

Jordbruksmark berors vid forslaget om placering av rattspsykiatri oster om Smastugegrand med
jordbruksmark med hoga vérden tas i ansprak.

Bedomning av planens forslag om utredningsomrade for samhdllsfunktion

Planforslaget medfor att skogsmark tas i ansprak vilket medfor en forandrad markanvandning vilken
beddms medfora risk for forlust av biologisk méngfald.

Bedomning av planens forslag for natur och vatten

Planforslaget kan bidra till att bevara biologisk mangfald pé lang sikt samt &r beldget inom omrade som i
OP anges som natur.

Bedomning av planens forslag for gronstruktur

Vid en utdkning av strandpromenaden till Hamnviken medfor det ett visst intrdng i mer ostdrd miljo for
viaxt- och djurlivet. Anldggningen av ny GC-vidg medfor dndrade forutsittningar vaxtlivet samt risk att
6kad mansklig ndrvaro och exempelvis tillkommande belysning for strandpromenaden kan innebédra en
storning for djurlivet. I planforslaget finns dven utpekade sammanhéngande omraden for natur langs
exempelvis vig 374, Nya Alvvigen och Ojagatan. Forslaget att verka for mer tydlig tradstruktur lings
gator och sammanhéngande gronytor har mdjlighet att fungera som spridningskorridorer for véxt- och
djurliv. Sammanhéngande gronytor bedoms medfora en positiv konsekvens for miljoaspekten naturmiljo.

Bedomning av planens forslag for trafik och kommunikationer

Nya GC-végar och trafikplats vid E4 tar naturmiljo i ansprék.

Bedomning av planens forslag for teknisk infrastruktur

Forslaget om placering av teknisk forsorjning medfor att motstridiga markanvéndningar i 6versiktsplanen
utgér. Foreslaget omrade for teknisk forsérjning, nytt vattenverk, ar inte detaljplanelagt och ar storre dn
vattenverkets behov. Forslaget bedoms inte medfora nagon paverkan pa aspekten naturmiljo.

Sammantagen bedomning

Planforslaget innebér att brukningsvéard jordbruksmark tas i ansprak, sammanlagt ca 18 ha. Ingen mark
foreslas tas 1 ansprak inom den del av planomradet som omfattas av bevarandeprogram for
odlingslandskapets natur- och kulturmiljovérden. Fordndringen blir permanent och medfér en negativ
konsekvens for den totala arealen jordbruksmark. lanspréktagande av jordbruksmark medfor minskade
mojligheter till livsmedelsproduktion. Vid ett genomférande av planen bedoms arealen jordbruksmark som
tas i ansprak vara mindre jamfort med nollalternativet, vilket beddms medfora en liten positiv konsekvens.
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Sammantaget bedoms ett genomforande av planen negativt paverka naturmiljon, men jamfort
nollalternativet beddms planen medfora en obetydlig konsekvens.

7.5.4 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet medfor paverkan genom fordndrad markanvéndning pé arealer av skogsmark och 6ppen
jordbruksmark. Skogsmark och jordbruksmark tas i ansprak vid en utokning av Hedens och Ons
verksamhetsomrade samt vid ett genomforande av omrddet Holmen for bostdder. Nollalternativet innebér
en fordndrad markanvéndning vilken &r irreversibel och bedoms medfora en méttligt negativ konsekvens
for arealen av odlingsbar jordbruksmark.

Den forandrade markanvéndningen kan dven bidra till negativa effekter for fagellivet i form av dndrade
forutséttningar samt genom tillkommande stérningar, vilket bedoms medfora en méttligt negativ
konsekvens.

Vid ett nollalternativ bibehalls gronytor inom vid Granvigen-Alvvigen, Kullen och On — Nya Alvvigen
samt Ojebyn 3:178, stranden utpekade omraden for boende och byggande vilka bidrar till bevarande av
befintlig gronstruktur och ytor {or infiltration. Vid omradena Prostgérdstomten och Kyrkstaden, vid
biblioteket sker en fortdtning enligt gidllande 6versiktsplan. Vid kyrkstugorna ianspraktas marken for
samhdéllsfunktioner. Vid ett nollalternativ ianspraktas omradet Holmen for bostader vilket medfor att
gronytor exploateras och ekosystemtjanster och biologisk mangfald gar forlorade.

Vid ett nollalternativ exploateras skogsmark och sumpskog vid planerade verksamhetsomraden vid On och
Lomtjirnskogen.

Aven odlingsbar mark med hoga virden ster om Smastugegrind bevaras.

Sammantaget bedoms nollalternativet medfora en mattligt negativ konsekvens for aspekten naturmiljo.

7.5.5 Skadeforebyggande atgirder
e Naturvirdesinventering och eventuellt fagelinventering bor ske infor planerad exploatering sa att
bevarande och beaktande av utpekade naturmiljoer mojliggors.

e Omraden av sumpskog och jordbruksmarker bor inventeras avseende naturvdrden innan planering
av utformning av omréden som foreslas exploateras.

e Planering bor ske for sammanhéngande gron struktur inom utveckling av verksamhetsomraden.
7.6 FORORENAD MARK

7.6.1 Bedoémningsgrunder
Ansvaret for fororenade omraden regleras i 10 kap. MB.

Fororenade omraden omfattas dven av Sveriges nationella miljokvalitetsmal Giftfri miljo som definieras
enligt:

“Féorekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhillet ska inte hota mdnniskors
hélsa eller den biologiska mdngfalden. Halterna av naturfrimmande dmnen dr ndra noll och deras
paverkan pd mdnniskors hdlsa och ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt forekommande dmnen
dr ndra bakgrundsnivderna.”

7.6.2 Forutsattningar

Inom planomrédet finns det ett antal verksamheter och industriomraden som kan ha gett upphov till
potentiella fororeningar och inom omradet har totalt ca 60 objekt med potentiella fororeningar identifierats.
Information om fororeningar inom omradet for den fordjupade dversiktsplanen har erhéllits fran EBH-
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stodet och genom underlag fran kommunen. EBH-stodet dr en nationell databas med information om
misstidnkta och konstaterade fororenade omraden samt sanerade omraden i Sverige. De objekt som ar
markerade med en siffra i Figur 28 har genomgatt en MIFO-undersékning (Metodik for Inventering av
Fororenade Omraden) som resulterat i en riskklassning baserat pa risken for ménniskors hélsa och miljon
som det fororenade omréadet kan innebéra idag och i framtiden (Naturvardsverkets, 2009). Det finns fyra

riskklasser:
e Klass 1: mycket stor risk o Klass 3: mattlig risk
e Klass 2: stor risk e Klass 4: liten risk

Inom planomrédet finns det totalt sex omraden som é&r klassade enligt MIFO-inventering. Fyra av dessa har
riskklass 3 och tvé har riskklass 2. Objekten med riskklass 2 bestar av en kemtvitt och en kvarn dér ett
frorenseri varit beldget. Vid kvarnen utfordes dven betning av sid vilket innebér att man behandlar fron
med vixtskyddsmedel. De fyra objekten med riskklass 3 bestéar av verkstadsindustri med halogenerade
losningsmedel, skrothantering/skrothandel, kemtvétt dér klorerade 16sningsmedel anvénts och
verkstadsindustri med ytbehandling av metaller. Saneringsétgirder har inte vidtagits vid de riskklassade
objekten.

Samtliga riskklassade objekt dr lokaliserade utanfér omraden som planeras att exploateras. Majoriteten av
de identifierade objekten dr markerade med bokstaven ”E” vilket innebér att det ér identifierade objekt med
potentiella fororeningar men som saknar riskklassning. Inom omradet finns det dven fyra objekt dar
saneringsatgirder har vidtagits och objekten har preciserats till markanvindningsscenarier MKM (mindre
kénslig markanvidndning) efter vidtagna saneringsatgérder. MKM tillsammans med KM (kénslig
markanvindning) dr Naturvardsverkets generella riktvirdesscenarier for fororenad mark. Beskrivning av
markanvandningsscenarier MKM och dven KM presenteras nedan i Tabell 5. Lokalisering av potentiellt
fororenade objekt visas 1 Figur 28. Potentiellt férorenade omréden har dven identifierats utanfor
planomrédet. Det gér inte att utesluta att féroreningar kan spridas via grundvattnet.

Tabell 5. Naturvdrdsverkets generella riktvirdesscenarier, KM och MKM.

Naturvardsverkets riktvdrden &r uppdelade i tva typer av markanvindning:

Kiinslig Markanvéindning (KM): Markkvaliteten begrénsar inte val av markanvindning. Marken ska till exempel
kunna anvéndas till bostéder, daghem, odling etc. Grundvatten skyddas som naturresurs inom omradet och ska
kunna anvénds till dricksvatten. De exponerade grupperna antas vara barn, vuxna och éldre som lever inom
omrédet under en livstid. De flesta typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldget ytvatten skyddas.

Mindre Kinslig Markanvindning (MKM): Markkvaliteten begrinsar val av markanvéndning. Marken kan till
exempel anvindas for kontor, industrier eller vigar. Grundvattnet skyddas som naturresurs 200 m nedstroms
omradet. De exponerade grupperna antas vara personer som vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid
samt barn och éldre som tillfdlligt vistas inom omradet. Vissa typer av markekosystem skyddas. Ekosystemet i
nérbeldget ytvatten skyddas.
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Figur 28. Oversiktskarta over potentiellt fororenade omrdden inom planomrddet.

Endast tva identifierade potentiellt férorenade omraden &r lokaliserade inom ett omrédde som planeras att
exploateras i den nordvéstra delen av planomradet. De tva objekten ar identifierade som betong- och
cementindustri samt avfallsdeponi for icke farligt och farligt avfall och &r lokaliserade inom fastigheten
Pited Ojebyn 24:34. Branschspecifika fororeningar associerade med betong och cementindustri #r alifatiska
kolviten och PAH men dven metaller. For avfallsdeponi for icke farligt avfall och farligt avfall kan
fororeningsbilden variera kraftigt beroende av vilka avfall och &mnen som hanteras.

7.6.3 Planférslagets konsekvenser

Inom planomradet har ett stort antal potentiellt fororenade omraden identifierats. Majoriteten av dessa &r
belégna inom, eller angrénsande till, befintliga verksamhetsomrddena Hedens, Hamnvikens, Kullens och
Ohns industriomraden. Endast tva potentiellt fororenade objekt finns inom ett planerat omréde for
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exploatering dér det i dagslédget redan finns etablerad betong- och cementindustri. Planforslaget bedoms
dérmed varken bidra till att uppna miljomaélet eller paverka det negativt.

Det kan inte uteslutas att det finns ytterligare potentiellt fororenande verksamheter inom planomradet eller
att fororeningsspridning sker via grundvattnet fran andra fororenade omraden. Vid fortsatt planering &r det
dérmed viktigt att utreda forekomsten av féroreningar i mark och grundvatten och utfora miljotekniska
markundersokningar dir det finns misstanke om foérorening. Genomforande av planen kan medfora att
tidigare oidentifierade fororenade omréden upptécks. Saneringsatgirder kan krdvas infor anldggningsskedet
om fororeningar patriffas, vilket bedoms som positivt ur miljosynpunkt for planomradet och f6r miljomalet
giftfri miljo.

Planforslaget bedoms inte medfora nagon konsekvens for aspekten férorenad mark.

7.6.4 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet bedoms innebara oférdandrad paverkan for planomréadet och for miljomalet giftfri miljo.
Utebliven utbyggnad kan innebira att miljotekniska markundersokningar uteblir och ddrmed dven
utredningar om saneringsatgirder vid patraffande av fororeningar.

7.6.5 Skadeforebyggande atgirder

e Vid fortsatt planering &r det viktigt att utreda forekomst av eventuella féroreningar inom foreslagna
omraden for bebyggelse och andra verksamheter. Vid misstanke om fororeningar i mark och
grundvatten bor miljotekniska markundersdkningar utforas.

e Vid fortsatt planering av kommunens vattenforsorjningen behdver ocksa sékerstillas att
PFAS/PFOS-fororeningar och PAH inte 6kar i ravattentidkten vid eventuella schaktarbeten i
fororenad mark.

7.7 VATTENMIUO

Detta avsnitt hanterar bade ytvatten som naturmiljé och dricksvattenresurs, samt miljokvalitetsnormer for
vatten.

Svensbyfjirden ér stor sjo med en yta pa 21 km?. Omsittningstiden ir enbart 5 dygn och dess flode 334
m?/s bestér till 92% av Piteélvens flode. Resterande storre tillfléden finns i Svensbyfjirdens vistra delar.

De sydligaste delarna av en lang grundvattenférekomst (SE726982-175347), som foljer Pitedlven och
Lillpitedlvens dalgang, ligger inom planomréadet. Grundvattenforekomsten ar av typen sand- och
grusforekomst.

Inom den nordvistra delen av planomradet finns dven sjon Hamnviken (WA77398459) samt sjon
Lomtjéarn. Nordost om planomrédet finns en back (WA99756283) som avrinner till Rdvahavet.

7.7.1 Beddmningsgrunder
7.7.1.1 Ytvatten

Svensbyfjarden, bicken mot Révahavet samt Rédvahavet utgdr vattenforekomster enligt
vattenforvaltningsférordning (2004:660) och omfattas darfor av miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5
kap MB. Bedomningsgrunder for vattenférekomsternas miljostatus (ekologisk och kemisk status) finns i
Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2019:25).

Svensbyfjarden ar Piteds huvudsakliga ravattentikt for dricksvatten och omfattas déarfor av
Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten (LIVSFS 2022:12) och foreskrifter for vattenskyddsomrade
med skyddsforeskrifter for Svensbyfjarden (Lansstyrelsen Norrbotten, 2022d).
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7.7.1.2  Grundvatten

Grundvattenforekomsten (SE726982-175347) omfattas av miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet MB, dér
bedomningsgrunder beskrivs i Sveriges Geologiska Undersokningars (SGU) foreskrifter om
miljokvalitetsnormer och statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2).

Grundvattenforekomsten berér dven miljomalet "Grundvatten av god kvalitet”.

7.7.2 Forutsattningar

Planomradet ligger delvis inom en grundvattenforekomst (Figur 29) och i anslutning till
ytvattenforekomsten Svensbyfjarden (Figur 31), samt vattenskyddsomréde (Figur 30). Alla dessa
skyddsobjekt ligger inom Svensbyfjardens avrinningsomrade. Planomradets norddstra delar ligger inom
avrinningsomradet for vattenforekomst WA99756283 som ér en liten back som rinner till
vattenforekomsten Révahavet norr om Pited.

7.7.2.1 Vattenférekomsten Svensbyfjdrden — miljékvalitetsnormer och statusbedémningar

Svensbyfjirden har en yta pé 20.93 km? och en beriiknad volym pé 0,04 km®. Planerad exploatering innebér
ett tillskott av dagvatten motsvarande ca 0,3% av fjérdens totala volym eller ca 3,6 I/s vilket dr forsumbart i
jamforelse med tillskottet fran det storsta vattendraget. De foreslagna exploateringarna som ligger inom
avrinningsomradet dr delar av Hedens verksamhetsomrade, Hamnvikens utdkade verksamhetsomréde,
bostadsbebyggelse och utokade skolomraden. Svensbyfjarden har miljokvalitetsnormerna god ekologisk
status och god kemisk status vilket vattenféorekomsten ocksa uppnar (Tabell 6), med undantag av de
”overallt 6verskridande &mnena” bromerade flamskyddsmedel och kvicksilver som har sdnkt miljokrav till
den halt som radde 2015.

Miljokvalitetsnormen god ekologisk status beddoms av Vattenmyndigheten uppnés efter ssmmanvégning av
underliggande miljokvalitetsfaktorer. Ndringsdmnen har hog ekologisk status (baserat pad méatningar fran
2011-2013 och kommunens métningar fran 2021). Hydrologisk regim och morfologiskt tillstand har god
ekologisk status, medan konnektivitet (spridningsférméga) har bedomts till méttlig p4 grund av bristande
konnektivitet i uppstroms och nedstroms riktning (vandringshinder) i Lillpitedlven och Rokén. Resterande
kvalitetsfaktorer dr inte bedomda i VISS pa grund av brist pd métdata. Kommunens egna provtagningar
under 2021 visar ddremot att miljokvalitetsnormerna for kvalitetsfaktorn sdrskilda fororenande dmnen
inom ekologisk status (arsenik, koppar, krom, zink) och parametrarna inom kemisk status (bly, kadmium,
nickel) uppnés.

Inom kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstdand ar parametern ndromrddet bedomd till hog status, medan
svimplanets strukturer och funktion ar bedomt till otillfredsstéllande status. Ett medelvérde av dessa
statusbedomningar blir god status. Ndaromrddet runt sjoar utgdrs av det markomréde som finns inom 30
meter fran strandlinjen och gransvarde for hog status &r att max 5 % ska utgoras av brukad mark/anlagda
ytor. Idag utgors 4 % ansprakstagen av brukad mark/anlagda ytor enligt VISS enligt en nationell analys
med hjdlp av digitala kartor (GIS), vilket betyder att status sénks fran hog till god status om 1% ytterligare
tas i ansprak av naromradet, vilket i sin tur betyder att medelvardet for kvalitetsfaktorn riskeras att sdnkas
till méttlig. Svamplanets strukturer och funktion har bedomts nationellt med hjdlp av analys fran digitala
kartor utifrn hur stor andel brukad mark/anlagda ytor som ligger inom markomrédet som ligger 1,5 meter
over vattenforekomstens vattenniva, vilket mycket grovt utgdr svimplan for 100-arsfloden. Bedomningen i
VISS ar att 37% av svamplanet utgors av brukad mark/anlagda ytor utifran analys med hjilp av olika
digitala markanvindningskartor, vilket dr 2 procentenheter over gransvérdet for otillfredsstéllande status.
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7.7.2.2  Grundvattenférekomsten SE726982-175347 — miljékvalitetsnormer och statusbedémningar

Grundvattenforekomsten SE726982-175347 berors delvis av planomrddet och dr lokaliserad ldngs Pitedilven i
nordvistlig riktning frdan omrddet Heden. Grundvattenférekomsten stricker sig inom Pitedilvens grundvattenmagasin
upp till Sikfors ned till mitten av Svensbyfjdrdens norddstra sida och dr av typen sand- och grusforekomst. Pa den
sodra sidan av Svensbyfjdrden finns ytterligare en grundvattenforekomst (SE725739-798722). Denna forekomst dr
lokaliserad utanfér planomraddet och tas ddrmed inte med i bedomningen, Figur 29 visar grundvattenférekomsternas
lokalisering och dess kemiska och kvantitativa status redovisas i Tabell 7.

Miljokvalitetsnormer ar god kemisk status, vilket uppnas d& uppmatta parametrar for nitrat, nitrit, klorid,
sulfat, ammonium, PAH, konduktivitet, koppar och PFAS11 uppnér god status. PAH och PFAS11 har dock
bedomts genom expertbeddmning, dd méatdata fran grundvattenférekomsten saknas. Potentiell paverkan av
PFASI1 finns fran deponier och férorenade omraden. PAH kan potentiellt paverka vattenférekomsten fran
industriverksamhet inom grundvattenforekomstens avrinningsomrade (VISS 2023-02-08).

Kvantitativ status beddms som god enligt Vattenmyndighetens expertbeddmning som grundar sig pé att
grundvattentillgdngen generellt dr god inom regionen (VISS 2023-02-08). Férekomsten omfattas dven av
krav enligt dricksvattenforeskrifterna enligt vattendirektivets artikel 7.

Tabell 6. Sammanstillning av statusbedémning i VISS for vattenforekomsten Svensbyfjdrden av de kvalitetsfaktorer
och parametrar som har en bedémning.

Kvalitetsfaktor Parameter
.. - La dend 0rils

Konnektivitet Mattlig angsga.er% ¢ Mattlig
konnektivitet
Vattenstidndsvariation | God
Avvikelse vinter- God

Hydrologisk regim God /sommarvattenstand
Vatt tandet
”al"ens.an ets God
forandringstakt

Morfologiskt God Svimplanets

tillsténd strukturer och Otillfredsstallande
funktion

Bromerad

difenyleter

Kvicksilver och
kvicksilverforeningar

Tabell 7. Status for grundvattenforekomsten enligt Vattenmyndighetens senaste bedomning (2021).

Kemisk status Kvantitativ status
Grundvattenforekomst
Status MKN Status MKN
SE726982-175347 God God God God
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Figur 29. Oversiktskarta 6ver grundvattenforekomster illustrerat i lila i anslutning till planomrddet som avgrinsas av
den réda linjen.

7.7.2.3  Vattenskyddsomrddet Svensbyfjérden

Vattenskyddsomradet Svensbyfjarden omfattar forutom sjilva Svensbyfjarden dven dess tillrinningsomréade
fran ytvatten och grundvatten vilket omfattar en zon runt Svensbyfjarden, men dven dess vattendrag.
Primérzonen utgors av ytvattnen Svensbyfjirden, Pitedlven, samt mynningsomréden eller ett antal mindre
tillfléden. En stor del av planomrédet omfattas av vattenskyddsomrade Svensbyfjardens sekundérzon (Pited
kommun, 2023), men ingen av planerade verksamheter sker inom dess primérzon. Den sekundéra
skyddszonen syftar till att bibehélla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten, genom
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att skydda Svensbyfjarden fran féroreningsspridning via avrinning direkt pd marken och/eller via
grundvattnet. Se Figur 30.

Jarn 6verstiger gransvéarden for dricksvatten, men jirn i ravattnet &r naturligt pa grund av hog naturlig
humushalt i skogslandets sjoar. Resterande analyserade fororeningar (bly, kadmium, koppar, krom, nickel,
nitat, nitrit, ammonium), understiger vid samtliga provtagningar Livsmedelsverkets gransvérden for
dricksvatten med god marginal.
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Figur 30. Planforslaget innebdr inte ndgra dtgdrder inom vattenskyddsomrddets primdrzon, men néstan hela
planforslaget beror dess sekunddrzon.

7.7.2.4  Bdck WA99756283 till Rdvahavet— miliékvalitetsnormer och statusbedémningar

Béckens naturliga avrinningsomréde uppgar till ca 1080 ha. Den planerade exploateringen omfattar ca 34
ha, vilket motsvarar ca 3,5 % av det totala avrinningsomradet. Biacken har miljokvalitetsnormerna god
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ekologisk status 2033 och god kemisk status med undantag for bromerade flamskyddsmedel och
kvicksilver som har sénkt miljokrav samt PFOS som har senare mélar 2027.

Bécken har idag dalig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Vattenforekomstens ekologiska
status dr bedomd utifrén en sammanvégning av bésta tillgéngliga data for det biologiska, vattenkemiska
och fysiska miljotillstdndet. Den ekologiska statusen utgér ifran kvalitetsfaktorerna ndringsbelastning,
forsurning, sdrskilda fororenande dmnen och fysiska forandringar i vattenforekomsten.

Tabell 8. Sammanstdillning av statusbedémning i VISS for vattenforekomsten WA99756283.

Kvalitetsfaktor Parameter
Forsurning Mittlig
Koppar Mattlig
Sérskilt Uran Mittlig
fororenande Mattlig
amnen Zink God
Ammoniak God
Langsgiende
Konnektivitet 8% ..
konnektivitet
Naromradet Mittlig
Morfologiskt
A Otillfredsstéllande | gy:implanets strukturer
tillstand plan Otillfredsstillande
och funktion
Bromerad difenyleter
Prioriterade KViCkSilVer Och
Amnen kvicksilverforeningar

PFOS

Ndringsdmnen har dalig ekologisk status baserat pa data fran en métstation. Medelvirde for totalfosfor ar
23 pg/l under perioden 2013-2017. Férsurning och sérskilda fororenade dmnen (SFA) 4r bedémda till
mattlig status pa grund av att halter av uran och koppar 6verskrider gransvarden som utgér grund for
miljokvalitetsnorm, men tillforlitligheten ar lag. Vattenforekomstens konduktivitet har uppmatts och
beddmts vara hogre dn normalt, vilket ligger till grund f6r beddmningen av forsurning pa grund av utdikade
sulfidjordar och risk bedoms finnas for att zink 6verskrider gransvardet som utgdr grund for
miljokvalitetsnormen for SFA, eftersom analysunderlaget for beddmning av god status #r bristfillig. Aven
deponier bedoms utgdra risk for att metallerna arsenik, koppar, uran och zink dverskrider gransvirden.

Béacken mynnar i Rdvahavet som har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen har bedomts baserat pad méatdata fran 3 ar. Sammanvagning av véixtplankton och
stodjande parametern ndringsdmnen styr bedomningen. Bégge parametrar har mattlig ekologisk status.
Aven kommunens egna provtagningar under 2021 visar pa méttlig status for néringsimnen.

Sdrskilda fororenade dmnen ér inte klassat 1 VISS for Ravahavet, men kommunens provtagning visar pa
god status for samtliga parametrar forutom zink som ej kunde bedémas. Miljokvalitetsnormer for
Révahavet ér god ekologisk status 2039 och god kemisk status med undantag f6r bromerade
flamskyddsmedel och kvicksilver som har sénkt miljokrav samt dioxiner som har senare mélar 2027.
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7.7.2.5  Ovriga vatten

Inom planomradet finns sjdarna Hamnviken WA77398459 (0vrigt vatten) och Lomtjarn. Enligt Pited
kommun &r Hamnviken, men &ven Lomtjarn, paverkade av 6vergddning och det har féorekommit fall av
fiskdod i sjoarna. Ytterligare nédringsbelastning bor darfor undvikas. Dessa vatten har dock inga beslutade

miljokvalitetsnormer.

7.7.3 Planférslagets konsekvenser

7.7.3.1

Vattenférekomsten Svensbyfjdrden — miljékvalitetsnormer och statusbedémningar

Inga planerade verksamheter faller inom Svensbyf ardens ndromrade eller Svensbyfjardens svimplan.
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Figur 31. Vattenforekomsten Svensbyfjdrden och dess svimplan fér 100-darsfléde (MSB).
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Eftersom halter av fosfor, ammoniak och metaller underskrider grénsvérden for sémre &n god status med
god marginal och vattenomséttningen ar stor bedoms inga risker finnas for att fortdtning inom planomradet
kan orsaka att gransviarden som utgor rund for miljokvalitetsnormerna Gverskrids. En liten risk finns for att
PFOS och PFAS11 kan férekomma i halter 6ver gransvirden som utgdr grund for miljokvalitetsnormerna.
Ytterligare paverkan som kan dventyra mojligheten att uppna beslutad miljokvalitetsnorm for de sdrskilda
fororenande dmnen och dmnen under kemisk status kan déarfor finnas.

7.7.3.2  Grundvattenférekomster

Grundvattenforekomsten SE726982-175347 inom planomradet utgdr inte en direkt vattenresurs for
dricksvatten, d& dricksvattenuttag frén grundvatten enbart sker lang uppét Piteélven (Arnemark).
Grundvatten i grundvattenforekomsten rinner daremot till Svensbyfjarden som dven utgdr ravattentakt.
Vattenmyndigheten har pekat ut potentiell risk for PAH och PFAS-fororeningar, vilket i sa fall &ven
paverkar Svensbyfjardens halter. Tva objekt med risk for férorenad mark (avsnitt 7.6.2) dr identifierade
inom verksamhetsomradet som kan utgora fororeningskéllor for PAH (betong- och cementindustri) och
PFAS-fororeningar (avfallsdeponi). Svensbyfjarden dr dock inte utpekat i VISS som grundvattenberoende
ekosystem, men en liten risk for grundvattenpaverkan lokalt frén schaktarbeten i fororenad mark kan
finnas. Inga grundvattenberoende terrestra ekosystem finns kopplade till grundvattenférekomsten.

Eftersom Svensbyfjardens vattenomséttning ar mycket stor bedoms risken for att miljokvalitetsnormerna
for Svensbyfjérden inte kan foljas som liten, vilket innebér att risken for att inte kunna f6lja
miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten ocksa ér liten.

7.7.3.3  Vattenskyddsomrdden

Eftersom samtliga uppmatta halter av fororeningar med god marginal ligger under Livsmedelsverkets
gransvirden for dricksvatten, bedoms risk for att dessa kan overskridas som obetydlig. En liten risk for att
PFAS-fororeningar och PAH kan 6ka i ravattentdkten.

7.7.3.4 Bdck WA99756283 till Rdvahavet

Backens fysiska utformning paverkas inte av planerad verksamhet eftersom backen ligger utanfor
planomradet.

Ndringsdmnen har dalig status baserat pa fosforhalterna. Baserat p& data hamtat frin SMHI:s Vattenwebb
bedoms den antropogena belastningen av fosfor fran dagvatten innebédra en néra pa lika stor betydande
paverkan pa vattenforekomsten som frén jordbruksmark. Dagvatten frén befintliga verksamhetsomraden
leds idag mot Svensbyfjarden och inte mot biacken, och dirmed antas dagvattenbelastning hiarstamma fran
andra hardgjorda ytor alternativt att SMHI:s avrinningsdata visar pa dverskattad dagvattenbelastning.

Béacken WA99756283 har problem med forsurning och sérskilda fororenande &mnen. Detta bedoms vara
till foljd av de sulfidjordar som finns inom vattenfoérekomstens avrinningsomrade och som dikats inom t.ex.
jordbruk. Da grundvattennivan sénks i potentiellt sura sulfatjordar avges forsurande &mnen och metaller till
narliggande vatten. Dagvattnets bidrag av metaller till bicken bedoms ddrmed vara litet i férhallande till
det som urlakas ur sulfidjordarna, men eftersom dagvatten &r en betydande killa for nidringsémnen é&r det
troligt att Aven dagvatten dven kan bidra med betydande méangder av metaller till backen.

Inom bickens avrinningsomrade foreslds inom den fordjupade dversiktsplanen: utdkning av Ons
verksamhetsomrade, ett utredningsomréde for ytterligare verksamheter i anslutning till On, ett
utredningsomrade {or flerbostadsbebyggelse, ett utredningsomrade for réttspsykiatri dldre, ett planerat
bostadsomrade, samt delvis tvéd planerade bostadsomraden.

Dagvatten fran det verksamhetsomrédde som finns inom béckens avrinningsomréade leds idag mot
Svensbyfjarden. I planen foreslés att tillkommande dagvatten frn nya verksamhetsomréden ej leds mot
Svensbyfjarden. Om det tillkommande dagvatten i stillet avleds mot backen kan detta innebéra en liten
Okning 1 tillforseln av metaller och néringsdmnen till bicken och ddrmed &ven till Rdvahavet.
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Figur 32. Vattenférekomsten nordost om planlagt omrdde. Avrinningsomradet berérs av detaljplanens nordostra
delar.

Eftersom dagvatten och jordbruk, enligt SMHI:s avrinningsdata, innebér en betydande paverkan avseende
néringsbelastningen i vattendraget redan idag, bor dagvatten fran de tillkommande omrédena avledas mot
en annan vattenforekomst forslagsvis Svensbyfjarden som har hog status avseende niringsdmnen. Om
avledning &nda sker mot berdrd back &r det viktigt att Pited kommuns Riktlinjer for dagvattenhantering
foljs for att inte 0ka dagvattenpéverkan pé backen och Révahavet.

Det ligger i kommunens ansvar att minska naringstillforseln till vattenforekomsterna i syfte att uppna
miljokvalitetsnormerna. Om dagvatten ska ledas till backen bor sérskilda atgérder vidtas vid
anldggningsarbeten for att undvika att potentiellt sura sulfatjordar medfor urlakning av metaller till backen.
Genom den dagvattenutredning som har genomforts foreslés kompensationsatgirder i form av anlagd
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vatmark och sedimentationsdamm. Om dessa &tgirder genomfors sd bedoms niringsbelastningen till
Révahavet minska.

Ytterligare paverkan avseende parametern ndringsdmnen riskerar att dventyra mojligheten att uppna
beslutad miljokvalitetsnorm. Forutsatt att erforderliga skyddsétgérder vidtas bedoms dock inte status for
backen paverkas av planerade atgérder.

7.7.3.5  Ovriga vatten

Gillande sjon Hamnviken foreslas ingen forindring fran nollalternativet. D4 det i OP 2030 planerade
verksamhetsomradet sdder om Sundsgatan foreslas utgd bedoms risken minska att sjon Lomtjérn paverkas
negativt av utdkad exploatering.

7.7.4 Nollalternativets konsekvenser
7.7.4.1 Vattenférekomsten Svensbyfjdrden — miljékvalitetsnormer och statusbedémningar

Negativa konsekvenser bedoms inte finnas for mdojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for
ytvattenforekomsten Svensbyfjarden.

7.7.4.2  Grundvattenférekomster

Nollalternativet bedoms innebara oférdandrad paverkan pa grundvattenforekomstens status, dvs. inga
negativa konsekvenser bedoms finnas pa mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for
grundvattenférekomsten.

7.7.4.3  Vattenskyddsomrdden

Nollalternativet bedoms inte paverka mojligheten att folja Livsmedelsverkets gransvarden for dricksvatten
ddarmed ar konsekvenserna oférandrade mot hur det ser ut i dagsléget.

7.7.4.4  Bdck WA99756283 till Révahavet

Nollalternativet beddms innebédra ofordndrad paverkan pé vattenforekomstens status, d.v.s. inga negativa
konsekvenser bedoms finnas pad mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna.

7.7.4.5  Ovriga vatten

Ingen fordndring mot nuléget finns for sjon Hamnviken, dd omradet beskrivs som naturmark i
planbeskrivningen. Konsekvensen blir att omradet forblir naturmark.

For sjon Lomtjarnen finns risk for negativa effekter till foljd av planerad utokad exploatering for
verksamhetsomrade.

7.7.5 Skadeforebyggande atgirder

e Skadeforebyggande atgirder som ndmns inom avsnitt 7.6.5 Férorenad mark géllande framforallt
med avseende pa PFOS, PFAS11, samt PAH.

e Pited kommuns Riktlinjer for dagvattenhantering behover f6ljas, for att inte riskera att fororeningar
(framfrallt PAH) fororenar ytvattentékterna

e Avledning av dagvatten frén ny bebyggelse som planeras i befintligt utvecklingsomrade och som
ligger inom avrinningsomradet for bick WA99756283, bor fortsatt avledas till Svensbyfjarden. Om
sd inte genomfors behover sarskilda atgarder vidtas for att minska dagvattenutslapp och férhindra
att potentiellt sura sulfatjordar inte medfor urlakning av metaller till backen.

e Fortsatt utredning och genomforande av kompensationsatgérder for att minska niringsbelastningen
pa recipienter som till exempel Ravahavet.
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7.8 HALSA OCH SAKERHET

Avsnittet hanterar bade trafiksdkerhet och anpassning till ett fordndrat klimat.

7.8.1 Bedoémningsgrunder
For aspekten hélsa och sékerhet har foljande bedomningar tilldmpats:

En positiv effekt bedoms om planens genomforande forstirker forutsattningar for hélsa och sdkerhet.
En obetydlig effekt bedoms om ingen paverkan sker pa forutséttningar for hélsa och sékerhet.

En liten negativ effekt innebdr en mindre indirekt negativ paverkan pé aspekten vilket ger en mindre
forsamring och till liten del forsvagar forutsdttningar for hilsa och sikerhet.

En méttligt negativ effekt innebér en direkt eller indirekt negativ paverkan vilket ger en viss forsdmring av
forutséttningar for hilsa och sikerhet.

En stor negativ effekt innebér en direkt negativ paverkan vilket tydligt forsémrar forutséttningar for hélsa
och sékerhet.

7.8.2 Forutsattningar
7.8.2.1  Anpassning till ett férdndrat klimat

Framtidens klimat och de effekter klimatférandringen kommer att medfora priaglas pd manga sétt av
osdkerheter. I foreliggande MKB har vintade klimatfordndringar beskrivits med utgdngspunkt i
klimatscenario RCP 4.5 och RCP8.5 (SMHI, 2023). Fordandringarna anges i ett medellangt perspektiv for
aren 2041-2070 samt i ett langt perspektiv for aren 2071-2100. Berdknade fordndringar avser jamfort med
tidsperioden 1971-2000.

I omradet for Ojebyn vintas i RCP4.5 drsmedeltemperaturen jimfort med perioden 1971-2000 6ka med 3—
3,5 °C i ett medellangt perspektiv och 44,5 °C i ett langt perspektiv. Langsta period for virmeboljor
véntas 6ka med 10-12 dygn i ett medelldngt perspektiv och med 16—18 dygn i ett langt perspektiv.
Forandring av arsmedelnederbord vantas 6ka med 7-8 mm/maén i ett medellangt perspektiv och 9—10
mm/man i ett 1angt perspektiv. Den storsta 6kningen av medeltemperatur samt nederbord under aret vintas
under manaderna december till februari.

Vid scenario RCP8.5 vintas drsmedeltemperaturen jamfort med perioden 1971-2000 6ka med 44,5 °C 1
ett medellangt perspektiv och 66,5 °C i ett langt perspektiv. Léngsta period for véirmebdljor vantas oka
med 16-18 dygn i ett medellangt perspektiv och med 3436 dygn i ett langt perspektiv. Fordndring av
arsmedelnederbord vintas 6ka med 9-10 mm/man i ett medell&ngt perspektiv och 13—14 mm/mén i ett
langt perspektiv. Den storsta 0kningen av medeltemperatur samt nederbérd under éret véntas under
manaderna december till februari.

Pited kommun har 2015 utfort en skyfallsanalys for dagens 100-arsregn samt for ett framtida 100-arsregn,
se Figur 33.

7.8.2.2  Trafik
Nya Alvvigen vilken passerar genom hela planomrédet dr en kraftigt trafikerad gata med hog hastighet.

Korsningspunkten till vig 509, Nya Alvviigen- Framnésvigen ir en barridr for oskyddade trafikanter.
Trafikverket har arbetat fram en atgérdsvalsstudie for korsningspunkten dér bland annat en passage for
oskyddade trafikanter samt &tgéirder for flytt av busshallplatser. Atgirdsvalsstudien visar dven pa atgirder
som hanteras av Pitea kommun, framf6r allt en ny gang- och cykelvig langs Framnédsvéigen mellan vig
374, Alvsbyvigen och Grans naturbruksgymnasium.

Pitebanan vilken &r enkelsparig och anvénds uteslutande f6r godstransporter och ér viktig for niringslivet
da den anvinds for transport av gods till och fran 6vre Norrland. Efter Pitebanan sker ca 7 passager per dag
och Jérnvigen har ett flertal planpassager for bade biltrafik och oskyddade trafikanter och utgér en barridr
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genom samhallet. Passager for fordonstrafik finns vid Bolebomsvégen, Framnésvégen, Granvéigen och
Kanalleden. Passager for oskyddade trafikanter finns dven strax soder om Danagatan, i h6jd med
Kullenvégen och vid Kanalleden.

7.8.3 Planforslagets konsekvenser
7.8.3.1  Anpassning till ett féréndrat klimat

Nedanstaende bedomning ar gjord utan hénsyn till den hojdséttning av mark och byggnader som kommer
att goras innan exploatering och syftar endast till att lyfta fram omraden som &r sarskilt kénsliga for ett
forandrat klimat.

Vid foreslagen exploatering for boenden vid Ojebyn 3:178, Kullen och On — Nya Alvvigen bebyggs ett
omrade vilket delvis #r ett sankt omrade med risk for dversvimning vid skyfall. Aven vid Ojebyn 3:178,
stranden finns risk for 6versvamning vid skyfall. Vid foreslagen exploatering for forskola vid Danagatan —
Ojagatan riskerar en mindre del av omradet att Sversvimmas i samband med skyfall vilket medfér en risk
for hélsa och sdkerhet, sdrskilt da risken ber6r mindre barn.

Risken for 6versvidmning inom omrédet vid skyfall bedoms Oka i ett fordndrat klimat. Markdversvamningar
kan medfora en risk for hilsa och sidkerhet samt risk for skada pa egendom.
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Figur 33. Oversikt for berdknade markoversvimningsomrdden vid framtida 100-drsregn inom planomrddet.
Berdknade markoversvimningsomrdden visas som grona filt i kartan. Analys utférd av DHI 2015.

7.8.3.2  Trafik

Féreslagen plan bidrar med trafiksikerhetshdjande atgirder lings Nya Alvvigen och bidrar till att minska
vagens barridreffekt. Vid ett genomforande avseende boende och byggande bedoms foreslagen
exploatering vid Granviigen-Alvvigen vilket ir néra trafikerad vig, Nya Alvvigen, medfora en risk for
hélsa och sikerhet frimst for barn. Vid ett genomforande av planerad exploatering Kullen och On-Nya
Alvviigen bedéms finnas méjlighet att skapa en siiker passage ver Nya Alvvigen.
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En omdragning av Nya Alvvigen kan medfora positiva effekter som sikrare bostadsomriden. Risk finns
dock att det samtidigt bidrar till 6kade trafikfloden och 6kad barridreffekt langs vag 374 vilket kan bidra till
negativa effekter for Bjorklunda- och Solanderskolans omrade.

Forslagna gang- och cykelvigar samt belysning ldngs en forlingning av Storstrandspromenaden bidrar till
okad trygghet.

Sammantaget bedoms planen beaktat att foreslagna skadeférebyggande atgarder genomfors ha en positiv
konsekvens jamfort med nollalternativet.

7.8.4 Nollalternativets konsekvenser

Vid ett nollalternativ exploateras mark vid planerade verksamhetsomraden samt vid foreslaget
bostadsomrade Holmen vilka delvis bedoms 6versvammas vid skyfall.

Vid ett nollalternativ finns befintliga barriirer som delar upp Ojebyn fortsittningsvis kvar. Nya Alvvigen
ar dven fortsattningsvis en kraftigt trafikerad vig med hog hastighet.

Jarnvigens placering ér en barriir for kopplingar mellan strandomradet och de centrala delarna av Ojebyn.
Jarnvégens planpassager utgdr dven en trafiksdkerhetsrisk som skapar otrygghet.

Nollalternativet bedoms medfora en mattligt negativ konsekvens for aspekten hélsa och sékerhet.

7.8.5 Skadeforebyggande atgirder

e  Vid planering av byggnader vid Ojebyn 3:178, Kullen och On — Nya Alvvigen behdver dessa
hojdséttas for att forhindra att vatten star mot byggnadskroppar samt planera for
dagvattenhantering da infiltrationsformégan i omradet &r 1ag.

e Vid planerade samt befintliga omraden for sdrskilda boenden for dldre samt skolor och férskolor
bor utomhusmiljoer med tillgang till skugga samt reglerande ekosystemtjénster for
temperaturreglerande effekt sékerstillas for att minska risken for negativa konsekvenser vid
perioder av virmebdljor.

e Pited kommuns riktlinjer for dagvattenhantering bor foljas vid exploatering av gronomraden.

 Vid exploatering lings trafikerade végar bor skadeforebyggande atgérder vidtas for att undvika risk
for skada, exempelvis finns behov av sidkra passager som forbinder On med Kullen.

7.9 BULLER

Buller ar den paverkan pa miljon som beror flest mdnniskor i Sverige. Bullerstorningar kan pa kort sikt leda
till exempelvis koncentrationssvarigheter och sémnstérningar och pé lang sikt 6ka risken for hjart- och
karlsjukdomar. Definitionen av buller, odnskat och/eller skadligt ljud, beror pa typen av ljud, person, plats,
situation och varaktighet. Den Europeiska miljobyrans definition av buller &r "horbart ljud som skapar
storning och/eller pdaverkar hélsan negative®. For att bygga hallbara samhéllen dr det viktigt att virna om
goda ljudmiljoer sa att risk for stérning och negativ hilsopaverkan begrénsas.

Ljudnivén beskriver hur starkt ett ljud uppfattas och anges i enheten decibel (dB). Skalan dr logaritmisk dér
horseltroskeln vid 0 dB motsvarar det ldgsta ljud en ménniska kan uppfatta och smarttroskeln vid ca 130
dB motsvarar den ljudniva da vi upplever fysisk smarta, enligt Figur 34.

2 European Environment Agency (2010) Good practice guide on noise exposure and potential health effects, EEA Technical rapport nr 11/2010.
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Figur 34. Exempel pd typiska ljudnivder.

En 6kning med 3 dB motsvarar en fordubbling av ljudenergin medan den subjektivt upplevda fordandringen
beror pa ljudkéllans karaktar.

Buller beskrivs och bedoms som ekvivalent och maximal ljudniva. Ekvivalent ljudniva ar ett medelvérde
over en bestdmd tidsperiod. Den hogsta momentana ljudnivan som uppstar under en viss tidsperiod eller
under en bullerhidndelse kallas for maximal ljudniva. Illustration av ekvivalent och maximal ljudnivé visas i
Figur 35.
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g
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NS
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Figur 35. lllustration av ekvivalent och maximal ljudniva under en bestdmd tidsperiod.

7.9.1 Bedoémningsgrunder

I denna fordjupade Oversiktsplan har en beddomning om mojligheten att klara géllande riktvarden gjorts
utifrén 6versiktliga berdkningar av vag- och spartrafik. I detaljplaneskedet behdver bullersituationen
utredas mer i detalj for att sikerstélla att ljudalstringen inte kommer riskera att utgdra nagon oldgenhet, i
enlighet med PBL 2 kap 6a§. For att géra den beddmningen anvinds vissa riktlinjer och véigledningar. I
denna fordjupade 6versiktsplan kommenteras bullerbelastningen med koppling till nedanstéende riktlinjer,
men vérderas enligt Piteds metod for bedomning av planens konsekvenser.

7.9.1.1 Bostdder

For buller vid nybyggnation av bostdder och vardboenden finns nationella riktvarden. Riktvéarden for
trafikbuller vid bostadsbyggnader anges i forordning 2015:216. Denna anger riktvardet 60 dBA
ekvivalentniva utomhus vid fasad vid bostader. For mindre 1agenheter kan upp till 65 dBA ekvivalentniva
accepteras. Om riktvardena for ekvivalent ljudniva dverskrids bor minst hélften av bostadsrummen vara
vianda mot en sida dér ljudnivan inte 6verskrider 55 dBA ekvivalentniva och/eller maximal ljudniva 70
dBA under nattetid vid fasad.

For den befintliga bebyggelsen inom planen hanteras bullret genom den infrastrukturproposition som
riksdagen antog 1997, Infrastrukturinriktning for framtida transporter (Prop. 1996/97:53). Riksdagsbeslutet
giller vid byggande av vig och jairmvig samt for befintlig bostadsbebyggelse.
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Riktlinjer for industri- och verksamhetsbuller vid befintliga och nya bostdder finns i Naturvardsverkets
végledning for industri- och verksamhetsbuller (Rapport 6538, 2015).

7.9.1.2  Skolor

For skolor och forskolor finns riktvirden for hantering av buller pé skol- och forskolegardar i
Naturvérdsverkets vigledning for buller frén vég- och spartrafik (NV-01534-17, 2017). For nya skolgardar
ar riktvardet for ekvivalent- och maximal ljudniva 50 dBA respektive 70 dBA pa de delar av garden som ar
avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For dldre skolgérdar ar riktvardet for ekvivalent ljudniva
55 dBA. Aven Boverket har riktlinjer for hantering av buller pa skol- och forskolegardar. For ljudniva vid
fasad finns inga riktlinjer for skolor, utan ljudniva inomhus hanteras enligt BBR vid bygglovsprévning.

Riktlinjer for industri- och verksamhetsbuller vid skolor finns i Naturvardsverkets vigledning for industri-
och verksamhetsbuller (Rapport 6538, 2015).

7.9.1.3  Rekreation- och friluftsomraden

Naturvardsverket anser att man bor efterstrdva ekvivalentnivan 55 dBA i rekreationsomraden i tétorter
respektive 40 dBA i friluftsomraden dér 14g ljudniva utgér en sarskild kvalitet, sé kallade tysta omraden
(Naturvérdsverket, 2018). Aven i infrastrukturproposition (Prop. 1996/97:53) finns riktlinjer for hantering
av buller i friluftsomréaden.

7.9.2 Forutsattningar

Idag forekommer storningar frén buller framst fran vagtrafik och spartrafik. De dominerande bullerkdllorna
ir jarnvigen, som gar igenom Ojebyn, och E4, som gar lings planomradets norra grins. Aven
industriomraden i och kring planomradet paverkar ljudmiljon. Ljudmiljon ar viktig for manniskors hélsa
vid all daglig paverkan; bostdder, arbetsplatser, transporter och inte minst vid rekreation.

I denna fordjupade Oversiktsplan har dversiktliga berdkningar av buller fran vdg- och spéartrafik utforts.
Dessa ska ge en bild av hur omradet kan komma att paverkas av planalternativet och vad som behover
beaktas vidare i detaljplanearbete. Trafikdata for sparen som inkluderas i berdkningarna presenteras i
Tabell 9. Trafikdata for jarnvég har erhéllits ur Trafikverkets tdgplan for 2040. Trafikverket har ingen
prognos for malaret 2030, men da det idag sker 7 tagpassager per dygn, ar det rimligt att antal passager
kommer 6ka med enstaka tag redan till 2030. Skillnaden mellan &r 2030 och 2040 beddms vara forsumbar i
bullerberdkningarna. I Tabell 10 listas de végtrafikfloden som anviénts for berdkningarna. Trafikfloden har
raknats upp till prognosar 2030. De végar dér ingen trafikflodesmétning utforts eller inte funnits tillgdnglig
i Trafikverkets nationella vigdatabas har det ansatts en schablon pa 300 fordon, 0 % tung trafik och 30
km/h.

Tabell 9. Trafikinformation for spartrafik, prognosdr 2030 (antas vara lika som dar 2040, se forklaring ovan).
Tagtyp Antal (tag/dygn) Maxldangd (m) Hastighet (STH) (km/h)

SGods 11 580-630 80-90
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Tabell 10. Trafikdata uppriknat enligt Trafikverkets EVA-kalkyl till dr 2030.

Andel ADT total Andel tung
N ota
Y ADT total  tung R trafik Hastighet
Matar . X (Prognosar .
(Matar) trafik 2030) (Prognosar (km/h)
Vag/stracka (Matar) 2030)
Viag 509, Nya Alvvagen (delen vag 506 -
o 2020 4680 6% 5377 6% 70
Framndsvagen)
Vg 509, Nya Alvvigen (delen
o N 2020 1940 6% 2229 6% 70
Framnd&svagen - Bole)
Ojagatan (delen Gammelstadsvagen -
g N . 2020 1239 7% 1424 7% 40
Vag 374, Alvsbyvégen)
Gammelstadsvégen (delen Vag374 -
Ojagatan) 2020 2521 7% 2897 7% 30
jagatan
Kronbodsgatan 2020 250 4% 287 4% 30
V&g 374 (delen Cpl. Gammelstadsvigen
. 2021 4680 7% 5305 7% 70
- Cpl. Vg 374.01)
Vig 374 (delen Cpl. Gjagatan - Cpl.
2 ( . bR 5 2021 5380 6% 6096 6% 70
Gammelstadsvagen)
Vig 374, mot Heden/Béle (fran NVDB) 2021 3130 7% 3350 7% 90
Vag 374 (delen Cpl. Gammelstadsvagen
. 2020 4680 7% 5379 7% 70
- Cpl. Vag 374.01)
Héllanvagen (delen Hammarvégen -
Hol ) 2020 1100 6% 1264 6% 40
olmen
Rengatan (uppskattat trafikflode) 2020 150 3% 172 3% 30
Farjtorpsvagen 2020 200 6% 230 6% 40
V&g 374, gamla E4. Cpl Ragrindan - Cpl
Biagat 2021 6900 4% 7815 4% 70
jagatan
Vig 374, gamla E4. Cpl Gjagatan - Cpl
& & . pllag P 2020 5380 6 % 6181 6% 70
Gammelstadsvéagen
Kanalgatan (uppskattat trafikflode) 2020 350 6% 402 6% 40
Ojagatan (delen Cpl 374 - Granvigen) 2020 1797 6% 2065 6% 40
Ojagatan (delen Granvagen -
. 2020 2624 5% 3014 5% 40
Gammelstadsvagen)
Gammelstadsvagen 2020 2521 7% 2898 7% 30
Viag 509, Nya Alvvigen (delen vag 506-
o 2020 4680 6% 5377 6% 70
Framndsvagen)
Musikgrand (uppskattat trafikflode) 2020 140 4% 161 4% 40
Klarinettgatan 2020 1232 3% 1414 3% 40
Taktvagen 2020 392 5% 450 5% 40
Vag 506, Norra Ringen (delen Cpl
i’ . 2020 7820 10 % 8998 10 % 70
Turbovigen/506-Cpl Ragrindan
E4:an, fran NVDB 2019 4420-7480 10-17% 5166 - 8730 11-17% 90-110
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7.9.3 Planférslagets konsekvenser

Planforslaget utgor inte nagon stor ytterligare bullerbelastning pd omradet som helhet. De storsta
bullerkéllorna idag dr de redan befintliga genomfartsvigarna som gar igenom och runt planomrédet.
Belastningen pa dessa kommer dka med planens utbyggnad, men trafiken forvéntas inte oka tillrdckligt
mycket for att fordndra bullerbelastningen i omréadet patagligt. Nedan definieras vad, med avseende pa
buller, som kommer vara begridnsande och som behdver beaktas i senare detaljplanering. I Figur 36 och
Figur 37 visas berdknad ekvivalent- och maximal ljudnivd med prognos 2030 for planomrédet. Figurerna
visar de i FOP planerade bostidderna (B1-B6), vard och omsorg (V1) och platser for arbete och niringsliv
(AN1-AN7) samt skolor och forskolor (S1-S3). Numreringen dverensstimmer med beskrivning i avsnitt
6.3. For Norrbotniabanans planerade dragning i planomradets Ostra del finns en faststélld korridor.
Maximal ljudnivd kan komma att 6verskridas pa ett avstand av flera hundra meter. Men avsténdet varierar
bl.a. beroende pa terrdng och jarnvédgens utformning varfor nagot exakt avstand inte kan anges i detta
skede. Med bullerskyddande atgérder, till exempel bullervall eller bullerskidrm, minskar avstandet. Ljud
frén jarnvigen kommer troligen att kunna horas inom en stor del av planomradet.

Bostdider

Den nya bostadsbebyggelsen som dr utpekad i den fordjupade Gversiktsplanen avser fortdtningar i de
centrala delarna av Ojebyn. I Figur 36 och Figur 37 visas berikningar av de ekvivalenta- och maximala
ljudnivéaerna 1,5 meter 6ver mark med numrering B1 — B6 vilket ar platser déar den fordjupade
Oversiktsplanen planerar att testa mojligheterna for nya bostider, vilket stimmer 6verens med numreringen
i Figur 36 och Figur 37.

e BI. Ojebyn 33:233 "Prostgirdstomten”. Centralt belidget omrade som ir nagot utsatt for
végtrafikbuller. Utredning i detaljplaneskedet erfordras for att sékerstélla att
Trafikbullerférordningen kan klaras vid den bebyggelse som foreslas, framst for att sdkra
uteplatser. I nérheten av fastigheten foreslés en ny verksamhet som behover beaktas vid
detaljplaneringen.

e B2. Ojebyn 3:178 Granvigen-Alvvigen. Centralt beldget omrade som utsitts for bade viig- och
spartrafikbuller fran samtliga hall. Denna tomt kan vara utmanande att lyckas planera for bostéder
som klarar Trafikbullerférordningen. Utredning erfordras i detaljplaneskedet.

e B3. Ojebyn 144:79, 144:83 samt 33:315, Hammarvigen ir ett centralt beldget omrade pa drygt 3,5
hektar, i direkt nérhet till Solanderskolan, som idag inrymmer industriverksamhet. Det befintliga
verksamhetsomradet foreslas genomga en stadsomvandling och utvecklas for tét
centrumbebyggelse med huvudsakligen bostader och inslag av kontor, handel, service och grona
miljoer.

e B4. Ojebyn 3:178, Kullen och On — Nya Alvviigen. Omrade som utsitts for bade vig- och
spértrafikbuller frdn nordost. Omréadet kan erfordra mer sammanhéngande bebyggelse én villor for
att sikerstélla att Trafikbullerférordningen kan klaras. I detaljplaneskedet behover utformning av
byggnader i omradet utredas med avseende pa buller.

e B5. Ojebyn 3:178, stranden. Strandnira omrade som inte ir utsatt for buller mer 4n frin mindre
gator. I nérheten foreslér planen ett utredningsomréde for vird och omsorg, vilket kan skapa viss
ytterligare trafik. Om vég till omrade V1 planeras forbi detta bostadsomrade behdver bullret fran
trafiken beaktas vid planering.

e B6. Ojebyn 144:77 vid hilsocentralen. Ytan utsitts inte for hoga vigtrafikbullernivéer idag. Planen
foreslar ett utredningsomrade for vard och omsorg dér transporterna troligen kommer passera
denna fastighet. Transporter till och fran verksamhetsomrdde ANS kan vara den storsta kéllan for
buller och huvudsaklig infart sker forbi B7. I detaljplanskedet bor bullret utredas for att sidkra att
bostidderna klarar gillande riktvirden for bade trafik och verksamheter. Hér ar det ocksé viktigt att
uppmérksamma planerad dragning av Norrbotniabanan som kan innebér forhojda bullernivaer i
omradet. I detaljplanskedet bor bullret utredas for att sékra att omradet for vard och omsorg klarar
géllande riktvarden fran bade trafik- och verksamhetsbuller.
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Figur 36. Berdknad ekvivalent ljudnivd for planerad bebyggelse i FOP
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Figur37. Beriknad maximal ljudniva for planerad bebyggelse i FOP
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Kulturmiljo

Den fordjupade 6versiktsplanen lyfter omraden med kulturmiljé som har stor utvecklingspotential. I de
lagen planen foreslar ny bebyggelse behdver en bedomning goras om det dr mojligt att klara riktlinjer for
buller och krav kring kulturmiljo for att darefter beddma om marken &r lamplig for det &ndamal som &r
tiankt. I de mest bullerutsatta ldgena dir ny bebyggelse foreslas kan det betyda att en mer sammanhéngande
och relativt hog bebyggelse erfordras for att klara riktlinjer for buller, vilket kan strida mot krav kring
kulturmiljo.

Skola och forskola

En ny forskola och en utékning av befintlig skola/forskola planeras inom planomradet. Det finns riktlinjer
for hur mycket det dr lampligt att bullra pa skolgéardar och forskolegardar. I detaljplaneskedet behover en
detaljerad bullerutredning utforas med framarbetande av en genomténkt utformning och placering av
byggnader samt eventuella bullerskydd for att sdkerstélla att skolgardarna foljer gillande riktlinjer for
buller. For de befintliga skolor och férskolor som finns inom planomréadet bor utredning och atgérder for
buller goras for att sdkerstélla att dessa har en acceptabel ljudmiljo.

I Figur 36 och Figur 37 visas numrering S1 — S3 vilket ar platser dér den fordjupade dversiktsplanen
planerar att testa mojligheterna for nya skolor och forskolor.

e SI. Danagatan — Ojagatan. Skolgarden utsitts for buller fran vig- och spartrafik. Antal tigpassager
per dygn ér fa vilket medfor att maximala ljudnivaer fran spartrafik bor uppfylla riktlinjer for
maximal ljudniva. Fastighetens utformning gor att stora delar skyddas av befintlig bebyggelse,
vilket ger stora mojligheter till bra ljudmiljé med rétt utformning av skola och skolgard.
Ljudmiljon pa skolgérden behover sikerstillas i detaljplan.

e S2. Utoékning av Kullenskolan. Forskolan utsétts for buller fran végtrafik pa Taktvagen. Vigen ar
ingen genomfartsgata med hogt trafikflode. Ljudmiljon pé skolgérden behdver sékerstillas i
detaljplan, men kommer kunna 16sas genom genomténkt planering och enklare skyddsatgéarder.

e S3. Utokning av Kullens forskola. Forskolan utsétts for buller fran vég- och spértrafik frén nordost.
Antal tagpassager per dygn ar fa vilket medfor att maximala ljudnivaer fran spértrafik bor uppfylla
riktlinjer for maximal ljudniva. Utredning erfordras i detaljplaneskedet for att sékerstilla att
riktlinjer for ljudmiljon pa skolgarden blir acceptabel.

Vard och omsorg

Ett omrade ar utpekat som lamplig for vard och omsorg (psykiatriverksamhet). For vard och omsorg finns
inga riktlinjer for ljudniva utomhus. Vid vardboende, géller samma riktlinjer avseende buller som for
bostader. I Figur 36 och Figur 37 visas numrering V1 vilket ar platsen dir den fordjupade 6versiktsplanen
planerar att prova mojligheterna for vard och omsorg.

e V1. Omradet 6ster om Smastugegrand/Réttspsykiatrin. Planen foreslar bostdder i ndrheten av
denna fastighet. Fastigheten kan bidraga till hogre trafikfloden vid bostider i dess nérhet. Trafik till
och frén omrade V1 samt ANS kan vara den huvudsakliga kéllan till buller for ett framtida
vardboende. Hér &r det ocksa viktigt att uppméarksamma planerad dragning av Norrbotniabanan
som kan innebér forhojda bullernivaer i omradet. I detaljplanskedet bor bullret utredas for att sékra
att ett sirskild boende for dldre klarar géllande riktvarden fran bade trafik- och verksamhetsbuller.

Arbete och néringsliv

I denna fordjupade 6versiktsplan dir det planeras utveckling av befintliga verksamhetsomraden och nya
verksamhetsomraden &r det viktigt att redan i planeringsskedet ta hénsyn till det som kommer ligga i dess
nérhet eller paverkas av fordndrade trafikfloden langs végar. Det dr avgorande vilken typ av verksamheter
som planeras for att veta hur de paverkar omgivningen. Verksamhetsomraden som ligger avskilt fran
bostédder minskar oftast dess direkta omgivningspaverkan. Indirekt kan dessa paverka exempelvis
rekreationsomraden. I dessa fall utgdr ofta tung trafik och generellt hogre trafikfloden den storsta delen till
en Okad bullerbelastning fér omgivningen.
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I Figur 36 och Figur 37 visas numrering AN1 — AN7 vilket &r platser dédr den férdjupade oversiktsplanen
planerar att testa mojligheterna for nya och befintliga verksamheter, vilket stimmer verens med
numreringen i Figur 36 och Figur 37.

ANI1. Hedens verksamhetsomrade. Detta dr ett befintligt omrade dér planen ska mojliggdra en
utdkning av omradet. Vid detaljplanering bor bullerutredning som visar dess péverkan pa
omgivningen exempelvis befintliga bostader tas fram.

AN2. Hamnvikens verksamhetsomréde. Hér ska inte omradet utdkas, men hénsyn kring
rekreationsomrade bor lyftas. Buller fran denna kommer dven belasta ljudmiljon med 6kade
trafikfloden forbi befintliga bostéder. Vid enskilda etableringar i detta omrade behdver bullret fran
verksamheten beaktas.

AN3. Ojebyns centrala. Fastigheten &r placerad i centrala Ojebyn. Verksamheten fir inte vara
storande for omgivningen. I detaljplaneskedet behover dock trafikalstring samt eventuella lastkajer
beaktas for att inte skapa storningar till omgivningen. Verksamheten ligger néra foreslagen
bostadsbebyggelse och verksamhetens paverkan till denna behdver beaktas i detaljplaneskedet, se
B1 — B2 i Figur 36.

AN4. Ons verksamhetsomréde. Verksamhetsomridet ligger i nirheten av och péaverkas av buller
fran E4:an. Detta &r en bra placering for ett verksamhetsomrade, ddar mojligheterna for exempelvis
bostéder &r begriansade. I detaljplanering behover belastningen pé végarna till och fran
verksamhetsomradet beaktas med avseende pa buller till de fastigheter som kommer paverkas.

ANS. Ons verksamhetsomrade — Holmen. Ett utredningsomrade for verksamheter foreslas i
anslutning till On p& Holmen f&r att skapa en framtida beredskap for befintliga foretag och
eventuellt nya etableringar. Det 4r positivt med verksamheter i ndrheten av E4:an, dér det redan
finns buller och bostéder dr mindre lampligt. Hér kan verksamheter som orsakar buller fa mdjlighet
att finnas. I detaljplanering behdver belastningen pa vigarna till och fran verksamhetsomradet
beaktas med avseende pé buller till de fastigheter som kommer péaverkas. Vid detaljplanering bor
bullerutredning som visar dess paverkan frn planerad verksamhet pa exempelvis nirliggande
befintliga bostider tas fram.

ANG6. Norra Lomtjarn. Verksamhetsomrédet ligger i ndrheten av och péverkas av buller fran E4:an.
Detta dr en bra placering for ett verksamhetsomrade, dar mojligheterna for exempelvis bostader r
begransade. Belastning pa lokala vigar kommer kunna vara begrinsade da tillfarter till stora végar
sdsom E4:an dr god. I detaljplanering behover belastningen pa végarna till och fran
verksamhetsomrédet beaktas med avseende pé buller till de fastigheter som kommer paverkas.

AN7. Kullens verksamhetsomrade. Oférandrat omrade.

Natur och vatten, Gronstruktur och rekreationsomraden

Enligt dversiktsplanen finns det utvecklingsomraden for Natur inom Ojebyn. Vid utveckling av dessa kan
dess kvalitet forstarkas genom att varna om ljudmiljon. I berdkningar av ljudnivéer fran trafik ges en bild
av vilka omraden som genom bullerskyddande atgirder, kan forstirka ett rekreationsomrade och 6ka
attraktiviteten i gronomraden.

Vister om E4:an finns gronomraden som é&r utsatta for ljudnivéer fran végtrafik och verksamheter. Vid
utveckling av dessa omraden foreslas att buller beaktas. En genomtédnkt plan dar dven buller inkluderas kan
oOka kvaliteten och mojligheten till rekreation pa sédan plats. Gronomraden lidngs édlven &r inte lika utsatta
for trafikbuller, men for att inte forsdmra bor paverkan pa dessa inkluderas vid framtagande av detaljplaner
for bostéder och verksambheter i nirheten.

For att viardera vikten av att hantera buller 1 gronomraden ar det lampligt att utreda i vilka gron- och
rekreationsomraden tystnaden &r en viktig del av upplevelsen. Lomtjérns upplevelseskog ligger
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Trafik och kommunikation

Trafiken forvéntas 6ka varje ar, trots att kollektivtrafik byggs ut. Detta gor att konsekvenser for méanniskor
till f61jd av buller kan forvéantas dka och att fortsatta behov av bullerskyddsatgarder foreligger. Flera
foreslagna nya dragningar av végar foreslés i den fordjupade dversiktsplanen. Inom planomradet finns idag
flera omraden som é&r relativt fria fran buller. Vid omdragning av végar och jairnvagar kan ljudbilden
foréndras.

Omdragning av vig 509, som &r en av de stora barridrerna, kan forbéttra bullersituationen i centralt l4ge,
men forsdmrar bullersituationen pa annan plats.

Pitebanan &r en barridr, och skapar dven bullernivaer. Pa lang sikt bedoms en framtida utbyggnad av
Norrbotniabanan ldangs planens norddstra grans och en mojlig dragning av Pitebanan utanfor samhéllet att
forindra bullersituationen i omradet. Ljudnivaerna blir ligre i centrala Ojebyn samtidigt som ljudnivéerna
kommer att 6ka vid exempelvis befintliga bostadsomraden ndrmre Norrbotniabanan. I sddant lage kan nya
delar i centrala Ojebyn utvecklas med exempelvis bostider. Denna fraga dgs av Trafikverket, och
kommunen behover i dagsldget forhalla sig till jarnvégens befintliga ldge. Norrbotniabanans dragning forbi
Ojebyn och dess paverkan p& omgivande miljder kommer dérfor att lyftas i kommande uppdatering av
kommunens 6versiktsplan.

7.9.4 Nollalternativets konsekvenser

Enligt géillande dversiktsplan for Pited kommun forvintas en dkad privatbilism i kommunen till f61jd av
forvantad befolkningsokning dven for ett nollalternativ. Underlaget for 6kad busstrafik och gang- och
cykeltrafik forviintas vara fortsatt 1agt pa grund av kommunens generellt glesa bebyggelsemonster. Okad
privatbilism leder till 6kade ljudnivéer frén vigtrafik, dock inte i samma utstrackning som for planforslaget
som mdjliggor fler bostidder i kommunen.

Aven i nollalternativet kommer viss utbyggnad ske enligt giillande dversiktsplan. Bullersituationen bedéms
inte skilja mycket for nollalternativ respektive utbyggnad enligt den fordjupade dversiktsplanen. Den
storsta skillnaden skulle vara en omdragning av hogre trafikerad vag eller om Norrbotniabanans lage
hamnar i planens utkant.

7.9.5 Skadeforebyggande atgirder

Det viktigaste bullerskyddsatgérden &r att hantera bullerfragan i tidigt skede vid planeringen.
Valmojligheterna for bullerskydd dkar ju tidigare i planeringen som bullerfrdgan hanteras, och det leder
oftast till att kostnaderna for bullerskyddande atgérder blir lagre.

Vid utbyggnad finns méjligheter att planera sa att ny bebyggelse skapar bullerskydd at bade befintlig och
ny bebyggelse. Pa vissa platser kan dven végnéara bullerskydd forbéttra ljudmiljon. Vid planering av
bullerskyddsatgirder behdver planens mal om att minska barridrerna kring Nya Alvviigen och jéarnvigen
beaktas. Om méjligheterna av omvandling av vig 509, Nya Alvviigen, utreds, bor dven forindring och
forbattring av ljudmiljon ldngs vagen utredas. Det dr dock viktigt att vara varsam med att planera nya
bullerskydd langs végar sé att dessa inte skapar nya barridrer och otrygghet lings huvudvigarna. For att fa
bullerskydd som smiilter in i den kulturmiljé som finns i Ojebyn foreslés att grona atgirder provas dir
ljudnivéerna behdver minskas.

Planen foreslar flera omraden for utveckling av arbete och néringsliv. Sddana omréden skapar ofta 6kade
trafikfloden och ibland dven 6kad bullerpaverkan fran verksamheter. For att minska den bullerpaverkan
dessa omraden kan medfora kan bullerskyddande atgirder sdsom skarmar och vallar behdvas. For att
minska behovet av sddana kan tillfarter till dessa omraden placeras nira och lings med redan viltrafikerade
leder och pé s sitt forbittra bullersituationen inne i Ojebyn.

Péaverkan av buller, inklusive behov av bulleratgirder och utformning av sddana, bor utredas i fortsatt
arbete med detaljplaner. Sarskilt de omraden som angrénsar till den priméra infrastrukturen och
nyetablering av verksamheter samt inom planomradet ostra del diar Norrbotniabanan kan komma att
etableras ar viktiga att uppméarksamma.
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7.10 RENNARING

7.10.1 Bedémningsgrunder
For aspekten rennéring har foljande beddmningar tillimpats:

En positiv effekt beddms om planens genomforande forstarker forutsattningarna for en effektivt bedrivande
av renndring eller dess varden.

En obetydlig effekt bedoms om ingen paverkan sker pa renniringens forutsattningar for effektivt
bedrivande eller varden.

En liten negativ effekt innebdr en mindre negativ paverkan pa forutsittningarna for ett effektivt bedrivande
av renndring samt som ger en mindre forsdmring av rennaringens forutsattningar eller till liten del
forsvagar dess vérden.

En mattligt negativ effekt innebér en negativ paverkan pa renniringens forutsdttningar eller en péverkan av
dess vérden.

En stor negativ effekt innebér en direkt negativ paverkan pa renndringens forutsattningar for ett effektivt
bedrivande eller kraftigt paverkar rennéringens varden.

7.10.2 Forutsattningar
Rennéringen har ett starkt lagstadgat skydd och dérmed ett stort bevarandevérde.

Hela planomrédet omfattas av vinterbetesland for skogssamebyn Stékke dér renbete &r begrénsat till tiden
mellan den 1 oktober och 30 april. Rétten till renskoétsel ér enligt rennéringslagen (1971:437) forbehallen
det samiska folket. Vinterbetesmark omfattar all mark inom renskétselomradet. Vinterbetesperioden
betraktas som rennéringens flaskhals. Vid isbildning av markvegetationen kan stora omraden vara lasta for
renbete under en lang tid. Avgdrande for dessa omréaden ér tillgéngligheten till ssmmanhéngande lavmarker
av tillracklig storlek som ocksa har god betesro.

Planomradet ligger ocksa i nira anslutning till ett riksintresseomrade for renndringen som utgdrs av en led
over Svensbyfjarden mot Pitholmsheden inom skogssamebyn Ostra Kikkejaure, se avsnitt 7.1 Skyddade
omrdden.

7.10.3 Planférslagets konsekvenser

Planomradet berdr inte omréde av riksintresse for renndringen. Riksintresset bedoms inte paverkas och
pataglig skada uppstér inte.

Samtliga planforslag ligger inom redan ianspraktagna markomraden eller i omraden som inte direkt nyttjas
av renndringen. Inga negativa konsekvenser for bedrivande av rennéring beddms uppsta.

7.10.4 Nollalternativets konsekvenser

Riksintresset beddoms inte paverkas och pataglig skada uppstér inte. Nollalternativet bedoms inte innebéra
negativa konsekvenser for bedrivande av rennéring.

7.10.5 Skadeforebyggande atgirder

e [ omraden i ndrhet av riksintresse for renniringen ska stor forsiktighet rada vid nyetableringar.
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8 KUMULATIVA EFFEKTER

Kumulativa effekter kan uppsta till foljd av en fordndrad markanvandning och ett férdndrat klimat. Vid
ianspraktagande av sumpskogar vid planerat verksamhetsomrédde On samt utredningsomréde for utdkning
av Ons verksamhetsomrade - Holmen minskar tillgingen pa reglerande ekosystemtjinster. Om reglerande
ekosystemtjanster i anslutning till kvarvarande jordbruksmarker forsvinner finns risk att forutsittningarna
forandras och eventuellt medfor negativa konsekvenser. I ett fordndrat klimat vintas en 6kande nederbord
samt Okad risk for varmeboljor vilket for jordbruksmark okar behovet av reglerande ekosystemtjanster for
att minska negativa effekter.

Ett fordndrat klimat med ldngre vegetationsperiod forvintas generellt ge en langre odlingssdsong och
mojlighet att odla nya grodor. Samtidigt véntas en 6kad risk for skador av vixtsjukdomar och insekter
(Lénsstyrelsen Norrbotten , 2017). lanspréktagande av jordbruksmark for annan markanvéndning medfor
en minskad mdjlighet till forsdrjning och produktion av livsmedel. Minskade arealer jordbruksmark samt
ett klimat i forédndring kan medfora forlorad mdjlighet till ytterligare odlingsmojligheter, samt en risk for
negativ paverkan péa kvarvarande jordbruksmark frén skadegorare.

Enligt Pited kommun &r sjdarna Hamnviken och Lomtjarn i nuldget paverkade av 6vergddning. Ett varmare
och bl6tare klimat kan bidra till 6kade problem med dvergddning och sémre syreforhéllanden i sjoar vilket
bor beaktas i planering av atgarder som beror sjéarna.

Planforslaget bedoms kunna bidra till en positiv effekt for aspekten hilsa och sédkerhet samt buller i de
centrala delarna av Ojebyn. I de norra delarna av planomradet skulle dock en omdragning av Pitebanan
tillsammans med genomfdrandet av Norrbotniabanan och planforslaget medfora en synergistiskt negativ
effekt pé aspekterna buller, landskapsbild samt naturmiljo.

9 KLIMATPAVERKAN

9.1 KLIMATPAVERKAN

Planens genomforande bedoms medfora en 6kad energianviandning bade under byggskede och under drift.
Med grund i hushallningsprincipen 2 kap 5§ bor krav stéllas pa hushallning med energi samt att fornybara
energikéllor anvinds i forsta hand.

Planforslaget innebér att gronytor tas i ansprak. Nér gronytor exploateras och hrdgdrs medfor det att
miljoer som bidrar som kolsédnkor foérsvinner.

Foreslagna dtgirder for nya GC-vagar, kollektivtrafik och utredning for samakningsmajligheter kan bidra
till 6kade mojligheter till hallbart resande.

10 MALUPPFYLLELSE AV MILJOMAL

10.1 GOD BEBYGGD MILIO

Planomradet utgdr en bebyggd miljé med hdga kulturella varden. Riksdagens definition av
miljokvalitetsmalet lyder: Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sd att en
langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.
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Planen bed6ms bidra till méluppfyllelse av miljomalet god bebyggd miljé genom att den foreslar en
hénsynsfull utveckling i férhéllande till natur- och kulturvdrden samt med hénsyn till bullerstérningar.

10.2 LEVANDE SJOAR OCH VATTENDRAG

Inom planomradet finns sjon Hamnviken vilket anvénds for bad och fiske. Angransande till planomradet
ligger Svensbyfjarden vilken dr vattenforekomst. Riksdagens definition av miljokvalitetsmalet lyder:

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras.
Naturlig produktionsférmdga, biologisk mangfald, kulturmiljévdrden samt landskapets ekologiska och
vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdtiningar for frilufisliv véirnas.

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten Svensbyfjérden och en béck som rinner till
kustvattenféorekomsten Ravahavet bedoms kunna f6ljas med inarbetade skyddsétgarder. Sjéarna
Hamnviken och Lomtjarnen bedéms inte paverkas, liksom befintligt naturligt strandomrade till
Svensbyfjarden. Darmed bedoms att planforslaget inte dventyrar mojligheten for miljokvalitetsmalet att
uppnas.

10.3 GRUNDVATTEN AV GOD KVALITET

Inom den norra delen av planomradet finns en grundvattenférekomst. Riksdagens definition av
miljokvalitetsmalet lyder:

Grundvattnet ska ge en sdker och hallbar dricksvattenforsérjning samt bidra till en god livsmiljo for vixter
och djur i sjoar och vattendrag.

Eftersom miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten bedéms kunna f6ljas med inarbetade
skyddsatgirder, bedoms heller inte att planforslaget dventyrar mojligheten for miljokvalitetsmalet att
uppnas.

10.4 MYLLRANDE VATMARKER

Inom planomradet forekommer mindre sumpskogsomraden pa flera platser inom planomradet, samt
myrar/kérr som registrerats vid den nationella vatmarksinventeringen. Riksdagens definition av
miljokvalitetsmélet lyder:

Vdtmarkernas ekologiska och vattenhushdllande funktion i landskapet ska bibehdllas och virdefulla
vdtmarker bevaras for framtiden.

Planen medfor att inventerade myrar/kérr skyddas i ett ldngre perspektiv men flertalet sumpskogsomraden
riskerar att paverkas negativt. Sammantaget bedoms planen varken bidra eller motverka mojligheterna for
miljomaélets uppfyllelse.

10.5 LEVANDE SKOGAR

Inom planomrédet finns sévil nyckelbiotoper, sumpskogar, produktionsskog samt Lomtjarn
upplevelseskog med hoga sociala virden. riksdagens definition av miljokvalitetsmalet lyder:

Skogens och skogsmarkens vdrde for biologisk produktion ska skyddas samtidigt som den biologiska
mdngfalden bevaras samt kulturmiljovirden och sociala virden virnas.

Vid ett genomforande av planen avverkas skog men Lomtjérns upplevelseskog bevaras vilket ssammantaget
varken bedoms bidra eller motverka mojligheterna for miljomalets uppfyllelse.
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10.6 ETT RIKT ODLINGSLANDSKAP

Inom och angransande till planomradet finns odlingsbar jordbruksmark. Riksdagens definition av
miljokvalitetsmélet lyder: Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mdngfalden och kulturmiljévirdena
bevaras och stdirks.

Vid ett genomforande av planen ianspréktas odlingsbar jordbruksmark vilket bedoms motverka miljomalets
uppfyllelse.

10.7 ETT RIKT VAXT- OCH DJURLIV

Ojebyn har ett rikt figelliv och inom planomradet finns omraden med olika grad av biologisk méngfald.
Riksdagens definition av miljomalet lyder:

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hdllbart sdtt, for nuvarande och framtida
generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och processer ska virnas. Arter
ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestand med tillrdcklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha
tillgang till en god natur- och kulturmiljo med rik biologisk mdngfald, som grund for hdlsa, livskvalitet och
vadlfard.

Sammantaget bedoms planen varken bidra eller motverka mdjligheterna for miljomalets uppfyllelse.

10.8 GIFTFRI MILIO

Inom planomrédet finns ett antal potentiellt fororenade omraden. Riksdagens definition av
miljokvalitetsmalet lyder: Férekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhdllet
ska inte hota mdnniskors hélsa eller den biologiska mdangfalden. Halterna av naturfrimmande dmnen dr
ndra noll och deras paverkan pd mdnniskors hélsa och ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt
forekommande dmnen dr ndra bakgrundsnivderna.

Genomforandet av planen kan medfora att tidigare oidentifierade fororenade omraden upptécks.
Saneringsétgérder kan krivas infor anldggningsskedet om fororeningar péatréffas, vilket bedoms bidra till en
positiv riktning for miljomalets uppfyllelse.
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11 SAMLAD BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

11.1 SAMMANFATTNING AV MILJOKONSEKVENSER

Planens miljokonsekvenser sammanfattas i Tabell 11.

Tabell 11. Sammanfattning av planens miljokonsekvenser.

Stora negativa

Mattliga negativa Sma negativa

Inga konsekvenser Positiva konsekvenser

ske inom Natura 2000-omradet.

konsekvenser konsekvenser konsekvenser

Aspekt/Bedomd Nollalternativ Planforslag

konsekvens

Natura 2000 Vid ett nollalternativ bedoms ingen konsekvens | Vid ett genomforande av foreslagen exploatering

beddms inte medfora nagra effekter pa Natura 2000-
omradets bevarandemal eller naturtyper. Ingen
konsekvens bedoms uppsta pa kort eller lang sikt
jamfort med nollalternativet.

Riksintressen for
renndringen

Vid ett nollalternativ bedéms ingen konsekvens
ske pa riksintressen for rennéringen.

Ett genomforande av foreslagen plan bedoms inte
medfora nagra effekter pa riksintresseomraden for
renndringen och inga konsekvenser bedoms uppsta pa
kort eller lang sikt jimfort nollalternativet.

Riksintresse for
naturvard

Nollalternativet bedoms kunna medfora en liten
negativ till obetydlig konsekvens i ett kort och
langt perspektiv.

Sammantaget bedoms planforslaget jamfort
nollalternativet inte medfora nagon konsekvens pa kort
eller lang sikt for riksintresse for naturvard.

Riksintresse for
kommunikation

Ingen paverkan bedoms ske for riksintressen for
kommunikation.

Vid ett genomforande av planen bedéms ingen
paverkan ske pa riksintressen for kommunikation pa
kort eller lang sikt jamfort med nollalternativet.

Riksintresse for
friluftsliv

Hamnviken &r i nollalternativet utpekat som
Natur, utvecklingsomrade vilket bedoms ge en
positiv konsekvens for riksintresse for
friluftsliv.

Vid ett genomférande av planen okar tillgdngligheten
till riksintresse for friluftsliv, vilket pa kort och lang
sikt bedoms medfora en liten positiv konsekvens
jamfort nollalternativet.

Riksintresse for
friluftsliv och rorligt
friluftsliv

Nollalternativet bedoms medfora en liten
negativ konsekvens pa kort och lang sikt da ytor
med kvaliteter for riksintresse rorligt friluftsliv
péaverkas negativt.

Ett genomfo6rande av planen bedoms for riksintresse
rorligt friluftsliv pa kort och lang sikt medfora en
positiv konsekvens jamfort med nollalternativet.

Kulturmiljo/riksintresse
for kulturmiljo

I nollalternativet géller dldre detaljplaner, vilka,
om de genomfors, paverkar hoga varden som ar
direkt kopplade till kyrkstaden. Dock har
genomforandetiden gétt ut och det &r sannolikt
att ny planlaggning sker infor exploatering. Vid
ett nollalternativ planeras viss exploatering av
odlingsmark. Alternativet bedoms medfora en
mattligt negativ konsekvens.

Ett genomférande av planen bedoms ge liten positiv
konsekven for kulturmiljon. Hansyn har tagits till de
hoga virdena och riksintresset. Skydd av kulturvarden
planeras i kommande detaljplanering.

Landskapsbild

Vid ett nollalternativ utgar odlingsbar mark och
skogsmark. Nollalternativet bedoms medfora en
mattligt negativ konsekvens for
landskapsbilden.

Sammantaget bedoms ett genomforande av planen
paverka landskapsbilden, men jamf6rt nollalternativet
bed6ms inte planen medfora ndgon konsekvens for
aspekten landskapsbild pa kort eller lang sikt.

Rekreation och
friluftsliv

Nollalternativet bedoms medfora en liten
negativ konsekvens dd omrdden med betydelse
for rekreation och friluftsliv tas i ansprak.

Foreslagna dtgérder avseende kultur och fritid bidrar till
okade forutsattningar till folkhélsa fysiskt, psykiskt och
socialt och bedoms jamfort med nollalternativet
medfora en positiv konsekvens pa kort och lang sikt.
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Stora negativa

Mattliga negativa

Smd negativa

Inga konsekvenser

Positiva konsekvenser

Svensbyfjarden, dricksvattenforsorjning eller
grundvattenforekomsten. Ingen risk for negativa
konsekvenser finns for de sma sjéarna i
omradet.

konsekvenser konsekvenser konsekvenser
Aspekt/Bedomd Nollalternativ Planforslag
konsekvens
Naturmiljo Vid nollalternativet tas skogsmark och lanspréktagande av jordbruksmark medfor minskade
jordbruksmark i ansprak vilket bedoms medfora | mojligheter till livsmedelsproduktion. Vid ett
en mattligt negativ konsekvens for aspekten genomforande av planen bedoms arealen
naturmiljo. jordbruksmark som tas i ansprak vara mindre jamfort
med nollalternativet, vilket bedoms medfora en liten
positiv konsekvens.
Sammantaget bedoms ett genomforande av planen
medfora en paverkan pa naturmiljén, men jamfort
nollalternativet bedoms planen medfora en obetydlig
konsekvens.
Vattenmiljo Ingen risk for negativa konsekvenser for Ingen risk for negativa konsekvenser for

Svensbyfjarden, dricksvattenforsorjning eller
grundvattenforekomsten. Med kompensationsatgérder
kan positiva effekter uppsta for recipienten Ravahavet.

Haélsa och sidkerhet

Nollalternativet bedoms medfora en mattligt
negativ konsekvens for aspekten hélsa och
sakerhet.

Sammantaget bedoms planen beaktat att foreslagna
skadeforebyggande atgdrder genomfors ha en positiv
konsekvens jamfort med nollalternativet.

konsekvenser for planomradet.

Rennéring Riksintresset bedoms inte paverkas och pétaglig | Planomréadet berdr inte omrade av riksintresse for
skada uppstér inte. Inga negativa konsekvenser renndringen. Samtliga planforslag ligger inom
for rennéringen bedoms uppsta. markomraden som inte nyttjas av rennéringen Inga
negativa konsekvenser for rennéringen bedoms uppsta.
Buller Nollalternativet bedéms innebéra oférandrade Trafiken pa befintliga vigar 6kar men

bullerbelastningen i omradet kommer inte att patagligt
fordndras, inga konsekvenser uppstar.

Fororenad mark

Nollalternativet bedoms innebéra oforandrade
konsekvenser for planomréadet och for
miljomalet giftfri miljo.

Majoriteten av potentiellt fororenade mark &r beldgna
inom, eller angrénsande till, befintliga industriomraden.
Planforslaget bedoms ddarmed inte medfora nagon
negativ konsekvens.

11.2 MILJOBALKENS ALLMANNA HANSYNSREGLER OCH HUSHALLNINGSPRINCIPERNA

I miljobalkens 2 kapitel anges att alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ar skyldiga att visa att de forpliktelser som foljer av detta kapitel iakttas.

2 § Kunskapskravet

Samtlig personal som upprattat MKB:n har erforderlig utbildning och erfarenhet, se dven avsnitt 1.2.
Kravet efterlevs ocksa genom samrdd, sammanstéllning av underlag frén olika kéllor samt berékningar och
beddmningar som gors vid framtagande av miljokonsekvensbeskrivningen. Processen syftar till att skaffa
sig kunskap om miljéfrdgoma i projektet for att minimera storningar.

3 § Forsiktighetsregeln

Planeringen ér gjord med hénsyn till omgivande forutsattningar och risk for paverkan. Dér osdkerhet finns
har hinsyn till motstdende varden gjorts. Ambitionen &r att minska paverkan pa omgivningen.
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4 § Kemikalier och produktval

I detta tidiga planeringsskede har anvdndande av kemikalier och produktval ej utvérderats. I kommande
detaljplanering och projektering kommer detta att beaktas bland annat i omraden kring Pitedlven och andra
vattendrag, inom vattenskyddsomrade samt i omraden for bostadsbebyggelse.

5 § Hushallning med resurser

I planeringen har hinsyn tagits till odlingsmark och produktiv skogsmark. I den fortsatta planeringen och
projekteringen kommer hushéllningsfragor att vara en viktig del.

6 § Lokalisering

Lokaliseringsprincipen innebér att en sddan plats ska véljas att verksamheten kan bedrivas med minsta
intrdng och oldgenhet for méanniskor och milj6. Inom det definierade avgransningsomradet har olika
alternativa utvecklingsomraden studerats.

7 § Rimlighetsavvigning

Nyttan med planforslagets har viagts mot nyttan av nollalternativet. I detta skede beddoms att planeringen
kan fortsatta 1 den utpekade riktningen.

8 § Ansvaret

Om skador och oldgenheter uppstar ansvarar Pited kommun for att avhjélpa eller ersétta dessa i enlighet
med géllande lagstiftning.

11.3 MIUOKVALITETSNORMER

Om foreslagna skyddsétgirder for hantering av fororenad mark och dagvatten f6ljs bedoms det inte finnas
nagon risk att miljokvalitetsnormerna for vatten och luft inte kan f6ljas.

Ovriga miljokvalitetsnormer &r inte relevanta for fordjupad dversiktsplan Ojebyn.
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11.4 MIUOMAL

Av de 16 miljomélen bedoms God bebyggd miljo, Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god,
kvalitet, Myllrande vatmarker, Levande skogar, Ett rikt odlingslandskap, Ett rikt véxt- och djurliv och
Giftfri miljo vara relevanta den fordjupade dversiktsplanen.

Tabell 12. Bedomning av uppfyllelse av miljémadl.

Miljomal Bedoms Motivering

medverka till

maluppfyllelse
God bebyggd Delvis Planen beddms innebéra viss fragmentering av den sammanhéllna
miljo kulturmiljon, paverka anblicken av miljon och innebédra exploatering

av gronytor. Planforslaget bedoms i de delar som péverkar
kulturmiljon negativt motverka uppfyllelse av miljomaélet.

Levande sjoar Ja Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten Svensbyfjarden

och vattendrag beddms kunna f6ljas, sjon Hamnviken och befintligt naturligt
strandomrade till Svensbyfjidrden bedoms inte paverkas. Planforslaget
beddms bidra till uppfyllelse av miljomaélet.

Grundvatten av | Ja Miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten bedoms kunna
god kvalitet foljas. Planforslaget bedoms bidra till uppfyllelse av miljomélet.
Myllrande Kanske Planen medfor att inventerade myrar/kérr skyddas i ett langre
véatmarker perspektiv men flertalet sumpskogsomréaden riskerar att paverkas

negativt. Planforslaget bedoms varken bidra eller motverka
uppfyllelse av miljomalet.

Levande skogar | Kanske Vid ett genomforande av planen avverkas produktionsskog men
Lomtjirns upplevelseskog bevaras. Planforslaget bedoms varken bidra
eller motverka uppfyllelse av miljomaélet.

Ett rikt Nej Vid ett genomforande av planen ianspraktas odlingsbar

odlingslandskap jordbruksmark. Planforslaget bedoms motverka uppfyllelse av
miljomalet.

Ett rikt vaxt- Kanske Mindre ytor med naturmark tas i ansprak. Planforslaget bedoms

och djurliv varken bidra eller motverka uppfyllelse av miljomalet.

Giftfri miljo Ja Genomforandet av planen kan medfora att tidigare oidentifierade

fororenade omréden uppticks. Planforslaget bedoms bidra till
uppfyllelse av miljomalet.

12SAMRAD OCH GRANSKNING

12.1 SAMRAD

12.1.1 Dialogmoéten

Under 2019 genomfdrde en dialog i Ojebyn inom ramen for Solanderprojektet (d4 kallat Fordjupad
oversiktsplan Ojebyn etapp 1):

e Sammanstdllning dialog med allménhet 2019-05-15.

Ytterligare en dialog genomfordes 2019 inom ramen for Unga kommunutvecklare, dér ferieungdomar var
ute och inspirerade medborgare att tycka till om aktuella fragor: Det behovs fler métesplatser i Ojebyn;
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Miénniskor mots mest pa Ojatorget och i butikerna: De allra flesta ir trygga i Ojebyn, men det finns
skillnader mellan kdnen; Kvinnor kénner sig oftare otrygga.

Under april och maj 2022 har Pited kommun genomfort dialoger for att fa in allménhetens synpunkter infor
det fortsatta arbetet med Fordjupad oversiktsplan for Ojebyn. Medborgardialogen har bestétt av 6ppna
méten pa Storstrand samt drop-in dialoger pa Ojatorget under sommaren 2022.

En dialog med barn och unga genomfordes under maj 2022 genom besdk pa lag-, mellan- och
hogstadieklasser for att ge eleverna chansen att tycka till om hur de tycker att Ojebyn r att bo och leva
samt vad de tycker skulle gora Ojebyn dnnu bittre.

Under véren och sommaren 2022 har ocksé dialoger genomforts med bolag och verksamheter i Ojebyn.

Allménheten har haft méjlighet att ta del av information och ldamna synpunkter, idéer och forslag via
kommunens webbsida.

Négra exempel pé tankar, idéer och synpunkter i den tidiga dialogen:
e Lat framtida utveckling frimjas genom atgérder som forst och framst starker befintliga kvaliteter.

e Naturen i Ojebyn har varit ett viktigt tema i dialogerna, dnskemal om att befintliga grona omraden
véarnas och att anldggandet av Norrbotniabanan inte ska begrinsa tillgangen till viktiga
rekreationsomraden som Lomtjarn och Grisberget.

e Vattnet — ilven ir en av de stora kvaliteterna i Ojebyn. Ménga synpunkter har framforts om att dka
tillgdngligheten till 4lven och de dlvnédra omradena.

e Storstrandspromenaden ér ett viktigt omrade - ndgot av en gdmd pérla som borde lyftas fram mer.

e I och med den gemensamma maélbilden att Ojebyn bor viixa behdver utbudet av samhillsservice
ocksa vixa.

e Barnen framforde synpunkter bland annat kring utékade bussturer och fler aktiviteter att gora i
Ojebyn.

e Manga tycker att det dr viktigt att fortsatta satsa pa och utveckla skolan.

Sammantaget gav dialogerna en rad forslag och rekommendationer for bland annat framtida bebyggelse,
utvecklat ndringsliv och forstérkta mojligheter for rekreation.

Dialogerna finns sammanstéllda i:
e Sammanstillning medborgardialog FOP Ojebyn maj-juni 2022.

e Sammanfattning barndialoger maj 2022.

12.1.2 Avgransningssamrad

Avgrénsningssamrad har genomforts med Lénsstyrelsen i Norrbottens 1én, se avsnitt 4. Avgrinsning
miljobeddomning.

12.1.3 Samrad

Forslaget till fordjupad dversiktsplan for Ojebyn har varit ute p4 samrad under tiden 15 maj — 25 juni 2023.
Samradshandlingen har skickats till lansstyrelsen, myndigheter, grannkommuner, kommunala
forvaltningar, 6vriga instanser samt andra berérda. Samradshandlingen har dven funnits tillgédnglig pa Pitea
kommuns webbplats och utstilld pa nigra platser i Ojebyn. Under samréadstiden har &ven tva drop-in-moten
héllits.

Under samradsskedet inkom ca 50 synpunkter som bemdts i en separat samréddsredogdrelse.
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Utifréan de inkomna yttrandena har Pited kommun valt att gora fem storre stéllningstaganden for fortsatt
arbete med den fordjupade dversiktsplanen:

e Tva forslag om bostadsbebyggelse inom Riksintresseomréde for kulturmiljo plockas bort och
istéllet foreslas att befintliga detaljplaner upphévs.

e Forslaget om ett nytt sarskilt boende for dldre vid Alfagrand plockas bort.

e Forslaget om en ny trafikplats vid E4 och ett utredningsomrade for ny vdg mellan vig 374 och E4
justeras, 1 det nya forslaget foreslds enbart en ny trafikplats pa E4.

e Behalla forslaget for bostadsbebyggelse pa omradet Stranden.

e Delar av verksamhetsomradet centrala Ojebyn foreslas pa lang sikt fa indrad anvindning och
pekas ut som ett omrade for stadsomvandling.

Kommunen har dven gjort f6ljande storre revideringar:
o Tilldgg i redovisningen av Riksintressen, gillande Kommunikationer — Flyg och Totalférsvaret.
e Tilldgg av ett stycke som beror civilt forsvar.
e Bittre redogorelse for det allménna intresset Rennéring.

e Fortydligande kring motiv och forkastade alternativ som ligger till grund for utpekanden pa
jordbruksmark.

o Tydligare redogjort att vid exploatering kommer mangden hardgjorda ytor att 6ka pa ett flertal
omraden, vilket foranleder kommunen att i kommande skede se 6ver dagvattensituationen sérskilt.

e Komplettering i konsekvensbeddmningen pa de omraden som riskerar att berdras av forekomst av
eventuell sur sulfatjord.

o Tilldgg av karta som belyser vilka omrdden som kan berdras av geotekniska risker som ras, skred
och erosion.

e Ny summering av antal bostdder och boende efter borttagna och tillagda forslag.

12.2 GRANSKNING

Forslaget till fordjupad versiktsplan for Ojebyn har varit p4 granskning under tiden 22 november 2023 —
31 januari 2024. Granskningshandlingen har skickats pa remiss till ldnsstyrelsen, myndigheter,
grannkommuner, kommunala forvaltningar, 6vriga instanser samt andra berérda. Granskningshandlingen
har dven funnits tillgdnglig pa Pited kommuns webbplats och utstélld p& Stadsporten i Pited och pé
biblioteket i Ojebyn. Granskningen har annonserats i Pited Tidningen samt pé Pited kommuns Facebook
sida.

Under granskningen har ca 20 yttranden inkommit. Dessa synpunkter har bemdétts i ett separat
Granskningsutlatande.

Synpunkterna har foranlett ett antal justeringar av det slutliga forslaget till fordjupad Gversiktsplan for
Ojebyn:

e  Omradet for teknisk forsorjning ar utdkat for att mojliggora tva scenarier. Ett dar redan
ianspréktagen mark nyttjas och ett ddr naturmark nyttjas. Hela utpekat omréade ar inte avsett att
ianspréktas, utan ianspraktagandet ska goras yteffektivt.

e Utredningsomradet for vard och omsorg har dndrats fran sirskilt boende for dldre (SABO) till
Rattspsykiatri.

e Forslag har tillkommit om att fortsatt soka limplig plats for SABO i Ojebyn men utanfor arbetet
med den fordjupade oversiktsplanen.
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e Verksamhetsetablering i Norra Lomtjéarn ska inte ta hansyn till de identifierade
naturvirdeskdrnorna — konsekvenserna kopplat till ianspraktagande av dessa kvarstar dock.

e Fortydligat koppling mellan planen och folkhdlsomélen.

e Utokat med en framgéngsfaktor som medger odlingslotter inom bland annat bostadsbebyggelse.

13UPPFOLJNING

13.1 DAGVATTENHANTERING

Uppf6ljning av genomford dagvattenutredning foreslas ske vid kommande detaljplanearbete samt fortsatt
anpassning till Pited kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.

I kommunens dagvattenutredning anges att foljande ska beaktas i den fortsatta planeringen av
dagvattenhanteringen inom planomrédet:

e Hojdséttning

e Fordrojning

e Rening (minst 75 % rening av fosfor i dagvattnet som gér till backen)
e Hantering och beaktande av sura sulfidjordar

e Beakta grundvattenforekomst (Hedens verksamhetsomrade)

e Dagvatten bor inte ledas till Hamnviken

e Krav pé oljeavskiljare inom planerade verksamhetsomraden

e Avrinningsomradesplaner for vattenforekomster

Det &r dven viktigt &r att fortsitta studera kompensationsétgirder for att minska ndringsbelastningen pa den
namnlosa backen (WA99756283) och pa recipienten Révahavet.

13.2 KULTURMIUO

For utveckling inom riksintresset finns ett behov av ett tydligt kunskapsunderlag som kan ge vigledning
och rekommendationer hur for riksintresset bor hanteras i planeringsprocesser. Detta géller bade avseende
befintlig kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse och komplettering med nya tilldgg och utveckling.

I samband med kommande detaljplanering bor kulturmiljokompetens medverka dér hoga kulturvéirden
finns. I samband med kommande utveckling bor kulturmiljéinventering goras och analys tas fram, sa att
kulturvérden tas tillvara vid utveckling.

Ett uppdaterat kulturmiljoprogram ska kunna ge stéd bade vid 6versiktsplanering, detaljplanering och i
enskilda lovérenden. I samband med utveckling dr behovet av att ett tydligt och uppdaterat
kulturmiljéprogram sarskilt stort. D4 ett fardigt och antaget kommunovergripande kulturmiljéprogram i
dagslédget saknas bor ett kulturmiljoprogram tas fram. Behov att aktualisera kommunens
kulturmiljéprogram lyfts ocksa fram i planforslaget.

Vid kommande detaljplanering bor det utredas vidare hur riksintresset for kulturmiljévéard kan komma att
paverkas. Bland annat kan visuell paverkan pa vyer/landskapsrum behdva studeras. Det giller dven
exploatering utanfor riksintresseomradet som kan komma att paverka siluetten av kyrkstaden eller
anblicken av kyrkstaden fran omgivningarna samt utblickar mot Svensbyfjérden och stadens tidigare hamn.

I samband med detaljplanering bor dven utredning av kulturvérden p4 kommunal och regional niva goras.
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Hénsyn bor tas till odlingslandskapets vérden samt till fornlimningar som en del av kulturlandskapet i
samband med kommande detaljplanering.

13.3 KOMMUNIKATIONER

Norrbotniabanans lokalisering inom den korridor som Trafikverket beslutat ska ligga till grund for det
fortsatta planeringsarbetet behdver f6ljas upp dé omréden for t.ex. Véard och omsorg, Arbete och néiringsliv,
Verksamhetsomraden och Utredningsomraden for Samhéllsfunktion kan berdras och behdva anpassas sé att
de inte utgdr ett hinder for Norrbotniabanan.

En mojlig framtida omdragning av Pitebanan och dess effekter pad omgivningen i samband med en framtida
utbyggnad av Norrbotniabanan studeras vidare i kommande uppdatering av kommunens éversiktsplan.
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